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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2023. junius 29-i testiileti iilés ota eltelt id6szakban — a Képvisel6-testiilet tdjékoztatisa
szempontjabol — az alabbi fontos jogszabalyok jelentek meg Magyarorszag hivatalos lapjaban.
A tajékoztato készitésénél figyelembe vett Magyar Ko6zlonyok: 2023. évi 87. szamtdl a 118.
szamig.

L. Torvények

2023. évi XXXIX. torvény
a gazdasag versenyképességének novelése érdekében torténé torvénymodositasokrol

Tobb mint harminc térvény, koztik a Ptk., az Itv., a Ctv. és a Vht., valamint a kdzjegyz6i
nemperes eljarasokrol, az atalakulasrol, illetve a hitelbiztositéki nyilvantartasrol €s az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 torvény (utdbbi esetében a régi €s Uj is!) modositasa szerepel a gazdasag
versenyképességének a novelése érdekében elfogadott torvénymoddositasok kozott. A fent
emlitett tovabbi tdérvények modositasa a Ptk-val valé 6sszhang megteremtését szolgalja. A Ptk.
egy évtizedes alkalmazasa szamos rendelkezés feliilvizsgalatat tette indokoltta, amelyet a
Parlament e torvénycsomagban elhelyezve valdsitott meg. A moédositasok a zdlogjoggal, az
épitményi joggal (mint dologi jogokkal), a jogosultnak teljesité harmadik személy és az
engedményes jogdllasdval (mint kotelmi jogi pozicidkkal) és a levaldssal (mint a tarsasagi
szétvalas specialis formajaval) kapcsolatos rendelkezéseket érintik a végsd eldterjeszt6i
indokolas szerint.

»[Zalog]szerz6dések alapjan alapitott jelzalogjogok tekintetében a zélogtargyakkal vald
helytallasi kotelezettség terjedelmét a nyilvantartott adatokbol adott esetben nem lehet
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megallapitani, igy harmadik személyek szamara legfeljebb az elzalogositas ténye ismerhetd
meg, de a terhelés mértéke nem.”

A zilogjogi rendelkezések ¢és az alzdlogjog érvényesitésére vonatkozd szabalyok
feliilvizsgalata mellett ismételten bevezetésre keriil az Gn. épitményi jog, a korabbi jogtorténeti
elézményekhez képest azonban némileg mas tartalommal. ,,A Ptk. szerint [...] mdr eleve adotta
valt a tulajdonos szdmadra az a lehetség, hogy egyoldalu nyilatkozataval a fold és az épiilet
tulajdonjogat elvalassza egymastol, és azokrodl ekként kiilon-kiilon rendelkezzék. Az épitményi
jog szabalyai az emlitett szabalyozas mellett nylijtananak egy tovabbi lehetdséget, pontosabban
egy ujabb alternativit az ingatlan épités céljabol torténd korlatolt dologi joggal vald
megterhelésére.” (2023. évi XXXIX. torvény végsd elbterjesztéi indokolas — &ltalanos
indokolas.)

Az épitményi jog alkalmazédséat opciondlisan, vagylagosan valaszthatd jogi konstrukcidoként
teszi lehetdvé a modositas a foldtdl elvalo épiilettulajdon, a foldhasznalati jog és foldhasznalati
jog szerzddéses szabalyozéasa mellett. ,,Az épitményi jog alapitasa azonban értelemszeriien azt
kizarna, hogy vele parhuzamosan a Ptk. 5:145. §-a szerinti foldhasznalati jog is 1étrejohessen
(mindaddig, amig az épitményi jog jogosultja — e joginak megsziinésével — az épitmény
tulajdonjogat meg nem szerzi), hiszen az épitményi jog az altala érintett foldre vonatkozoan
maga is biztosit hasznalati jogot, s6t ennél tobbet, nevezetesen a fold és a f61don emelt épiiletek
hasznositasi jogat is, s6t az épitményi jog altal lehetdség nyilna az emlitett jogok megterhelésére -
és atruhdzasara is. [...] Az épitményi jog intézménye ebbll kovetkezGen tobbféle modon is
alapithatd lenne: egyoldalu jognyilatkozattal, szerzOdéssel, de akar végrendelettel is,
értelemszeriien azonban az sem volna kizart, hogy meghatarozott feltételekkel ilyen jogot
jogszabaly vagy annak alapjan hat6sagi hatarozat hozzon létre (mint ahogy mas — és nem
csupan korlatolt — dologi jogok is létrejohetnek ilyen modon). A szabalyozas azonban
természetesen a jogligylettel, vagyis a szerz6déssel torténé alapitas lehetOségét helyezi a
kézéppontba, hiszen egyfeldl ezt tekinti tipikusnak, masfel6l pedig a maganjog korében
elsésorban szabalyozandénak. [...] Az épitményi jog ingatlanra vonatkozd, atruhazhato,
jogutodlas targyat képezo és megterhelhetd korlatolt dologi jog, amely az ingatlan tulajdonosa
és az épitményi jog jogosultja (a tovabbiakban: épitményi jogosult) megallapodasa alapjan, az
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzéssel (konstitutiv hatallyal) jon létre, és azt az ingatlant
terheli, amelyre nézve ezt a jogot bejegyezték. Az épitményi jog leginkabb talan az ingatlanra
vonatkozé haszonélvezeti joghoz hasonlithatd, de a hasznalati, hasznositasi jogosultsdgon
tilmend, anndl erételjesebb jogot ad az épitményi jogosult szamara azaltal, hogy e joga alapjan
— a tulajdonossal kotott megallapodas keretei kozott — szabad rendelkezési jogot is biztosit
mindazon épitményre és azok alkotdrészeire, amelyeket az épitményi jogat gyakorolva és annak
korében létrehoz, illetve létrehozott. Az épitményi jog — ellentétben a haszonélvezeti joggal —
atruhazhatd, megterhelhetd és jogutddlas targya lehet, [...] tehat a haszonélvezeti jognal ebben
a vonatkozasban is fajsulyosabb vagyonértékii jognak tekinthetd.” (2023. évi XXXIX. torvény
végso eldterjesztoi indokolas — altalanos indokolas)

,Levalas soran a jogeldd jogi személy vagyonabol levalasztott, onalld jogi személybe rendezett
és ekként bejegyzett vagyontdomeg tulajdonosava nem a jogeldd jogi személy tagjai, hanem
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maga a jogi személy valik, amely azt e formajaban tovabbmiikodteti vagy értékesiti.” (2023.
évi XXXIX. torvény veégso eldterjesztdi indokolas 85. §.)

»[J]arulékos zalogjoggal biztositott kdvetelés nem személyes ados altali teljesitése esetére is
kimondja a [torvénymddositéas] a jarulékos zalogjognak az altala biztositott koveteléssel egyiitt
torténd atszallasat a teljesitést nyujté harmadik személyre. [A teljesitése erejéig megtéritési
igénye kielégitéséiil a zalogjoggal biztositott kdvetelés is atszall a kdvetelést kielégitd harmadik
személyre, értelemszeriien a zalogjoggal, mint e kdvetelés biztositékaval egyiitt.” (2023. évi
XXXIX. torvény végso eldterjesztdi indokolas 92. §.)

A Ptk. széban forgd modositdsa nem érinti azt a rendelkezést, amely szerint a szolgaltatas
teljesitésével a kotelem megsziinik. ,,[U]gyanakkor lehetévé teszi azt, hogy a Ptk. e fészabaly
aloli kivételként ugy rendelkezhessen, hogy a teljesités ellenére a kotelem jogosulti
alanyvaltozassal (jogutddlassal) ugyan, de mégis fennmaradjon. Ilyen kivétel kimondasara
kertil sor a harmadik személy részérdl torténd teljesitést érintd 6:57. §-ban, de ezen tilmenden
a zalogjogi szabélyozasban (Ptk. 5:100. §, 5:142. §) is. E kivételes rendelkezések célja annak
biztositasa, hogy ha a kotelembdl eredd kovetelés jogosultja részére a szolgaltatist nem a
személyes ados teljesiti, akkor a teljesitést nyjtd személy esetleges megtéritési igénye azaltal
véalhasson kielégithetové, hogy a torvény rendelkezése alapjan a teljesités erejéig — a
biztositékaival egyiitt — atszall ra az altala teljesitett szolgaltatas alapjaul szolgald kovetelés.”
(2023. évi XXXIX. torvény végso eldterjesztoi indokolas 94. §.)

A fent emlitett modositasok foszabalyként 2023. jinius 24. napjatol hatalyosak.

Hatalybalépés: 2023. 06. 24., 2023. 07. 02., 2023. 07. 22., 2023. 09. 01., 2023. 12. 23., 2024.
01.01.,2024. 02. 01., 2024. 04. 23., 2024. 07. O1.
(MK. 2023. évi 89. szém)

1I. Miniszteri rendeletek

8/2023. (VII. 4.) IM rendelet
a jogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet médositasarol

Az alébbiakban hivatkozott rendeletmodositas célja annak el6irasa, hogy a jovoben minden
torvény szerepeljen preambulummal, illetve a rendeletek bevezetd részébe is legyenek
»preambulum jellegli szovegezési elemek” — deriil ki a médositdshoz fiizott elSterjesztoi
indokolasbol. Az elbterjesztd ramutat arra is, hogy a kozjogi hagyomanyok alapjan csak az
Alaptorvény és a torvények esetében hasznalhatdé a preambulum elnevezés, ,,a rendeletek
esetében a »bevezetés« 1) fogalma szolgal e jogintézmény leirasara, ezzel is fenntartva a
rendeletek jogforrasi sajatossagainak megkiilonboztetettségét.”

Hatalybalépés: 2023. 07. 05.
(MK. 2023. évi 98. szam)
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11/2023. (VIL. 20.) IM rendelet
cégjogi targyu miniszteri rendeletek modositasarol

A Cvhr,, az eCvhr, a Céginformacids Szolgalatrol szolo rendelet, tovabba az ingyenes
céginformaciorol szol6 rendelet szabalyait érinti az alabbiakban hivatkozott modositas, amely
az (EU) 2017/1132 irdnyelvnek a digitalis eszk6zok és folyamatok tarsasagi jog terén torténd
hasznalata tekintetében torténé modositasardl szolo, 2019. junius 20-i (EU) 2019/1151 eurdpai
parlamenti és tandcsi irdnyelvnek (a tovabbiakban: Digitalis Iranyelv) valé megfelelést
szolgalja.

A viltozasok koziil kiemelendd és alapvetd jelentGségii, hogy: ,,[A] cégeljarasban hasznalhatd
mintaszerzédések (mintaokiratok) a jovében elektronikus iirlapként lesznek elérhetdek. Errdl
rendelkezik a [modosito] rendelet 1. §-a, amely biztositja, hogy Gn. sémadefinicion alapuld
mintakka alakuljanak a szerzédésmintédk. Ezen sémadefinicio alapjan a nyomtatvanyfejlesztd
(lirlapfejlesztd) cégek tudjak kialakitani az {irlapositott szerz6désmintakat. Jelezhetd, hogy az
elektronikusiirlap-alapt kitoltési mod egyrészt ligyfélbarat megoldast jelent, mdasrészt
hatékonyabban biztositja, hogy a kitoltés valoban megfeleljen az elirasoknak. Ugyanakkor a
szamitogépes alkalmazas segitségével torténd kitoltés nem jelenti azt, hogy a kitdltott, igy
egyedi létesitd okiratként alkalmazott szerz6désminta csak elektronikus formaban létezhet. A
kitoltétt minta tovabbra is kinyomtathaté és a felek altal kézzel alairhaté lehet, ha az
elektronikus alairas feltételei nem biztositottak. Ebben az esetben az aldirt papiralapt
szerzOdésmintat kell a jogi képviselonek elektronikus okirattd alakitania és csatolnia
mellékletként a cégbejegyzési (valtozasbejegyzési) kérelemhez.” [Végsé elbterjesztdi
indokolés a cégjogi targyu miniszteri rendeletek modositasarol szolo 11/2023. (VIL. 20.) IM
rendelethez.]

A szerz8désmintdk tartalmat illetdé modositdsok kapcsan hangsilyozza az elGterjesztdi
indokolas, hogy azokat a Ptk. szabalyaihoz valé igazodast indokolta.

Ezen feliil a ldbjegyzetek folyamatos szdmozasara tekintettel a szerz6désmintak teljes szovegét
lecserélik 2023. augusztus 20-aval, valamint a kft. és az egyszemélyes kft. szerz6désmintdja
»l-.-] 2024. januar 1-jétdl, figyelemmel azok {irlapositasara, megujitasra keriill.” A kft.
szerz8désmintak ,lirlapositdsa” alatt azt kell érteni, hogy ezeket az okiratokat elektronikus
nyomtatvanyon kell elkésziteni.

Végezetil 2023. augusztus 20-at6l emelkedik a céginformacidért fizetendd koltségtérités
Osszege.

Hatalybalépés: 2023. 08. 01., 2023. 08. 20., 2024. 01. O1.
(MK. 2023. évi 108. szam)

Békés, 2023. augusztus 25.
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