
Előterjesztés Békés Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2023. október 26-i ülésére

Sorszám: Tárgy.

N I $7 Településrendezési
‘i 1 eszközök módosítása a

.7 I . 0109/30 hrsz-ú terület
vonatkozásában

Döntéshozatal módja: Vélemén,vezó’ bizottság.

Egyszerű többség Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság

Tárgyalás módja: Előkészítette:

Nyílt ülés Gál András osztályvezető, Műszaki
Osztály, Pap Adám főépítész

Tisztelt Képviselő testület!

Békés Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 1 66/2022. (VI. 30.) Képviselő-testületi
határozatában döntött, hogy módosítani kívánja a Békés Város Szabályozási tervéről,
valamint építési szabályzatáról szóló 42/2007. (IX. 7.) rendeletét oly módon, hogy a Békés,
0109/30 hrsz-ú területen a homokbánya kialakítható legyen. Ezt követően Békés Város
Onkormányzat Képviselő-testülete a 9/2023. (I. 26.) számú határozatában döntött arról, hogy
kiemelt fej lesztési területté nyilvánítja a Békés, külterület O 1 09/30 hrsz-ú területet.

Az eljárás előírt lépései megtörténtek, az állami főépítész a záró szakmai véleménye alapján a
településrendezési eszközök módosítását nem támogatja a melléklet alapján. Ennek
megfelelően a homokbánya nem hozható létre.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Határozati javaslat:

Békés Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Békés Város külterület O 109/30
hrsz. alatti terület építési övezetének változtatását tartalmazó településrendezési
eszközök módosítása során az állami főépítészi véleményt tudomásul veszi, és a
166/2022. (VI. 30.) számú határozatban foglalt, a Békés Város Szabályozási tervéről,
valamint építési szabályzatáról szóló 42/2007. (IX. 7.) rendeletmódosítást nem hajtja
végre.

Határidő: intézkedésre azonnal

Felelős: Kálmán Tibor polgármester

Békés, 2023. október 20. i2L
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Ügyiratszám: BE/l 21452-1 7/2023. Tárgy: Békés Város tpüIésrendezésF
eszközeinek módosítása iránti
tárgyalásos eljárásban nem támogató
záró szakmai vélemény (Békés,
külterület 0109/30
hrsz., homokbánya)

Ügyintéző: Farkas Péter Hiv. szám: HIK 7503-19/2023.
Telefon: 66/622-067
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Tisztelt Polgármester Úr!

Békés Város településrendezési eszközök módosításának tárgyalásos eljárással folytatott
véleményezési eljárásában érkezett valamennyi véleményt és egyéb dokumenturriot a
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési
eszközökről, valamint egyes települósrendezési sajátos jogintézményekről szóló 31412012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (továbbiakban: Eljr.) 42. -ában foglaltak szerint áttekintettem és véleményemet — az
arra nyitva álló határidőn belül — az alábbiakban közlöm.

A településrendezési terv módosításának tartalma:
A Békés, külterület 01 09/30 hrsz-ú általános mezőgazdasági és védelmi erdő övezetben lévő telek K-11
jelű különleges beépítésre nem szánt külszíni bánya övezetbe sorolása annak érdekében, hogy ott
homokbánya kialakítása váljon lehetővé.

Előzmények:

Békés Város Önkormányzat Képviselő-testülete 166/2022. (VL3O.) számú önkormányzati határozatával
döntött a tárgyi településrendezési eszközök módosításának elindításáról, a 9/2023. (1.26.). számú önk-i
határozattal, pedig a terület kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról.
Az Eljr. 32. (6) bekezdés c) pontja értelmében a településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos
eljárás szerint történik.

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 212005. (I. I I .) Korm. rendelet (a
továbbiakban: SKVr.) szerinti a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésére irányuló eljárás
során a környezet védelméért felelős szervek úgy nyilatkoznak, hogy környezeti értékelést nem
szükséges készíteni.
Békés Város Polgármestere a H1KI7503-1 9/2023. számú, 2023. szeptember 27-én érkezett kérelmével
kezdeményezte az Eljr. 32. (6) bekezdés c) pontja szerinti tárgyalásos egyeztetési eljárásrendben a
záró szakasz megindítását, tekintettel arra, hogy a területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánították.

Állami Főépítészi Iroda

5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Telefon: (+36 66) 622-000 Fax: (+36 66) 622-001

Email: allami.foepitesz@ bekes.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

KÉR-azonosító: KHIV BEK ÁFI; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP; KRID: 163068108



A tetepülésrendezési eszközök módosítása az országos településrendezési és építési követelményekről

sz6ló 253í1997. (XIL2O.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos
településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történik.

Békés Város Önkormányzat Képviselő-testületének a településfejlesztéssel településrendezéssel és

településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 81201 8. (Ill.
01 .) önkormányzati rendelete szerinti partnerségi véleményezési eljárás megtörtént, a lezárásről szóló
182/2023. (Vlll.31 .) számú önkormányzati határozatot a végső véleményezési szakasz
kezdeményezésével együtt megküldték.

A 2023. október I O. napjára összehívott egyeztető tárgyalásra sz Eljr 42. (4) bekezdés alapján
meghívott érdekeltek — a tárgyalásról készítettjegyzőkönyv szerint — észrevételt tettek.

A Békés Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály a tárgyaláson elmondott és írásban
személyesen átadott ‘10.060-212023 ügyiratszámú véleményében a településrendezési eszközök
módosítása ellen szakterületét érintő kifogást emelt a jegyzókönyvben foglaltak szerint.

Záró szakmai véleményz

A végső szakmai véleményezésre megküldött iratanyag tartalma:

- Torma Gyöngyl okl. építészmérnök (TT-1/04-0135) által készített Békés város telepütésrendezési

tervének módosítása” elnevezésű végső véleniényezési szakasz tervdokumentáció S következő

munkareszekkel főepiteszi feljegyzes az alatarrtaszto murikaresz tartlmanak meghatárQzs4r
vonatkozóan, a környezeti vizsgálat eseti eldöntéséhez adott vélemények, régészeti örökségvédelmi
hatástanulmány, rendelettervezet+mellékletek, határozati javaslat és T-l m módosított
településszerkezeti terv.

A rendelkezésemre álló információk alapján megállapítható, hogy a településrendezési eszközök
módosításának partnerségi és véleményezésre jogosult szervekkel történői egyeztetése az Eljr. szerint
megtörtént.

A 2023. október 10. napján tartott tárgyaláson az előzetesen megküldött és személyesen megjelent
véleményezésre jogosult szervek véleményében megfogalmazott észrevételek és megállapítások

ismertetésre kerültek.

A Békés Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 10.060-212023 ügyiratszámú kifogást emelö
véleménye az Eljr 38. (5) bekezdésének megfelelően jogszabályon alapuló és részletes szakmai
indoklással alátámasztott, így azt figyelembe véve

a módosítás jóváhagyását nem támogatom.

A záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes az Új Eljr. 67. (1 0) bekezdése alapján.

Az épített környezet alakításáról ás védelméről szóló I 997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Éti.) 8.

(2d) bekezdése alapján a településrendezési terv elfogadásakor a (2) bekezdés szerinti kormányrendelet
alapján záró szakmai vélemény kibocsátására jogosultnak a jogszabályi követelmények érvényesülését
biztosító záró szakmai véleményét figyelembe kell venni.
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Véleményemet az Étv. 8. (2) bekezdés valamint a főépítészi tevékenységről szóló 19012009.

(IX.15.) Korm. rendelet 2. (1) bekezdésének és 7. h) pontjában kapott felhatalmazás alapján adtam

ki.

Békéscsaba, időbélyegző szerint”

Tisztelettel:
Dr. Takács Árpád

főispán
nevében és megbízásából:

Gömőri Beatrix
állami főépítész

Erről értesül:
Elektronikus úton E-TÉR rendszeren:
1. Békéscsaba Megyei Jogú váms Polgármestere 5600 Békéscsaba, Szent I. tér 7. (KÉR: ONK BÉM 5600)
2. lrattár
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MÁSOLATKÉ$ZÍTŐ:
BÉKÉS VÁRMEGYEI K0IwÁNnIIVATAL

AZ EREDETI ‘AMIt ALAPÚ DOKuMENTUMMAL EGYEZÓ.
FARioő PÉTER

TERÜLET- ÉS TELEPOtÉSItENDflÉSI SL\KOGYINTÉZÖ
(2023.10J3. 13:29:04)

A MÁSODiTKÉSZITÉSI SZABÁIXZAT: 39/2021(XLI 1.) VEZETÓI UTASÍTÁS
WWWKQRStANYFIIVATALE-IU/DOWNLOAD/B/D5J37000/39-2021-XI-1I-M5ZPDF

BÉKtS VÁRMEGYEI
KQRMÁNYFJJVÁTAL

Ügyir?tszá.m: BE/12/452-1 6/2023 Tárgy: Békés Város településrendnési
eszkozök móciosításanak ugyeben
tartottegyeztető tárgyalas (Békés
külterület 01 09í30
hrsz., homokbánya)

Ügyintéző; Farkas Péter Melléklet Jetenléti ív

Telefon: (65) 622-067

J EGYZŐ KÖNYV

Tárgyalás helye: Békés Vármegyei Kormányhivatal, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. A. épület 109.

számú tárgyalóterme.

Tárgyalás kezdete: 2023. október 10., 9:00 Óra
Jelen vannak: Jelenléti lv szerint
A tárgyalástvezetl: Farkas Péter terület- és településrendezési szakügyiriléző

Farkas Péter atárgyalást megnyitotta, majd ismei$tte az eljárás tárgyát:
A Bekés kulterulet 0109/30 hrsz-u általanos mezógazdasagi es vedelmi erdo ovezetben íevo telek K-11

Jelű kulönleges beepítesre nem szant külszíni banya Övezetbe sorolása annak érdekeben hogy ott

homokbánya kíalákftása váljon lehetöv.

Hozzájárulást adó államigazgatási szervek, a véleményező iktatószáma és a vélemény belső

ugyiratszama zarojelben (A vélemények masolata az onkormáriyzat reszere a jegyzőkőnyvhoz

mellékleve)
A véleményekbőn tett kifogásnak nem minősülő észrevételek, javaslatok ismertetésre Kerültek.

- Hőnvéclelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály ‘14669-212023/h (BEII2/452-3/2023)

- Bekés Varmegyei Kormanyhwatal Kozlekedési Múszak Engedélyezési es Fogyasztóvedelmi

Foosztály Utugyi Osztaly BE/36/IJO/00293-2/2023 (BE/l 2/452-4/2023)
- Honvédelmi Minisztérium HatÓsági, Főosztály I 4683-2/2023/h (BE112í452-512023)

- Bekes Varmegye Önkormányzatának Elnöke TTOIII5-44/2023 (BE/l21452-8/2023)
- Békés Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztály

8E/34/l266-Z/2023, (BEii2/452-7/2023)
Szabályozott Tevékenységek Felugyeleti Hatosaga Bányászati és Gázipari Föosztály Szolnoki

Bányafelügyeleti Osztály SZTFI-l-BANYASZ/l 31 09-212023 (BE/12/452-8i2023)
- Békés Varrnegyei Kormányhivatal Nepegészsegügyi Foosztaly BE/NEF/745-4/2023 (BE/12i452

912023).
- Békés Vármegyei KatasztrÓfavécielmi lgazgátáság 35400/3233-1/2023. ált (BE/l 21452-l 0/2023)
- Körös-vidéki Vízügyi Igazgatóság K-1267-007/2023 (BEII2/452-ll /2023)
- Békés Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi ás

Hulladékgazdálkodási Főosztály HatÓsági és Komplex Engedélyezési Osztály BE/33101 789-

412023 (BE/i2/452i2/2023)
- Békés Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály BE/l 0/1465-2/2023

(BE/l 2/452-13/2023)

Békés Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépitészi Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovlts sor 2., Pf.: 359. Telefon: (÷36 6) 622-000 Fax: (+36 66) 622-001

E-mail: aIIami.foepitesz@ bekes.govhu Honlap: www..kormanyhivatalokhu
KÉR-azonosító: KHIV BEK Mi; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP, KRID; 163068108



Ügykaiszám; 8Et12/452-16/2023.

- NemzetiMédia- és Hírközlési Hatóság Szegedi Hatósági Iroda CE/21199-2/2023 (BEJI2/452-
14/2O23)

A tárgyaláson megjelent államigazgatási szerv:
- Békés Vármegyei Kormányhívatal Fökihivatali Főosztály I 0.060-212023 (BE/12/452-15/2023)

Farkas Péter a Békés Vármegye Önkormányzatának Elnöke véleményének ismertetése sörán az abban
tett eszrevetelt ismertette miszennt A tervdokumentacro alatámaszto munkaresz 7 oldalának utolso be
kezdes mezőgazdasági térsegre vonatkozo megallapítása pontatlan mivel a mezőgazdasagi terseg
75%-át kell mezőgazdasági terület övezetébe sorolni a tervben szereplő 85% helyett, Íll$ve a megfele
lést nem a település teljes közigazgatási területére kell kimutatni, hanem a vármegyei területrendezési
tervben lehatárolt mezőgazdasági térség területfelhasználási kategárián belül.

Farkas Péter továbbá elmondta, hogy a szabályozási terven a módQsítást követően mezögazdasági és
vedelmi erdő teruleteket vág kette a kijelolt különleges terület A kijelölt terület mindket oldalán fel kell
tüntetni, milyen övezetbe tartoznak, mivel ez egyes telkek esetében nem történt meg.

Ajavítások elvégzését Torma Győngyi tervező elvégzi.

Burda Béla (Békés Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Fő.osztály) a módosítás ellen kifogással

élt A kifogást szóban részletesen ismertette, illetve papír alapon átadta véleményét írásban is.

A vélemény részletes ismertetése: %

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvériyen (továbbiakban: TfvL) 6/8. alapján érvényre
kell juttatni hogy a települesrendezesi eszkozok modositása során a beepítesre szánt területek

kiLelolésa [ehetőséq szerint e qyenqebb minőséqQ termőfbldeken a lehető leqk,sebb mértekű termófold
igénybevetelevel törtenjen A modositassal eríntett foídrészletekkel szomszedos terrnőfoldek megfelelő
mezőgazdasági hasznositsát az .övezek átsorolás szerintiterületfelhasználás nem akadáiyozhaa.

Az ingatlanügyi hatóságnak kifogás! kell emelni, ha a településrendezési eszköz készítése, vagy
módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt területek

a) többségében átiagosnáljobb minőségű termőföldeket érintenek, és a beépítésre szánt terület övezeti

besorolásának meQfe(elő területfelhasználásra hasonló körülmények ás feltételek esetén átlagosnál
gyengébb vagy átlagos minőségű termőföldeken is sor kerülhet vagy

b) ővezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra kellő hagyságú térmértékben lehetőség van a

teíepülés már beépítésre kjjeIöIt de még fel nem használt területén is.

A INt 2. 19. ponUa szerint termőföldnek minősül az a földrészlet amely a település külterüíetén

fekszik, ás az ingatlan-nyilvántartásban szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét legelő (gyep), nádas vagy

fásított terület művelési ágban van nyilvántarWa, kivéve, ha a földrészlet az EvL-ben meghatározott
erdőnek minősül

A 2. 1. pona szerintátlagos minőségű termőföld: az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI.
torvenyben (a tovabbiakban Inytv) meghetarozott torzskonyvben szereptő az adott település — ideértve

a fővárosi kerületet ás az lnytv 10. (1) bekezdésében megjelölt városok esetében a kerületet — azonos

művelés; agu termőföldjei I hektarra vetitett aranykorona-ertékeinek terulettei sulyozott átlaganak

megfelelő termőföld”.

A szakász 10. pon(ia alapján „külfejtéses bányászati tevékenység: a bányáfelügyelét által engedályezett

a termőföld fal- és altalajának eltávolításával járó homok, kavios vagy agyag ásványi nyersanyag —

ideértve mindezek változatait és keverékeit is — kutatása, feltárása ás kitermelése”.

A Tfvt. isia (1) bekezdés szerint “A cél-kitermelőhely és anyagnyerő hely létesítéséhez ás a

külfejtéses bányászati tevékenység végzéséhez a továbbiakban együtt: cól-kitermelőhely,) szükséges
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Ügyiratszám: BEÍI2/452-16í2023.

terfnőföíd más c1L) hasznosításának engedéíyezése esetén a 9—13. -ban foglaltakat ezen alcírnben
foglalt eltérésekkel kelt alkalmazni.”

A szakasz (3) bekezdése szerint »Cél-kitermelűhely létesítése cégából kizárólag átlagosnál gyengébb

minőségű termőföld végleges más célú hasznosítása engedélyezhető, kivéve, ha a tevékenységge!

érintett területet a Kormány a Magyar Közlönyben közzétett határozatával beruházási célterületté

nyilvánította.”

Az !ntatlan-nyÜvántartás adatai alapján Békés Város területén a szántó múvelési ágú termőföldek

átlagos aranykorona értéke 24O Ai’Jha. A módosítással érIntett termőföld szántó (3) 31.40 Ak./ha ás

szántó (4) 2O9O Ak/ha minőségű, melyből a szántó (3) minőségi osztályú területr$z átlagosnáljöbb.

A fentiek alapjan a tervezett módosítás a TNt 62 ben foglaltakkal nem ellentetes mivel beepitesre

szánt terület nem kerül kjjelölésre. Ugyanakkor a 15/B. szerint külfejtéses bányászati tev4kenységre

csak atlagosnál gyengebb minőségű termőföld felhasználása engedélyezhető Mivel sz erintett ingatlan
nagyobb részben átlagosnál Jobb minőségű, ezért a módosítás ellentétes a termőföld mennyiségi
védelmének szemponUaiva erre tekintettel kifogást emeleki’

Gomori Beatrix allami főepitesz A modositasi kerelemre vonatkozo zaro szakmai velemeny a fentiek

értelmében nem tesz támogató.

Az eihangzottakat tudomásul véve a megjelentek elfogadták a kifogást tartalmazó véleményt, Így
véleméiiykülönbség nem maradt fenn, a tárgyalás 9 óra 30 perckor lezárult.

Jegyzőkönyvet összeállította: Jóváhagyta:

M;4;ccdHpc

Farkas Péter Gömőri Beatrix
szakügyintézó állami főépttész

Békéscsaba, 2023. október 12.

4íewzkÖnwetmáso!atbari elekirgaikus útort*apjálc
I Bekés Varos Polgarmestere MeBéklet államigazgatási szervek előzetes vélenienyei
2. Az egyeztetési e!járás során véleményt nyilvánító áflániigazgatási szentek:
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