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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Villalkozo6i Centrum, mas néven Inkubatorhdz (székhelye: 5630 Békés, Verseny u. 4.; a
tovabbiakban: Inkubdtorhdz) 2010. szeptemberében nyitotta meg kapuit a vallalkozok eldtt.
Az Inkubatorhaz 1étrejottének célja tobbek kozott a vallalkozésfejlesztés, az ujonnan alakult
kezdd véllalkozasok segitése oly modon, hogy kedvezd bérleti dijak mellett kivalo
infrastrukturaval és szolgaltatdsokkal rendelkezd ingatlanban tegyék meg a vallalkozasuk
inditdsahoz sziikséges kezdd lépéseket. Az irodahazban 13 iroda, valamint 1 targyalo
talalhatd, mely targyalot nemcsak a bérlék, hanem kiilsé személyek és vallalkozasok is
igénybe vehetik. Az Inkubdtorhaz teriiletén 1évd két csarnokban 0Osszesen 6-6 miihely
helyezkedik el, melyek végében Osszesen 8 raktar talalhato.

Az Inkubatorhaz eurdpai unids palyazati forrasbol valosult meg, igy 2015. évig minden
évben indikatorok megvalosulasat vallaltuk, amelyeket be kell tartani. Ez alapjan az
Onkorményzat vallalta, hogy az Inkubatorhdz kihasznéltsaga 2012. évtdl kezdéddéen 100 %
lesz €s a betelepiilt vallalkozasok szama eléri a 15-6t, majd 2013. évtdl kezdédéen mar 17
lesz. Jelenleg a bérleményben 1évé vallalkozasok szama: 20.

Békés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 234/2010. (VL. 24.), 65/2011. (IL. 24.),
13/2012. (I. 26.), 15/2013. (I. 31.) és 11/2014.(1.30.) szdm® hatarozataival dontott az
Inkubatorhazban talalhatd helyiségek bérleti dijainak megallapitasarol, feliilvizsgalatarol. A
jelenleg érvényben 1évé bérleti dij irodak esetében 800 Ft/m*/hé + AFA, raktarak esetében
550 Ft/m*/hé + AFA, valamint miihelyek esetében 500 Ft/m’/h6 + AFA 6sszegben keriiltek
meghatdrozasra, igy a fenti bérleti dijak Osszege megegyezik a 2013. évben meghatarozott
bérleti dijak mértékével, a dijak sem 2013. évben, sem 2014. évben nem ndvekedtek a KSH
altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével.

Annak érdekében, hogy az Inkubatorhdz kihasznéltsaga ndvekedjen, valamint a bérléként
megjelend vallalkozasok csokkenteni tudjak a koltségeiket — mely elengedhetetlen ahhoz,
hogy a bérlemény bérleti dijat és rezsi koltségét ki tudjak termelni, nem veszélyeztetve a
vallalkozasuk 1étét, fennmaradasat —, a képviseld-testiilet tovabbi kedvezményeket biztositott.
A bérleti dijak 2013. évben tortént feliilvizsgalata sordan az alabbi kedvezmények keriiltek
megallapitasra:

a) azon bérlok részére, akik kettd vagy tobb mithelyre - egy idében, legalabb 1 év hatarozott
idore - bérleti jogviszonyt 1étesitenek a mithelyek bérleti dijbol tovabbi 10 %-os bérleti
dijkedvezményt biztosit,

b) azon kezdd vallalkozasok részére — akik a bérleti jogviszony kezdetét megeldzden egy
¢éven belill alakultak — a bérleti dijbol 1 éven keresztiil 15 %-os bérleti dijkedvezményt
biztosit.

c) A bérleti dijkedvezmények 2013. februdr 1. napjatdl 1éptek hatalyba.
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Békés Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2014. december 08-i iilésére a
Békési Kommunalis és Szolgaltaté Kft. beszamolot készitett az Inkubatorhaz
lizemeltetésérol. A beszamolobol kitlinik, hogy az Inkubatorhaz eredményesen muikodik. Az
is megallapithatd, hogy az Inkubatorhdz — mindazok mellett, hogy a bérlok szdma és
Osszetétele egyéb kiilsd tényezOk hatdsara is folyamatosan valtozik — jelenleg is teljes
kihasznaltsaggal miikodik. A kihasznaltsag elsdsorban a miihelyek esetében novekedett
jelentds mértékben, mely a 2013. évben megallapitott bérleti dijnak és kedvezményeknek is
kdszonhetd.

A Dbérleti dijfizetési kotelezettség teljesitése jonak mondhatd. Egy vallalkozasnak van
2013. évben keletkezett tartozasa, melynek 6sszege 750.685,- Ft volt. Megallapodas jott 1étre
a vallalkozassal, melyben kotelezettséget vallalt a tartozdsa rendezésére. Két havi torlesztd
részletet befizetett, igy a jelenleg fennallo tartozdsa 2014. december 15-i allapot szerint:
598.685.- Ft.

Annak érdekében, hogy a palyazatban vallalt indikdtorokat az Onkormanyzat a
tovabbiakban is teljesiteni tudja, Osztonozni kell a gazdasagi tarsasdgokat, egyéni
vallalkozokat, hogy betelepiiljenek az Inkubdtorhdzba. Kedvezd bérleti dij fizetése mellett
biztosit helyet az dnkorményzat a varosban mikodd vallalkozasok szémara, ami f6 célként
keriilt meghatarozasra akkor is, amikor az Inkubatorhdz épitése elkezdddott. A Békési
Kommunadlis és Szolgaltato Kft. altal készitett jelentést — az Inkubatorhaz kihasznaltsagara
vonatkozoan - jelen eldterjesztéshez mellékeltiik.

Mindezeket figyelembe véve javasoljuk, hogy az Inkubatorhdz 2013. évben megallapitott
bérleti dijai és a hozzajuk kapcsolodd kedvezmények valtozatlan mértékben ¢és forméban
kertiljenek elfogadasra 2015. évben is.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiilettdl az aldbbi hatarozati javaslatok
elfogadésat.

Hatarozati javaslatok:

1. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Vallalkozéi Centrumban
(Inkubatorhazban) 1évé bérlemények bérleti dijait a 2013. évben meghatarozott
bérleti dijaknak megfelelon hagyja jova, azzal, hogy a dijak 2015. évben a KSH altal
kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével nem novekednek.

2. Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
helyiségbérleti szerzodések megkotésére és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatarido: értelem szerint

Felelos: Izs6 Gabor polgarmester

Békés, 2015. januar 22.

Izs6 Gabor
polgarmester

Jogi ellenjegyzd

Pénziigyi ellenjegyz6



VALLALKOZOI

CENTRUM
BEKES

1. mellékfet

Inkubdtorhiz

5630 Békés, Verseny u. 2.
Telefon: 66/411-174 * Fax; 66/411-174

Jelentés

2010. szeptembertdl kezdddden évrdl évre valtozik a helyiségek kihasznaltsaga,

de mostanra elértiik, hogy az irodak, mithelyek és a raktarak mind bérbe vannak

adva, vagyis a kihasznaltsdg 100%-0s. Ez koszonheté annak is, hogy kedvezd

feltételeket biztositunk a vallalkozoknak. Pl.: bérleti dij kedvezmény, parkolas,

internet

A tablazat is mutatja a kihasznaltsag novekedését:

Helyiségek 2011.12.31. | 2012.12.31. | 2013.04.09. 2014.12. 31.
Iroda 75 % 100 % 100 % 100 %
Miihely 58 % 50 % 67 % 100 %
Raktar 100 % 75 % 100 % 100 %
Kihasznaltsag
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A bérleti dijak az alabbiak szerint valtoztak az évek soran:

Helyiségek 2011.12.31. | 2012.12.31. | 2013.04.09. 2014.12. 31.
Iroda 800,-Ftm2 | 800,-Ft/m2 800,-Fm2 | 800,-Ft/m2
550,-Ftm2 | 550,-Fym2 | 500,-Fym2 | 500,-Ft/m2

Miihely
450,-Ft/m2 | 450,-Fym2
Raktar 550,-Ftm2 | 550,-Fym2 | 550,-FYm2 | 550,-Ft/m2

Az arak az AFA-t nem tartalmazzak nettd 6sszegben értenddk.

2013. februar 01.-t6]1 a mihelyek bérleti dija modosult, mivel a kihasznaltsag
nem haladta meg az 50 %-ot.
A miihelyek bérleti dijanak modositasa a kdvetkezd:

e 1 db miihely bérlése esetén: 500,-Ft/m’ + AFA

e 2 vagy tobb miihely bérlése esetén €s legalabb 1 év hatarozott idejii bérleti
jogviszony létesitésekor a bérleti dij: 450,-Ft/m” + AFA

Ennek a kedvezménynek koszonhetden a mithelyek kihasznaltsaga is elérte a
100 %-ot és jelenleg 3 db bérldnk is van, akik egyszerre 2 db mihelyt is
bérelnek.
Ebbdl 2 vallalkozo, mar tobb mint 1 éve van az Inkubatorhazba, 1 vallalkozo
pedig 1 éve bérli a milhelyeket. Ezen fejlédés a kedvezd bérleti dijnak
koszonhetd. A vallalkozasok szama, jelenleg: 20 db.
A bérlék kozott vannak olyanok, akik tobb helyiséget is bérelnek. Pl: irodat,
raktart és mithelyt egyszerre, valamint irodat és raktart.
Tobb vallalkozas mar az inkubatorhdz megnyitasdnak a kezdetétdl jelen van és

azoéta is folyamatosan bérlik a helyiségeket.

Békes, 2015. januar 22.




