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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az AVACS-SOLAR Kft. (székhely: 6500 Baja, Szegedi ut 143. E. ép.; cégjegyzékszam: 03-
09-132195; képviseli: Barcsdk Jozsef tligyvezetd) kérelemmel fordult Békés Varos
Onkormanyzatdhoz a tulajdonosi érdekeltségébe tartoz6, Békés Kkiilteriiletén iizemelé 4 db,
egyenként 0,5 MW villamos teljesitmény(i napelemes kiseromiivet érintéen.

I. Elézmények és jogi hiattér

Az érintett beruhazasok a Békés, kiilteriilet 0300/47, 0300/48, 0300/49 és 0300/50 helyrajzi
szamu ingatlanokon valosultak meg.

1.

A létesités jogalapja: A napelemparkok megvalodsitasakor hatalyos, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekril szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 32. § (3) bekezdése alapjan a 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességii
napelemes kiserémiivek az 4ltalanos mez6gazdasagi oOvezetben a helyi
teleptilésrendezési terv modositasa nélkiil, jogszeriien elthelyezhetok voltak.

Elmaradt kotelezettség: Az OTEK 115. § (2) bekezdésében rogzitett atmeneti szabaly
eloirta, hogy amennyiben az erdmii elhelyezése 4altalanos mezogazdasagi teriilet
Ovezetét érintette, gy a miivelés aldl kivett teriiletet a term6f6ld igénybevételét kovetd
1 éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe, illetve 6vezetbe kell sorolni.
Ez az Ovezeti atsorolds a multban elmaradt, igy a jelenlegi szabalyozasi allapotot
rendezni sziikséges.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozds: A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatdrél szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 40. § (5)
bekezdése foszabalyként megtiltja megjuld energiaforras mitargyanak elhelyezését
mezdgazdasagi teriileten. Ugyanezen bekezdés a) és b) pontjai azonban kivételként
rogzitik, hogy a rendelet hatalybalépése el6tt jogszeriien elhelyezett, vagy végleges
héalézati engedéllyel rendelkezé megujulé energiaforrds mitargya fennmaradhat és
elhelyezheto.
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II. A tervezett fejlesztés és az 6nkormanyzati eljaras indoka

A kérelmez6 a meglévo napelemes kiseromiivek mellé energiatarolos rendszerek telepitését
tervezi, melyhez a haldzati engedélyestdl a halozatcsatlakozas miszaki és gazdasagi
feltételeit tartalmazo tajékoztatd leveleket mar megkapta, és a csatlakozasi terveket
elkészittette.

A beruhazas folytatasahoz, valamint a jogszabalyi 6sszhang megteremtéséhez elengedhetetlen
a helyi épitési szabdlyzat (HESZ) és a telepiilésrendezési terv modositisa. Az érintett
ingatlanokat a jelenlegi mezdgazdasagi besorolasbol a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
szerinti ,kiilonleges beépitésre nem sziant megijulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgal6” ovezetbe sziikséges atsorolni.

A telepiilésrendezési feladatok ellatasa a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 201 1.
évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan az 6nkormanyzat kotelez6
feladata, a modositast eljaras és a telepiilésrendezési szerzddés megkotésének kereteit pedig a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény szabalyozza.

A beruhaz6 irasbeli nyilatkozataban vallalta, hogy a haromoldalu telepiiléstervezési szerzodés
alairasaval a tervezési és eljardasi munkdk minden koltségét magara vallalja, igy az eljaras
Békés Varos Onkormanyzata részére kdzvetlen koltséget vagy pénziigyi kotelezettséget nem
jelent. A kérelmezo vallalta tovabba, hogy az eljarast megalapozo telepitési tanulmanytervet
a Képviselo-testiilet 2026. o6szi iillésén bemutatja. A {6épitészi feljegyzés elfogadasat
kovetben nyilik lehet6ség a telepitési tanulmanyterv elkészitésére, amelyet igy elfogadasra be
kell nytjtania a kérelmez6ének a Képviselo-testiilet elé. Ezt kovetden keriil sor a haromoldalu
telepiiléstervezési szerzdés megkotésére.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettl a hatarozati javaslat elfogadasat!

Hatarozati javaslat:

1. Békés Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrol sz6lé 2023. évi C. térvényben biztositott jogkorében
eljarva kinyilvanitja szindékat a helyi épitési szabalyzat és telepiilésrendezési terv
moédositdsara (a telepiilésrendezési eljaras meginditasara) a Békés, kiilteriilet 0300/47,
0300/48, 0300/49 és 0300/50 helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében. A médositas
célja az érintett ingatlanok a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek megfeleld, , kiilonleges
beépitésre nem szant meghjulé energiaforrasok hasznositasianak céljara szolgal6”
teriilet 6vezetbe torténé atsorolasa.

2. A Telepiilésterv a magyar épitészetrol szolé 2023 évi C. torvényben foglalt elvek
figyelembevételével, a helyi sajatossagok szerint késziil.

3. A Telepiiléstervben zéldteriilet &vezetbél, mezdgazdasigi teriilet ovezetbdl és
erdoéteriilet 6vezetbol uj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletet kijelolni akkor lehet, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és
legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitas értékii zldteriilet Gvezet, mezégazdasagi
teriilet Ovezet vagy erdoteriilet 6vezet Keriil csereteriiletként kijelolésre.
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4.

A Telepiilésterv készitése soran Békés kozigazgatasi teriiletén beliil a zoldteriiletek
nagysaga és a biolégiai-aktivitasérték osszességében nem csokkenhet.

A Telepiilésterv készitése soran kijelolésre keriilé uj beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletek olyan célt szolgialnak, melyekre Békés igazgatasi teriiletén beliil nem all
rendelkezésre mar kijelolt, de még igénybe nem vett teriilet.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, Foéépitészi feljegyzésben meghatarozott
megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmanak részletezettségével egyetért.

A Képviselo-testiilet felhivja a kérelmezé AVACS-SOLAR Kft.-t, hogy az eljaras
alapjat képezo telepitési tanulmanytervet elfogadasra terjessze a Képviselo-testiilet
elé.

Hataridd: azonnal
Felelos: Kilman Tibor polgarmester

Békés, 2026. tember 21.
ékés, szeptember /{//// o %

Kalman Tibor
polgirmester

TohuOh (A
Jogi ellenjegyz6

M~

Pénziigyi ellenjegyz6
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1. szamu melléklet:

Békés Varos Onkormanyzata
Tisztelt Kalman Tibor Polgarmester Ur!

Az AVACS-SOLAR Kft. tulajdonosi érdekeltségének Békés Varos kdzigazgatési
terOletén 4 db 0.5 MW villamos teljesitménylG napelemes kiserdmive Ozemel az
alabbiak szerint:

Bacskai Energia Kft.: Békés, kilterilet 0300/47 hrsz.

Bajai Naperdm( Kft.. Békés, kolteralet 0300/48 hrsz.

Avacs-Solar Kft.: Békeés, kilterlet 0300/49 hrsz.

Avacs-Solar Kft.: Békés, kilterOlet 0300/50 hrsz.

A napelemes kiserbmivek mellé energiatarolds rendszerek telepitését tervezzik. A
halézati engedélyestdl megkaptuk a halézatcsatiakozas miszaki és gazdasagi
feltételeit tartaimazd tajékoztatd leveleket és ezek alapjan a halbzatcsatlakozasi
terveket elkészittettik szaktervezdkkel és ezek benyujtasa kerlltek a haldzati
engedélyes részére.

Ahhoz, hogy az engedélyezést folytatni tudjuk, a jogszabalyok alapjan szlkséges
lenne a helyi épitési szabalyzat és a telepulésrendezési terv modositasa. A hatdsagi
eljaras meginditasanak a feltétele. hogy szilessen egy Képviselttestleli dsntés és
hatdrozat a telepllésrendezési eljdrds meginditdsdnak szandékardl, amely alapjan
meg tudjuk majd kotni a telepOlésrendezési szerzddést. Természetesen a munkak
koltségeit a harom oldala telepUléstervezési szerzbdés alairasaval vallaljuk, viszont az
Onkormanyzatnak kellene elinditania az eljarast. az altalunk biztositott dokumentaciok
alapjan.

Koltségviseld: AVACS-SOLAR Kft. {székhely: 6500 Baja, Szegedi ut 143. E. ép.;
adbészam: 26577373-2-03; cégjegyzékszam: 03.09-132195; képviseli: Barcsdk Jdzsef,
ugyvezetd)

Indokias:

A korabban hatalyos az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrol
52016 253/1997 (XIi. 20.) Korm. rendelet (OTEK) eldirasai alapjan:

32. § (3) bekezdése alapjan a 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitdképesséqu,
villamos energiat termeld erdmi - a szélerdma és a szélerdmi park kivételével - a
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helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a beépitettség megengedett legnagyobb
ménékét meghataroz6 elbirdsaira tekintet nélkiil elhelyezhetd

a) * kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet, ipan. egyéb ipan és altalanos
gazdasagi terllet, ~temetd terliletét kivéve — kUIdnleges terlilet épitési dvezetben,
tovabba

b) * kdzGti és kotottpalyas koziekedési tertlet, kdzmuelhelyezési terulet, hirkdziési
terlilet, egyéb erdd teriilet, altalanos mezdbgazdasagi terilet dvezetben, ~ temetd
tertiletét, burkolt vagy fasitott kdztér és sétany terlletet kivéve - kilidnleges beépitésre
nem szant terllet Gvezetben,

Ez alapjan a beruhazasok idején jogszerlen létestlhettek a napelemes kiserdmivek
nélkil elepllésrendezési tervet modositani kellett volna.

Viszont volt egy masik szabalyozas is ezzel kapcsolatban:

Az OTEK 115. § (2) alapjan e rendeletnek az orszagos telepllésrendezési és épitési
kbveteiményekrél sz6ld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet és a villamosenergia-ipari
épitéslgyi hatdésagi engedélyezési eljarasokrdl sz6ld 382/2007. (XII. 23.) Korm.
rendslet modositasardl sz616 477/2017. (XIl. 28.) Korm. rendelsttel megailapitott 32. §
(3) bekezdése alkalmazdsa sordn, amennyiben az erébmG elhelyezése -
telepOlésrendezési terv moédositdsa nélkGl -~ gazdasagi erdd, illetve altalanos
mezdgazdasdgi terlilet dvezetet érint, legalabb az igy mivelés aldl kivett teriietet a
termdfold igénybevételét kovetd 1 éven beldl kOldonleges beépitésre nem szant
teriiletbe, illetve ovezetbe kell sorolni.

Ez az Ovezeli besorolds modositds ezeddig elmaradt az érintett terlletek
vonatkozasaban.

A jelenleg hatalyos 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepOlésrendezési és épitési
koveteimények alapszabdlyzatardl:

40.§. (5) Megujulé energiaforras mutargya — a haztariasi méretu kiserdma kivételévei
és a 42. §-ban fogialt eltérésekkel — erdSteriileten, mezdgazdasagi terlileten és
természetkdzoli terilleton nem helyezhetd el, azonban az e rendelkezés
hatalybalépése elbtt ityen dvezetekben

8) jogszerGen elhelyezett megujuld energiaforras matargya fennmaradhat, és
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b) erdmivi és haldzati végleges engedéllyel rendelkezd megujulé energiaforras
mutargya elhelyezhetd.

A fentiekbdl lathatd, hogy a beruhazasi terlletek Ovezeti besoroldsa nincs
dsszhangban a jogszabalyi elbirdsokkal, ezért ezt az dsszhangot meg kell teremteni
azzal, hogy a jelenlegi kivett mivelési agu napelemes kiserémuvi ingatlanokat a

jelenlegi Svezetbd! kiilbnleges beépitésre nem szédnt mequjuld energiaforrds
dvezethe szilkséges atsoroini.

Arra kérnjiuk a Polgammester Urat és rajta keresztll a Képvisel$ Testiletet, hogy
hozzanak egy tdmogatd dontést és az alapjan egy hatérozatot, amely alapjan

elindithaté a Békés, kiiltertilet 0300/47; 0300/48; 0300/49; 0300/50 helyrajzi szadmu
ingatianok tekintetében az Svezeti besorolds médositasa beépitésre nem szant

megujulé energiaforrdsok hasznositisdnak céljdra szolqéld terlilet dvezeti
besoroldsba. Ezen tul kérjiik, hogy fethatalmazzak fel a Poigadrmester Urat, hogy a

projekt sikeres megvaldsitdsa érdekében eljarhasson az Ugyben. a szukséges
nyilatkozatokat, dokumentumokat aldirhassa, valamint a szUkséges eljarasokat
megindithassa.

A hatérozatban kénik feltiintetni, hogy az eljdrds meginditasat megalapozé telepitési
tanulmanytervet a kérelmezdnek az egyik 2026. dszi testuleli ulésen be kell mutatnia.

Tamogatéd dontésiikben bizva varom valaszat!

Baja, 2026-07-30
AVBCS-Solar Kfe.
Udvéazlettel: ddszam sz"s‘?sl;-‘d 17:; 1243;5

Barcsék JoZse
Uvaezet6
AVACS-SOLAR Kft



Melléklet a .../2026. (......) Kt. Képviselb-testiileti hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES

Békés Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi médositasahoz

Békés Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasahoz kapcsolddo eljarasi rendrél a telepdiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 78.§ (1) bekezdése
rendelkezik, mely alapjan az eljarast e rendelet VII.-IX. Fejezetei, valamint a 10. és 11. melléklet
rendelkezései szerint kell lefolytatni.

Az Eljr. 59.§ (2) bekezdése szerint a képviselb-testiletnek jéva kell hagyni az Eljr. 7.§ (7) bekezdés szerint
osszeallitott feljegyzést.

Modositassal érintett teriilet: Békés, az AVACS-SOLAR Kft. érdekeltségebe tartozd napelemparkok
(Kultertlet, hrsz.: 0300/47, 0300/48, 0300/49, 0300/50), illetve a telepllésrendezési eszkézok
moédositasahoz szikséges csereteriletek.

Békés Varos tobbszér modositott Telepilésszerkezeti tervét 2007-ben fogadta el a KépviselS-testulet. A
teleptilés Helyi Epitési Szabalyzatat 42/2007. (I1X.07.) dnkormanyzati rendelettel alkottak meg, melyet
szintén tébbszér médositottak az eltelt 18 év alatt.

Az Eljr. 78.§ (1a) bekezdés bevezetd része, valamint b) és c) pontja szerint a 2024. szeptember 30-an
hatalyos a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) I-IV. Fejezetének és mellékleteinek
tartaimi kévetelményeit kell alkalmazni a telepulésszerkezeti tervek és azon helyi épitési szabalyzatok
moédositasanal, amelyek elfogadasara az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kerdlt sor.

A Korm.rendelet 9.§ (4) bekezdés szerint a telepllésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozé
vizsqgalatot és az alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. A Korm. rendelet
11.§ (4) bekezdés a) pontja hatarozza meg, hogy helyi épitési szabalyzat médositasanal a megalapozé
vizsgalat épités helyi rendjének megallapitasahoz szikséges részét kell kidolgozni, a b) pontja szerint az
alatamaszto javaslatot pedig a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével
kell kidolgozni.

A Korm. rendelet 9.§ (6) és a 11.§ (6) bekezdések engedik az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi
elemek 6sszevonasat, fejezeten bellli atcsoportositasat, bévitését, egyes részelemei a telepulésrendezési
feladatnak megfeleléen a tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyasat.
Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az dnkormanyzati
féépitész irasban hatarozza meg.

A fentiek alapjan a MEGALAPOZO VIZSGALAT-hoz az alabbiak kidolgozasa javasolt:

11.5. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatélyos telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések

.6. A telepuilés telepulésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

.6.1. A hatalyban Iévé telepllésrendezési eszk6zdk

.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

.12.1. Természeti adottsagok

.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

.12.3.3. 6kolégiai halézat

.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problemak értékelése

.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A

1
1
1
1
1
1
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1
1.14.5. Az épitmények vizsgalata



1.14.5.1. funkcid, kapacitas

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepulésuzemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18.3. egyéb

1.18.3.3. tevékenységbdl adddé korlatozasok

Az ALATAMASZTO JAVASLAT alabbi részét sziikséges kidolgozni:

1. KORNYEZETALAKITASI TERV

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESE!I

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

— a terllet a hatalyos telepllésszerkezeti tervben.

— a javasolt médositas és indoklasa.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

- védoétavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, teruletek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

2.2.ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

2.2.3. Zoldfeltletek 6koldgiai szerepének erésitésére vonatkozo javaslatok

5.KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a telepilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi
osszefliggéseinek bemutatasa, varhaté kérnyezeti hatasok, kérnyezeti feltételek a féld, felszini és felszin
alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO (a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
osszefoglalasa)

9.KORNYEZET| ERTEKELES (csak kérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

A kdnnyebb attekinthetéség érdekében, az ismétlések elkertlése végett a modositasi gy bemutatasnal a
megalapozd vizsgalati megallapitdsok Osszedolgozhaték az alatamasztdé javaslattal, modosuld
jovahagyandé tervrészletekkel, eldirasok magyarazataval.

Békés, 2026. szeptember 16. Pap Adam
telepiilési foépitész



