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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Elézmények és jogi hattér

A Képviselo-testiilet a 2026. szeptember 24-i nyilvanos iilésén megtargyalta az AVACS-
SOLAR Kft. (székhely: 6500 Baja, Szegedi ut 143. E. ép., cégjegyzékszam: 03-09-132195,
addszam: 26577373-2-03, képviseli: Barcsak Jozsef ligyvezetd) Gvezeti atsorolasra vonatkozd
kérelmét, és meghozta a tamogaté 193/2026. (IX. 24.) hatarozatat. Ebben a testiilet
kinyilvanitotta szandékat a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a telepiilésrendezési terv
modositasara a Békés, kiilteriilet 0300/47, 0300/48, 0300/49 és 0300/50 helyrajzi szamu

ingatlanok tekintetében.

A kérelemben érintett, Békés kiilteriiletén milkkodé 4 db, egyenként 0,5 MW villamos
teljesitményili napelemes kiserdmii tulajdonosi érdekeltségi megoszlasa a helyrajzi szamok

alapjan a koévetkezo:

o Bacskai Energia Kft.: Békés, kiiltertilet 0300/47 hrsz.
o Bajai Naperomi Kft.: Békés, kiilteriilet 0300/48 hrsz.
e AVACS-SOLAR Kft.: Békés, kiilteriilet 0300/49 hrsz.
o AVACS-SOLAR Kft.: Békés, kiilteriilet 0300/50 hrsz.

A korabbi hatarozat 7. pontja felhivta a kérelmez6t, hogy az eljaras alapjat képezb telepitési
tanulmanytervet — elfogadas céljabdl — terjessze a Képviseld-testiilet elé. Mivel a haromoldala
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének elofeltétele a tanulmanyterv testiileti jovahagyasa,
a folyamat a jelen dontéssel léphet a kovetkez6 szakaszba.
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II. A benviujtott Telepitési Tanulmanyterv ismertetése

A kérelmezo6 a hatarozatnak eleget téve, a PESTTERV Kft.-vel (vezet6 tervez6: Matyas-Varga
Eszter, TT/1 01-4863) elkészittette és benyujtotta a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld
Telepitési Tanulmanytervet.

A dokumentacié fobb szakmai megallapitasai:

o A fejlesztés miiszaki tartalma: A mar lizemel6 napelemparkok mellett a beruhdzé
energiatarolés rendszerek telepitését tervezi. Az elosztéi engedélyestél (MVM
Démasz Aramhalézati Kft.) a halézatcsatlakozas miszaki és gazdasagi feltételeit
tartalmazo tajékoztatokat megkaptak, a csatlakozasi terveket szaktervezok elkészitették.

o Ovezeti atsorolas: A jogszabalyi sszhang megteremtése érdekében az ingatlanokat a
jelenlegi altalanos mezdgazdasagi (Ma-1) besorolasbdl a hatalyos 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) szerinti ,,Kb-me” (Kiilonleges beépitésre nem szant megujulé
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo) 6vezetbe sziikséges atsorolni.

+ Biolodgiai Aktivitasérték (BAé) kompenzacidja: A magyar €pitészetrdl sz616 2023. évi
C.torvény 7. § (2) bekezdése alapjan mezdgazdasagi teriiletbdl 0j, kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletet kijelolni csak azonos mértékii csereteriilet biztositasaval lehet. A
tanulmanyterv (30. oldal) szamitasai szerint az 5,2 ha teriilet atsoroldsa miatti
aktivitasérték-csokkenést egy 5,2 ha méretii erdéteriilet (Ev) csereteriiletként
torténd Kkijelolése teljes mértékben kompenzalja, igy a telepiilési szinti zoldteriileti
mérleg Osszességében nem csokken.

o Koltségviselés: Az AVACS-SOLAR Kft. irasbeli nyilatkozataban megerositette, hogy
a haromoldalt szerz6dés alairasaval a tervezési és eljaradsi munkak minden koltségét
magara véllalja, igy az eljaras Békés Varos Onkormanyzata részére kozvetlen koltséget
vagy pénziigyi kotelezettséget nem jelent.

Fentiek alapjan a benyujtott Telepitési Tanulmanyterv szakmailag és jogilag megfelel Békés
Véaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a 193/2026. (IX.24.) szamu hatirozataval

elfogadott Foépitészi Feljegyzésben rogzitett tartalmi kovetelményeknek, igy javaslom annak
elfogadasat.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

1. Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. torvényben, valamint a Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairél szé6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben biztositott jogkorébem eljairva az AVACS-SOLAR Kft.
érdekeltségébe tartozé napelemes kiseromiivek teriiletére (Békés, Kiilteriilet 0300/47,
0300/48, 0300/49 és 0300/50 hrsz.) vonatkozo, a PESTTERYV Kft. altal készitett Telepitési
Tanulmanytervet elfogadja.

2. Békés Viaros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a
tanulmanytervben rdigzitett 5,2 ha nagysigiu erdéteriileti (Ev) csereteriilet kijelolése
biztositja a jogszabalyban eléirt biolégiai aktivitasérték egyenleg megorzését a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil.
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3. Békés Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza a Polgirmestert,
hogy az AVACS-SOLAR Kft.-vel (adészam: 26577373-2-03) a telepiilésrendezési eljaras
lefolytatasara és a felmeriilo koltségek beruhazé altali teljes korii viselésére vonatkozo
haromoldahi telepiilésrendezési szerzédést az Onkorminyzat nevében megkisse és
alairja.

Hatarido: intézkedésre azonnal
Felelos: Kalman Tibor polgarmester
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TERVEZOK NEVSORA

okl. épitészmérnok,
Telepulésrendezés: Matyas-Varga Eszter  vezets telepulestervez6 \T\ALL,.;V — A
TT/1 01-4863, E 01-4863 ‘

Teruletrendezés: Karolyi Janos TR-13-1017 I s

Ugyvezetd igazgaté:  Schuchmann Péter ~ TR1-01-5068 =_ 0. QQ” . {%

Ez a mi szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotés.
Ezért a mi részben vagy egészben torténé kdzlése, masolasa vagy médositasa
kizarolag a PESTTERV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.

PESTTERY

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508
e-mail: pestterv@pestterv.hu
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Bevezetés

Az AVACS-SOLAR Kft. kezdeményezte Békés Varos képvisel6-testiileténél a Békés, 0300/47-50 hrsz.
terliletekre vonatkozdan a teleplilésrendezési eszk6zo6k modositasat.

A teruleteken a mar korabban megvaldsult és Gzemel6 napelempark tertletek miatt szikséges a
teriletek atsorolasa a terméfold igénybevételét kdveté 1 éven belil Beépitésre nem szant kilénleges
megujulé energia hasznositasara szolgalo terlletfelhasznalasba.

A varos képvisel6testllete a 193/2026. (IX. 24.) Kt. hatarozattal nyilvanitotta ki, hogy tamogatja a
kezdeményezést.

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok modositasa az AVACS-SOLAR Kft. ligyében
- A képvisel6-testiilet 8 igen, egyhangt szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Békés Viiros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
193/2026. (IX. 24.) hatdrozata

1. Békés Viaros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a  Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban,
valamint a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvényben biztositott jogkorében eljarva
telepiilésrendezési eljaras meginditasara) a Békés, kiilteriilet 0300/47, 0300/48, 0300/49 és
0300/50 helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében. A médositas célja az érintett ingatlanok a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletnek megfeleld, ,kiilonleges beépitésre nem sziant megijulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo” teriilet 6vezetbe torténd atsorolasa.

2. A Telepiilésterv a magyar épitészetrol szolo 2023 évi C. torvényben foglalt elvek
figyelembevételével, a helyi sajatossagok szerint késziil.

3. A Telepiiléstervben zoldteriilet dvezetbdl, mezogazdasagi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet
ovezetbdl Gj beépitésre szant teriiletet, vagy Kkiilonleges beépitésre nem szant teriiletet
kijelolni akkor lehet, ha legalabb az ij kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal
megegyez6 biologiai aktivitas értéki zoldteriilet 6vezet, mezégazdasagi teriilet 6vezet vagy
erdoteriilet ovezet Keriil csereteriiletként kijelolésre.

4. A Telepiilésterv készitése soran Békés kozigazgatasi teriiletén beliil a zoldteriiletek nagysaga
és a biologiai-aktivitasérték osszességében nem csokkenhet.

5. A Telepiilésterv készitése soran Kkijelolésre keriilé uj beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletek olyan célt szolgalnak, melyekre Békés igazgatasi teriiletén beliil nem 4ll
rendelkezésre mar kijelolt, de még igénybe nem vett teriilet.

6. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti, Foépitészi feljegyzésben meghatirozott megalapozé vizsgilat és
alatAmaszto javaslat tartalmanak részletezettségével egyetért.
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7. A Képviselo-testiilet felhivja a kérelmezé AVACS-SOLAR Kft.-t, hogy az eljaras alapjat
képezo telepitési tanulmanytervet elfogadasra terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hataridd: azonnal
Felelés: Kalman Tibor polgiarmester

K.m.f.

Kalman Tibor s.k. Tarnok Laszloné s.k.
polgarmester jegyzo
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A jelenlegi tanulmanyterv célja ezért a hatélyos Telepulésrendezési eszk6zokben a tervezési tertletre
vonatkoz6 modositas elékészitése.

A munkat a 2026. szeptemberben kotott tervezési szerz6dés alapjan készitettik el.

A tanulmanyterv alapjan a teleplilés 6nkormanyzata dont a teleplilésrendezési eszkdzok
moddositasanak meginditasarol.

Telepliléshal6zati 6sszefiiggések, telepiilésszerkezet

Békés Varos Magyarorszag dél-keleti részén, az Alfoldon, Békés Varmegye kodzponti részén
Békéscsaba és Mezdberény kdzott fekszik. A varos Békéscsabatol mintegy 10 km-re észak-keletre,
Mez8berénytdl 10 km-re dél-keletre talalhato. A telepllés a békési jaras kdzponti telepilése. A varossal
szomszédos telepllések: északnyugat és észak felél Mez&berény, északkelet felél Tarhos, délkelet feldl
Doboz, dél felél Békéscsaba, nyugat fel6l pedig Murony

Békés kozlekedési kapcsolatai révén az elérhetésége kedvezd. A varos legfontosabb megkozelitési
Utvonala a 470. sz. f6at. A varos a varmegye 6 térszerkezeti elemének tekintheté 470. sz. f6ut mentén
fekszik. A 470. sz. fé6ut Mez6berénytdl Békéscsabaig vezet, ezért mindkét varos fel6l ezen az uton
kozelithetd meg.

A kornyezé telepuilések kozil Muronnyal és Kétsopronnyal a 4644. ., Tarhossal és Gerlaval a 4238. |.
ut kapcsolja 6ssze. A Rosszerdd nevi kulterlleti varosrészre a tarhosi orszagutbdl dél felé kiagazé
42143 j. mellékut vezet.

A varos egy alfoldi mez&varos nétt telepilésszerkezettel, kisvarosias és kertvarosias arculattal, a varos
kdzpontjan keresztilhalad a 470 sz. f6ut. Békés a Fehér- és Fekete-Kords dsszefolyasa felett 1évé
kett6s atkel6helynél alakult ki, igy teleplilésszerkezetét korabban a folydok medre és az atkelésnél
Osszefutd orszagutak vonala hatarozta meg. A korabbi telepiilés észak-déli iranyban hosszan elnyulva
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teriilt el a Fehér-Koérds partvonalat kdvetve. Ezért Békés észak-déli tengelye az El6viz-csatorna,
amelyet mindkét oldalan hosszanti iranyu uthaldzati tengelyek kisérnek.

A tervezési teriilet bemutatasa

A tervezési terllet a 0300/47-50 hrsz. ingatlanok terllete, melyek teriletek a varos beltertletétél észak-
nyugatra helyezkednek el.

A terllet a belterllettél észak-nyugatra, a Mezd8berény felé vezetd 470 sz. uttdl északra, az ut és a
Kettés-Koros kozotti terlileten talalhato.

A terilet egy 6sszefliggd, majdnem teljesen sik tertilet, ami majdnem téglalap alaku és mérete ~5,2 ha.

A tervezési terulet korul mez8gazdasagi terlletek talalhatok, valamint a koézelében kertes
mez6gazdasagi terlletek helyezkednek el és egy erdbtertlet is talalhaté.

A tervezeési terlleten a terllet fejleszt6i napelemparkot valositottak meg, ezért sziikséges a teriletre
vonatkozoan a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat részleges mddositasa.

A tervezési terllet és elhelyezkedése Békes teriiletén a Google alapjan:
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A terlletet és kdrnyezetét az alabbi e-k6zmi Grfelvétel mutatja be:

A terilet az e-k6zmd térképen:
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Google utcafotok:
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A terilet besorolasa a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben:
Békeés Varos kozigazgatasi terlletére vonatkozé hatalyos Telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezdk:

A varos kdzigazgatasi terlletére vonatkozdan a kdvetkezb teleplilésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A tObbszér modositott .../20... (...... ) sz. Képvisel6-testiileti hatarozattal jovahagyott
Teleplilésszerkezeti terv.

— A tdbbszér médositott 42/2007. (IX. 7.) szadmu 6nkormanyzati rendelet Békés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl.

A tervezési terllet jelenlegi besorolasa a telepilésszerkezeti terv szerint altaldnos mez8gazdasagi
terllet, a szabalyozasi terv szerint pedig Ma-1 jel( altalanos mezégazdasagi 6vezet.

Békés telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének tervezési teriletet érintd részleteit a kdvetkezé
abrak mutatjak be (A telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv készitése 6ta valtozott meg a teriletek
telekosztasa és helyrajzi szama, ezért ezeken a kivonatokon még a korabbi telekallapotok lathatok.):

10
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Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél:
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JELMAGYARAZAT :

Wagyvirosias lakgtenilet (szt5. 2.0

Kisvarosias laksterlel (szt 5.~ 0,9; kézmi - teljes)
Kertvarosias lakoterule (5215 0,0, kozmi. tefes)
Falusias lak6ternlet (s21.5.: 0,4; kizmivesietség: tefies)
Tetepaliéskazpont vegyes terulen (s21 5. 2.0; ko teles)
Kazpont vegyes terilet! (szintler s.:0,3; kaz.: teies)
Kereskedsi, szolgallato gazl - fer sz1s.1,0; kiz.fel )
Ipan gazdasagifertiet (szt s 0.4; kizmil részleges)
Otiohazas terilet (sl s - 0,6, kozmivesdetség. teies)
Hétvéginazas DdisSteridet (s21 5. 0.2; kazmd.: tefjes)
Kilonieges testiet (garaze) (szmteriiet siiség 0.4)
Kulorieges terolet (temets) (szinterulet siriség: 0,1)
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etz rendezési tervben
kizpont vegyes feriiel

elzs rendezési tervben
20kl Kilonleges teriset
el6z5 rendezésitervben

it meztgazdasagiteriiet

elizt rendezeési tervben
it mezBgazdasag tertiet

Kizlekedési terilel (vasit)

Zakmeriet (kazpark)

Védeimi srditerolet

Gazdas i erdoteriet
Gazdasag erddterlet tervezen rekuitivacis)
Gazdasag erdoteralet

Alalinos mezdgazdasag terilet

Kentes mezfigazdasagi teralet
Vizgazdalkodisi terulet

Vizgazdalkeddsi teribet (artén erds)

e
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£
TR Telepllssszerkezet tery megosias 2006.05
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eltz6 rendezési tervben
nagyvarosi kakéterulet
ellizd rendezési tervben
4t mezBgazdasio terilet
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eliizé rendezési tervben
ipan gazdasagi terblet
ez rendezési terv
kereskedelmi szolg. gazd - ter
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Védderdd teriilet

Gazdasagi erdd teriilet

Kertes mez&gazdasagi teriilet - 1

Kertes mez&gazdasagi teriilet - 2

Altalanos mezégazdasagi teriilet - 1

@D OPETIMAUNKA

Altalanos mezégazdasagi terilet - 3 Tt T——
BEKES OM-05-04

o
2006,08

Sohagranh mmkarisze

Vizgazdalkodasi tenlilet - 1 (Eléviz-csatoma) ' |m 000

P

Jre— Ganka Haston

Vizgazdalkodasi terllet - 2

Vizgazdalkodasi terllet - 3

Vizgazdalkodasi terllet - 4

QOOOOOOOO®O’

A HESZ és annak mellékleteként elfogadott kiilteriileti szabalyozasi tervlap alapjan megallapithatd,
hogy a tervezéssel érintett terlilet Ma-1 jelli beépitésre nem szant altalanos mez&gazdasagi ovezetbe
tartozik.

A HESZ 96 és 96/A § alapjan az Ma-1 jell 6vezet eléirasai:
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JAltalanos mezd8gazdasagi terlilet

96. § [Hatalyon kiviil]

96/A. § [Hatalyon kiviil]

A mezbgazdasagi terliletre az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 29. §-anak elbirasait kell megfeleléen alkalmazni.”

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 29. § elbirasai:

~Mezbgazdasagi tertilet

29.§ (1) A mezbgazdasagi teriiletek a terméfbld mennyiségi és min6éségi védelmét, a
mezdbgazdasagi termelés, a nbvénytermeszteés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit egységesen szolgald teriiletek. A mezégazdasagi
teriileten a névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épliletek
helyezhetdk el.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken elhelyezhetd éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) mez8gazdasaggal 6sszefiiggd lak6- vagy szallasjellegd,

b) hitéleti

rendeltetést is tartalmazhat.

(2a) A mezbgazdasagi terlilet a féldhasznalat médja és természetbeni allapota figyelembevételével
lehet

a) kertes,

b) altalanos vagy

c) tajgazdalkodasi

mezdbgazdasagi terdilet.

(2b) A kertes mezB6gazdasagi teriilet alapvetben kislizemi vagy csaladi hasznalatu telkekbdl all,
amely jellemz8en kert, sz6l6 vagy gyiméblcsés mliivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. Az évezetben lakas nem létesitheto.

(2c) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet alapvetSéen az arutermeld célt szolgalé telkekbdl all, amely
Jellemzben szanto, valamint szanto, kert, sz616 és gyliimdlcsés miivelési agban vegyesen szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban. Az évezetben mezégazdasaggal 6sszefliggd lakérendeltetés a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott modon és szamban létesithetd.

(2d) A tajgazdalkodasi mez6égazdasagi teriilet alapvetéen természetkbzeli hasznalatot folytaté
telkekbdl all, amely jellemzéen nadas, gyep (rét, legeld), I. és Il. osztalyu borszbl6 termdShelyi
kataszterhez vagy &6kologiai halézat magteriiletéhez tartozé kert, sz616, gyiméblcsés miivelési
agban nyilvantartott teriiletekbdl, a védett és Natura 2000 terliletbe sorolt szantoteriiletekbdl, a
vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriiletekbdl, valamint a vizbazis kiils6 védéteriiletébe sorolt
tertiletekbdl all. Az bvezetben a helyi épitési szabalyzat kizarhatja az éplilet elhelyezését.

(3) A mez6gazdasagi terlileten — a (8), (12) és (13) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m?-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kGzétti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szanté miivelési agban
nyilvantartottak kivételével — legfeliebb 10%-0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgalé
egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,

3. az 1500 m?-t meghalado teriilet(i telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezheté
el.

(4) A mezbgazdasagi terlileten — a (8) bekezdés kivételével — lakdéplilet sz616, gyliimdlcsés és kert
miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezheté el
ugy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

(5) A mezbgazdasagi terlileten tébb 6nallé telekb6l mezbgazdasagi birtoktest alakithatd ki. A
birtoktest esetében a 10%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkézpont), ha a telek terlilete legalabb a 10
000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti Ebben az esetben a birtokkbzpont beépitetiségének
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meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épliletet elhelyezni nem lehet. A birtokk6zpont
telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezbégazdasagi
tevékenységhez kapcsol6do szallas jellegli éplilet, vendéglaté éplilet elhelyezheté.

(7) Indokolt esetben a birtokk6zponthoz tartozé6 mas telken kiegészité k6zpont alakithaté ki, ha a
kbzpont beépitettsége a kbzponthoz tartozé 6sszes telek teriilete utan szamitott beépithetésegi
meértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitetisége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mezbgazdasagi évezetben 16V, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-
0s beépitettséggel helyezhetd el.

(9) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet altalanos mezégazdaséagi terillet 6vezete esetében a (3)—(7)
bekezdés elbirasai helyett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
Szabalyozasarol sz6l6 miniszteri rendelet specialis 6vezeti el6irasait kell alkalmazni.

(10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mezégazdasagi tertileten fekvd, legalabb 1500 m?, legfeljebb
10 000 m? nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a féld mellett névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat
szolgalo lako- és gazdasagi éplilet, illetve ilyen éplletcsoport is tartozik. A tanya teriletén
vendéglatast szolgalb éplilet is elhelyezheté.

(11) Tanyanak mindsiil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
Ssz0I6 térvény hatalybalépése elbtt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi
Jellegként feljegyzésre keriilt teriilet is.

(12) A tanya terliletének megengedett beépitettsége legfeliebb 30% lehet, az éplilet legnagyobb
megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mezdgazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi épiilet vagy épliletcsoport
mellett legfeljebb ketté 6nallé lakérendeltetést tartalmazo éplilet helyezhetd el, azzal, hogy

a) a lakorendeltetést tartalmazoé éplilet nagysaga

aa) 2000 m?-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithetéség 45%-at,

ab) 2001 és 6000 m?-es telekméret kbzott a (12) bekezdés szerinti beépithetéség 35%-ét,

ac) 6000 m?-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetéség 25%-at

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legalabb 60%-anak az ingatlan-nyilvantartasrél szo6l6 térvény végrehajtasarol
Ssz0I6 miniszteri rendelet szerinti mivelési agban kell nyilvantartasban lennie, vagy — ennek
hianyaban — azon tébbszintes névényallomanybdl allé zdldfellileteket kell kialakitani.

(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti laké- és gazdaségi épliletet,
épliletcsoportot a teleplilésrendezési eszkéz, telepiilésterv elfogadasatol szamitott 2 éven bellil
kell megvalésitani.”

A teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A telepulés terlletét az alabbi terliletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
(tovabbiakban: MaTrT)

— Beékés megye Terilletrendezési Terve: a Békés Megyei Onkormanyzat Kdzgy(lés EIndkének
6/2020.(VII. 2.) 6nkormanyzati rendelet Békés megye teriletrendezési tervérél (BMTrT):
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Kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervébél (MaTrT)

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és
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750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévé)

Foldgazszallito vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi létesitmények

arozd (meglévs
rozé (tervezett)
vizkar-elharitési céld tarozo (megléve)
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os jelen
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(tervezett)
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Alaptérképi elemek

15



Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

Kiemelt térségi terv

Kivonat Békés megye teriiletrendezési tervébdl

A szerkezeti terv kivonata a tervezési terllettel
o—

Jelmagyarazat

I Erdégazdakodasi térség
Mezbgazdasagi térség
- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
Teleplilési térség
Vizgazdalkodasi térség
. Regiondlis térszervezd kézpont
Q Térségi térszervezd kozpont

Kozlekedési halézat elemei
= Meglévé gyorsforgalmi Gt

=== Tervezett gyorsforgalmi ut
_— Meglévé foat
—— Tervezett fout

—_— Meglévé térségi szerepll dsszekoté Gt
—_— Tervezett térségi szerepii 6sszekotd ut
Meglévé mellékat

Tervezett mellekat

o @ G

Kézmih

Meglévé egyéb orszégos térzshalézati vastiti palya
Meglévé orszéagos vas(ti mellékvonal
Tervezett orszagos vasuti mellékvonal
Meglévé orszagos kerékparitvonal
Tervezett orszagos kerékparutvonal
Meglévd térségi kerékparutvonal
Tervezett térségi kerékparitvonal

Meglév6 hataratkeld féuthaldzaton
Tervezett hatératkel6 féathalozaton
Tervezett hatératkeld mellékiton

Meglévé vasuti hataratkeld torzshaldzaton
Tervezett vasiiti hataratkelé meliékvonalon

alozat elemei
Meglév6 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

Tervezett 400 kV-os étviteli halozati tavvezetek

Meglévé térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
Tervezett térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat
Meglévé atvitelt befolyasolé 132-kV-os eloszté haldzat
Meglévé foldgazszallité vezeték

— - Meglévé féldgazelosztéd vezeték
Egyéb szerkezeti elemek
@ Tervezett térségi logisztikai kdzpont
[£3) Meglévé térségi replilstér
® Meglévs térségi kikoto
@ Tervezett térségi kikotd
@ Meglévé térségi hulladéklerako
[a] Meglévé kiemelt jelentdségi vizi épitmény
<

Meglévé kompatkelhely

— Meglévé orszagos jelentségii csatorna

— Meglévé elsérendi arvizvédelmi févédvonal

Meglévé 1 millié m3-tmeghaladé és 10 millié m3-nél
kisebb térfogativizkar-elharitasi célitarozé

Meglévé orszagos vizkarelharitasi célt tarozd

Kozigazgatasi hatarok

— Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara
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Az Uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kijelolésére vonatkozé szabalyok:

A természeti rendszerek megdrzésének elve
A 2023. évi C torvény 7. §-a (2) bekezdése szerint:

»(2) Zoldteriilet bvezetbél, mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre
szant tertiletet, vagy kiilébnleges beépitésre nem szant teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitdas értékii
zoldteriilet 6vezet, mezbégazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként
kijelolésre az uj beépitésre szant terlilet kijelblésével azonos teleplilés kbzigazgatasi teriiletén bellil.
Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet vezetként keriil megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak
kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben
meghatarozott kbzkerti vagy kbzparki funkcié ellatasara.”

A modositas soran Békés telepllésszerkezeti tervében 5,2 hektar Uj kiilénleges beépitésre nem szant
terllet kerl kijelolésre, ezért legalabb 5,2 ha zoldteriilet 6vezet, mezégazdasagi teriilet 6vezet vagy
erdéteriilet 6vezet kijelolésére van sziikség.

Mezégazdasagi térség igazolasa:

A BMTIT szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategoériak kozil a modositassal
érintett terlilet a BMTrT mez8gazdasagi térségbe tartozik.

Az MATIT 11.§ az aldbbiak szerint rendelkezik a mezdgazdasagi térség terlletfelhasznalasi
kategoriarol:

,11. § A kiemelt térséqgi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési 6vezet nem jeldlheté
kll,'”

A tervezett médositas soran mez8gazdasagi térségben nagyvarosias lakoterllet, vagy vegyes terilet
épitési ovezet kijeldlése nem tervezett. A 75%-os arany igazolasa a kdvetkez6kben lathato:

A BMTrT szerkezeti tervében megallapitott térsegi tertletfelhasznalasi kategoriak:

9. Békés Erddgazdalkodasi térség 616,52 4 8%
10. |Békes Mezbgazdasagi térség 10523,52 82,7%
11. | Bekés Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 16,48 0,1%
12. |Bekées Telepilési térség 1384,45 10,9%
13. |Bekés Vizgazdalkodasi térség 181,65 1,4%

A mezdgazdasagi térség 75%-a 7892,25 ha, a fennmaradd 25% 2630,75 ha.

A tervezési terllet, amelyet atsorolnank, 6sszesen 5,2 ha, amely a teljes telepllésen mez8gazdasagi
térségbe tartozo terlletekhez képest nagyon kevés, annak minddssze 0,04 %-a.

Tehat a terllet atsorolas az eléirasnak térvénynek megfelel!
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s

MATIT ovezeti érintettségei és a vonatkozo eldirasok, valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
kiegészité ovezetei a teriiletre vonatkozéan:

4. Erdék 6vezete
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél

A tervezési terilet
nem érinti az
Ovezetet.

[y iy - - WY
Az ovezetre vonatkozo MaTrT elbirasok:

29. § Az erd6k ovezetébe tartozo terlleteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-
ban erdéterulet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre
szant terlletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék
Ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erddk dvezetében kilfejtéses mivelési banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
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6. Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos teriilet 6vezete

MaTrT alapjan:

Békés terlilete a Békeési
Tajhaz terillete miatt
tartozik az ovezetbe, de
jelen modositads nem
érinti a tajhaz teruletét
sem annak miemléki
kérnyezetét.

Az MATIT 31. § (1) bekezdése szerint a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezetét a
telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

A BMTrT ovezetei és az ovezetekre vonatkozé eldirasok,
amelyek érintik a tervezési teriiletet

Erdételepitésre javasolt tertlet dvezete

- Erdok terillete

Erdételepitésre javasolt teriilet

Az Ovezet érinti a
teleplilés teriletét, de
nem érinti a tervezési
teruletet

N

3. §(1) A teleplilésrendezési eszko6zok készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szerepl6
erdéterllet terlletfelhasznalasi egységeket a telepliilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal Gsszhangban - a
természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdételepitésre javasolt teriilet dvezet teriiletén javasolt
kijeloIni.
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Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

Az Gvezet érinti a
telepllés teruletét.

Az asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezetét a
teleplilésrendezési
eszkdzdkben kell
tényleges
kiterjedésének

- Asvanyi nyersanyagvagyon

| @ltal érintett teleplilés

megfeleléen lehatarolni.

megfeleléen lehatarolni.

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési eszkdzokben csak olyan terliletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jeldlhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

- Nagyvizi meder Ovezete

- Rendszeresen belviz jarta
terillet Svezete

Az 6vezet nem érinti a
tervezeési terlletet.
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9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
mikodési teriiletével érintett vizlgyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ala tartozé telepiilések telepllésrendezési eszkézeiben a rendszeresen
belvizjarta terllet 6vezet teriletén az (1) bekezdésben foglalt eléirasok mellett a kdvetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszk6zdkben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust szolgalé esébeallo jellegl épitmény,
tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legelé mivelési agu telken a legeltetést biztositd, allatallomany szallasaul
szolgalé hagyomanyos istalloépiilet, valamint a strand miikddtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizligyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval épithetd vagy bévithetd;

c) Uj vegyszertarold, izemanyagtolté allomas, hulladékkezel Iétesitmény, valamint szennyvizirité nem létesithetd.

Tanyas terlletek 6vezete

[ ] Tanyas terlletek Gvezete

Az bvezet érinti a
teleplilés teriletét.

A telepulésrendezési
eszkdzbkben meg
vannak hatarozva a
teruletfelhasznalas és az
épités helyi rendjének
egyedi szabalyai,

a telepuilésképi
rendeletben pedig meg
vannak hatarozva a
telepulésképi
kdvetelmények.

10. § (1) A megyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek 6vezete azon jarasokban jel6lhetd ki, ahol a kijelolést
megel6z6 legutdbbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegl kiilterileten é16 népesség aranya az dsszes
lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag folétt van.

(2) A tanyas teriletek dvezetével érintett teriletre a tajfenntarté tanyai gazdalkodas és életmdd fennmaradasanak
elbésegitése, valamint a tanyas teleplilésszerkezet és tajkarakter meg6rzése érdekében meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszk6zbkben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a telepiilésképi kbvetelményeket.
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Gazdasagfejlesztési és innovacios Ovezet terilete

Bl Gardasaglejlesziési és innovacios |

terlet tvezete

Az bvezet érinti a
teleplilés teriletét.
A tervezési terliletek
nem gazdasagi
tertletek.

4. § (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da) alpontja szerinti gazdasagfejlesztési és innovacids terilet Gvezetébe sorolt
telepllés telepllési 6nkormanyzata a telepulésrendezési eszkdzeiben, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatérozott kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi terllet terlletfelhasznalasi egység épitési hasznalatanak megengedett hatarértékeinél
megengeddbb kdvetelményeket allapithat meg, a (2)-(4) bekezdés rendelkezései szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megengeddbb érték kizardlag az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségére,
valamint a legkisebb zdldfellletre vonatkozhat, amely megengedébb érték a megengedett legnagyobb beépitettség
esetében 10%-nal, a legkisebb zdldfelillet esetében 5%-nal nem lehet nagyobb az OTEK szerinti, a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terilet sajatos hasznalat szerinti teruletéhez rendelt értékhez képest.

(3) Az (1) bekezdés szerinti megengeddbb kdvetelmények olyan teriiletek esetében allapithaték meg, amelyek
megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a) A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerinti, a
képviselb-testllet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott tertletek.

b) Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti, a (4)
bekezdés rendelkezéseinek megfelel, barnamezds terlletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengedébb kdvetelmények a (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben kizarélag akkor
allapithatok meg, ha a telepiilés barnamezés teriileteinek Etv. szerinti lehatarolasa a telepiilésrendezési eszkdzokben
megtortént, és a barnamezds terlletek fejlesztési és Ujrahasznositasi lehet6ségei meghatarozasra keriltek a
telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban, sszhangban az Etv. rendelkezéseivel.
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Kiemelt turisztikai Ovezet

Az bvezet érinti a
telepllés teriletét.

A moddositasok az
eléirasokkal nem
ellentétesek.

5.8 (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja db) alpontja szerinti kiemelt turisztikai teriilet dvezetével érintett teleplilések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégiaja és telepulésrendezési eszkdzei készitésének
soran, ezen dokumentumok tartalmi kovetelményeirél rendelkez6 magasabb szintl jogszabalyok szabta kereteken beldl

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,

b) a teleplilés és térsége adottsagaira tekintettel vizsgalni sziikséges:

ba) a telepulésnek a megye turisztikai kinalataban betoltott szerepe erdsitésének,

bb) a teleplilés turisztikai célu latogathatésaga javitasanak, a latogatészam novelésének,

bd) a teleplilés turisztikai kinalata fejlesztésének, bévitésének

lehetdségeit.

(2) Torekedni kell a teriilet igénybevétellel jaro turisztikai fejlesztések teleplilésrendezési feltételeinek teleplilési és térségi
szinten 6sszehangolt megteremtésére.

(3) A telepilésrendezési eszkdzokben a turisztikai rendeltetési infrastruktira halézatok, illetve azok egyes elemei
folytonossaga megteremtésének a feltételeit, kiilondsen a turisztikai célu kerékparutak és a kijeldlt turadtvonalak esetében,
telepllésen belll és a teleplléshataron biztositani kell.
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Egyiitt tervezésre javasolt teriletek vezete

Az bvezet érinti a
telepllés teruletét.

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészitd ovezetek,
valamint Békés varmegye teriiletrendezési tervének ovezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kdzigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

jelen modositassal
érintett tertleteket

orszagos teriiletfelhasznéalasi kategériak

teleplilési térség

erdégazdalkodasi térség

mezdégazdasagi térség

vizgazdélkodasi térség

orszagos 6vezetek

orszagos 6koldgiai halézat, magterilet

orszagos 6koldgiai halézat, 6koldgiai folyosd

orszagos 6koldgiai halézat, pufferterilet

kivald term8helyi adottsdgu szantoterilet

j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet

erdék ovezete

X

tajképvédelmi terllet Ovezete

vilag6rokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete

v

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok teriilete

keretében

honvédelmi és katonai célu terllet

24



Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

BEKES MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezési teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

| tervezési teriileteket

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak
telepulési térség -
sajatos teriletfelhasznalasu térség -
erdégazdalkodasi térség -
mezégazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

x

térségi ovezetek

erdételepitésre javasolt terilet dvezete

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

tanyas teriiletek 6vezete

| gazdasagfejlesztési és innovacios teriilet dvezete
kiemelt turisztikai 6vezete

| egyiitt tervezésre javasolt térség dvezet teriilete

XXX [X[X|X| 1

Az MATT valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité dvezetei alapjan megallapithatd, hogy
a tervezési terileteket az MaTrT szerint és a BMTrT szerint az alabbi 6évezetek érintik:
o erd6k bvezete
vilagordkségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete.
asvanyi nyersanyagvagyon ovezet terilete
rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezete
tanyas teruletek dvezete
gazdasadfejlesztési és innovacios terllet Ovezete
kiemelt turisztikai terulet Ovezete
o egyltt tervezésre javasolt térség dvezet terllete
A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a BMTrT, valamint az MvM rendelet
kozotti 6sszhang 6sszességében érvényesiil.

o O 0O O O O

A tervezett modositasok ismertetése

A Telepulésrendezési eszkdzokben felmerilt modositasi igények 0Osszhangban vannak Békés
jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervet lényegében nem befolyasoljak.

Jelen médositassal Békés varos telepulésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepllésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest nem valtoznak.

A tervezési terileten a terulet fejlesztdi napelemparkot valdsitottak meg, ezért szikséges a tertletet a
Kb-me jelli, Beépitésre nem szant kilénleges megujulé energia hasznositasara szolgalo
terlletfelnasznalasba és dvezetbe sorolni. A terlileten mar villamos energiatermelés torténik, meglévé
napelemes kiserém( tizemel.
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A telepulésszerkezeti terv médositasa

A teleplilésszerkezeti terv médositasanak javaslata
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Kb-me | Beépitésre nem szant kiilénleges megujulo energia hasznositasra szolgalo terilet

H B B Tervezésiterllet hatara
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A szabalyozasi terv médositasa

A szabalyozasi terv modositasanak javaslata

11 )

o'l 033316

Kb-me | Beépitésre nem szant kiilénleges megujulé energia hasznositasra szolgald 6vezet

Tervezési terllet hatara

oo 00 Ovezethatar

A terlleten tortén6 modositas mértékét mutatja be az alabbi tablazat:

.. .. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
o Helyrajzi Teriilet o e
sorszam . modositas
szam ha p
hatalyos tervezett
0300/47-50 .
1 5,2 ha Ma Kb-me

hrsz.
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Helyszinrajz

A napelempark helyszinrajza:
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Beruhizé cég

10/3
SUNSHINE OFFICE
Kit

Munka megnevezéss:

P, P1140
Feotoveltaikus kiserémd, kiviteli terv 0j B12-400
0 OK-2-F L
- OK szama; c1463
Terv cime:

L 0] talfesz korl
Helyszinrajz

Megvalésitas helye: \

5630 Békés, Kiilteriilet, hrsz.: 0300/47-50

11
E——— [S—— 'B:?'ﬁl;ai Energia Kft.
P > (j B12-400
ey g j OK-2-F
Rajzszam: w2 101 1012 g
. 5 AVACS - SOLAR Kit. OK szama: c1464
Eo > AVACS - SOLAR Kft. ™. P1154 Gj tifesz.korl.
P1142 1j B12-400
Tervezs aldirdsa: m Méretarany: Datum . 31}(2‘2420 & GjOK2-F
Dr. Hatibovic Al M=1:1250 [A2] et A OKszama: c1462
V, EN-VI, EN-ME/03-0405 2018. szept. Ol seama: o143 Gj tilfesz korl.
/ Uj tulfesz korl.
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A javasolt médositas varhaté kornyezeti hatasai

A jelenlegi valtoztatdsok a hatalyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervben tervezett allapothoz
képest csekélyek és csak kis terliletet érintenek, emiatt a varhato kérnyezeti hatasok 0sszességében
nem valtoznak jelentdsen.

A modositas megvalosithatosaga érdekében sziikségessé valik a torvényi elbirasok (2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet ,az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl’) alapjan a varhato
kdrnyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasa annak érdekében, hogy a modositas varhatéd
kornyezeti hatasai igényelnek-e kérnyezeti vizsgalat készitését.

A javasolt terlletfelhasznalasok és Ovezetek: Kb-me (Beépitésre nem szant kildénleges megujuld
energia hasznositasra szolgalo terilet), Ev (erd6terilet), Kb-me jelli Beépitésre nem szant kilonleges
megujulé energia hasznositasra szolgalo dvezet és Ev jell erdd Gvezet.

A tervmodositas kdrnyezetvédelmi szempontbdl a meglévd kdrnyezeti allapothoz képest szamottevd
hatassal nem jar, a terlilet hasznalata nem jar a kdrnyezet veszélyeztetésével.

Az erdétertiletek kijelolése pedig tobb szempontbdl elényds.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A teruletek nem érintik a vizmin&ségvédelmi tertlet dvezetét.

A levegd védelme

A teruleten a tevékenységek a kdrnyezetet nem veszélyeztetik.

A zajok és rezgések elleni védelem

A modositasok kovetkeztében nem varhatdé olyan mértékd forgalmi valtozas, mely a meglévd
kozlekedési eredetii zajterhelést észrevehetden befolyasolna.

Hulladékgazdalkodas
Az atsorolt terlileteken nem, vagy csak nagyon kis mennyiségben keletkezik hulladék.

Osszességében a tervmodositas kérnyezetre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken beliili
terheléseket eredményezi, a kérnyezeti hatas nem jelentés.

A tervmaodositas kdrnyezetvédelmi szempontbdl a meglévd kdrnyezeti allapothoz képest szamottevd
hatassal nem jar, az ingatlanok beépitése és hasznalata nem jar a kérnyezet veszélyeztetésével.

Orokségi vagy kérnyezeti értékek sériilésének lehetdségei

Békés a vilagorokségi varomanyos terlletek dvezetébe tartozik ,A Magyarorszagi tajhazak halézata”
cimen, melybe a Békési Tajhaz, Békés, Durkdé utca 8., hrsz.: 2387 alatti Tajhaz tartozik. A
Magyarorszagi tajhazak haldzata vilagérokségi varomanyos teriletnek nincs védéovezete. A miiemléki
koérnyezet a belterileten taldlhatd. Az éplletre a jelenlegi mddositas nincs karos hatassal, mivel csak
Telepulésrendezési eszk6zok részterileti médositasa torténne a fentiek szerint. A jelenlegi médositas
a vilagorokségi varomanyos helyet nem érinti hatranyosan.

A tervezési terilet természetvédelmi szempontbdl és az épitett 6rokség szempontjabol nem érintett,
nyilvantartott miiemléki értékként védett éplilet, objektum, miemléki kérnyezet nincs a széban forgd
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terlleten. Telepulésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem taldlhaté sem a tervezési terlleten,
sem a kozvetlen kérnyezetében. A tervezési terlleten nem talalhato régészeti leléhely sem.

A hatalyos Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapok abrazoljak a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket, a miemlékeket és miiemléki kdrnyezeteket. Az drokségvédelmi értékek sérilésének
veszélye nem all fenn.

Telepllésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem taldlhaté sem a tervezési terileten, sem a
kbzvetlen kérnyezetében.

Osszességében a terlilethasznalattal nem sériilhetnek az 6rokségi vagy kornyezeti értékek.

A terv varhaté hatasa a telepiilés biolégiai aktivitasérték (BAé) egyenlegére:

Mivel a javasolt modosités terlletfelhasznalds valtozast jelent, ezért a bioldgiai aktivitas érték valtozik,
ezért annak szamitasa és potlasa szukséges. A tervezési teruletre van érvényben 1évd, hatalyos
telepllésrendezési eszkdz, Békés Varos Telepulésszerkezeti Terve.

A 2023. évi C térvény 7. §-a (2) bekezdése szerint:

»(2) Zoldtertilet bvezetbdl, mez8gazdaségi teriilet vezetbdl és erdbteriilet bvezetbdl Uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kilénleges beépitésre nem széant terliletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékli és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értékii
zbldtertiilet bvezet, mezbgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdbteriilet dvezet kerlil cseretertiletként
kijelblésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés kbzigazgatasi teriletén
beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitasra, a zoldterliletnek
alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kbzparki funkcio ellatasara.”

A modositas soran Békeés telepllésszerkezeti tervében 5,2 hektar Uj kildonleges beépitésre nem szant
terllet kerdl kijeldlésre, ezért legalabb 5,2 ha zdldterllet dvezet, mez6gazdasagi terlilet dvezet vagy
erdéterllet dvezet kijeldlésére van szikség.

Az elbzetes terlleti mérleg adatok szerint legalabb 5,2 ha méretl erdéterilet — mezégazdasagi terllet
helyett torténd - kijeldlése esetén a BAé az alabbiak szerint alakul:

teriilet Meglevd BAé Tervezett
(ha) teruletfelhasznalas szorz6 teriletfelhasznalas | BAé szorz6 | BAé valtozas
1 5,2 Ma 3,7 Kb-me 3,2 -2,6
biolégiai aktivitas érték csdkkenés -2,6
Kompenzacios
terilet:
2 5,2 Ma 3,7 Ev 9 +27,56
Osszesen: +24,96

A fenti szamitas alapjan ebben az esetben a BAE valtozadsanak osszege +24,96 lenne a
kompenzacidval egyutt. A telepllési szintl BAé ekkor nem csokken. A tervmddositas az elbirdsnak
megfelel.

A szamitast figyelembe véve a légifotok alapjan a kdvetkezé terileteken példaul mar jelenleg is erdds
terlletek talalhatok, példaul ezeket a terlleteket, vagy ezek egy részét at lehetne sorolni erdd
terlletfelhasznalasba (ha ez még nem tértént meg, vagy egyéb akadalya nincsen) a kompenzacio
érdekében:




Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

Békés,0300/46 hrsz. ~7,6 - 8 ha.
= 030053
)

A\
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Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

A kovetkez6 teriiletek szintén megtalalhatok az erdétérképen is:

Békés, 0489/19 hrsz. ~7.,5 ha:
[ (

0148/14-25

\ 01251 g7

-mn\

01250-10

o1z-13
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Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

Békés, 0149/12 hrsz. ~3,8 ha:

Kozmlivesités

A meglévd naperémi fébb jellemzéi

Napelemes kiserémi

Egyenaramu oldal: 2210 db napelem (modul), 275 Wp/modul (Bauer Solar BS-275-6P5-EL)
DC 0Osszteljesitmény: 607,75 kWp

AC dsszteljesitmény: 499 kW

Inverter: 12 db Fronius ECO 27.0-3S, 7 db Fronius ECO 25.0-3S

Tartészerkezet: egyedi gyartasu horganyzott acél

Kisfeszliiltséqgi foldkabel

Uzemi fesziiltség: 0,4 kV
Tipus: NAYY—J 4x240 mm?
Aramiités elleni védelem: Taplalas 5Snmiikddé lekapcsolasa TN-C rendszerben

Transzformator allomas

Tipusa: KVGY KTW-630S

Beépitett gép feszlltségattétele, teljesitménye: 22 / 0,42 kV; 630 kVA
Aramiités elleni védelem: IT/TN

Az elosztéi engedélyes MVM Démasz Aramhaldzati Kft. csatlakozasi pontként a Békés 120/20 kV
alallomésbdl taplalt Békés-Jégvermikert 20 kV-os tavvezetéken létesitett 20 kV-os ledgazéas leagazd
c1461 oszlopkapcsoldjanak kiserémii felbli aramkétését jelolte meg.

A korabban izembe helyezett kiserémi csatlakozasi pontjan az igényben megjeldlt vételezési iranyu
teljesitmény kiszolgalhato, kozcélu haldzati beavatkozasra nincs sziikség.
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Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

Fogyasztokésziilékek haldzatra csatlakoztatasa soran, valamint Gzemeltetésik soran kerilni kell az
MSZ EN 50160 szabvanyban rogzitett hal6zati zavartatasi hatarértékek tullépését!

Napelem

Gyarto:

Tipus:

Maximalis teljesitmény:
Modulok szama:

Bauer Solar
BS-275-6P5-EL
275 Wp

2210 db

Tovabbi adatok az adatlapokban megtalalhatéak.

Inverter

Gyarto/tipus:
Maximalis teljesitmény:
Darabszam:

Gyarto/tipus:

Maximalis teljesitmény:
Darabszém:

Nyomvonalrajz:

Fronius ECO 27.0-3S
27 kKW
12

Fronius ECO 25.0-3S
15 kW
7

v
'
"
'
i
'
'
'
"
'

Foldrésalet hatdr
Berunézassal érintet telekhatar ~
Megievs kerftés

Megiévi kapu
Megiévts KOF légvezeték
Meglévt termeltii KOF kabel
Megiévt kbel vagy objektum
Tervezett KIF kibel (3 1| RV-K 4240 mm)
Tervezett KIF kibel (3 115 x RV-K 1x185 mrr?)
Tervezett OC kibel

Tervezett ACESS szekrény

Meglévs BHTR dllomds {22/0,42 KV 630 kVA)
Megiévs napelemes tartészerkezet

E| Megiévs oszlopkapcsols

- Megiévt KOF oszlop

[ Tervezett ACVW teljesitmény szabalyz6 szekrény
=2 Energiatarclo aFRR mért szekrény (ARKOS7)

- Energiatarold akkumuldtor szekrény

Konverter

leltar - meglévé

e il 5530 éﬂés, kiilteriilet hrsz.: 0300/60
T 5

W =1:1500 [A3]
7

i
| sorm UOA (KV) | Kabel Spusa, keresztmetszete '"’",',’w';""” Kindulépont Végpont
[ dapa; | SXNOEEISLIE0RY 491 081 0K | 123088 BHTR
. o | AVACS-SOLAR Kft.
Schan Tibor V, Vi, EN-VI, EN-HIE 0201445 |Nagy Istvan
2626‘ majus 11-0}4'"1 |BM‘ -

T

34



Telepitési tanulmanyterv a Békés, 0300/47-50 hrsz. terlletekre vonatkozéan

Kivonat az e-kézmii térképébdl:

90/7.

0300/51

s

0300/52

A beruhazassal érintett kozfejlesztések kore

A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatott fejlesztéshez kapcsoléddan varhatéan a szikséges
kozfejlesztések kore és mértéke minimalis. A felmerilé varhatd kdzfeladatok:

- A hatalyos Telepulésrendezési terv részleges modositasa, amelyen beliil megoldandé feladat a teriilet
miatti kompenzaciods terilet kijelolése.
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