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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban Métv.) 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései alapjan az
Onkormanyzat vagyondra versenyeztetés nélkill, kozfeladat ellitasihoz kapcsolddva
vagyonkezel6i jogot létesithet.

A Mbtv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan az Onkormanyzat feladata a lakés- és
helyiséggazdilkodds, mely kozfeladatok korében ellitandd helyi dnkormanyzati feladat. A
Motv. 109. § (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzati kézfeladat atadasahoz kapcsolodva a
képviseld-testiilet vagyonkezel6i jogot létesithet. Vagyonkezel6i jog @nkormanyzati
lakéépiiletre és vegyes rendeltetésii épiiletre, tarsashdzban lévé dnkormanyzati lakasra és nem
lakés céljara szolgdlé helyiségre kizarolag a helyi 6nkormanyzat 100%-os tulajdonaban allo
gazdilkodo szervezettel, vagy annak 100%-os tulajdondban 4ll6 gazddlkodd szervezettel
1étesithetd, és kizardlag altaluk gyakorolhatd.

Az Snkormanyzati vagyonrd! és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6l6 21/2012 (V1.
29) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) ,.10. § (1) A képviseld-testiilet a 25 millié
forint értékhatar alatti onkormanyzati tulajdoni vagyon hasznositdsanak jogat atengedheti. (2)
25 milli6 forintos értékhatart meghalado értékii 6nkormanyzati vagyontargy hasznositasanak
dlengedése csak a nemzeti vagyonrdl szolé torvényben elGirt versenyeztetés alapjan
lehetséges.”

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében ,, Térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat
tulajdondban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgiltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagdval lehet.
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Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra az esetre, ha a hasznositds az allamhdztartdasi
korbe tartozo szervezet, illetve jogszabdlyban eldirt dllami, dnkormdnyzati feladatot ellito
gazddlkodo szervezet javara torténik.”

A vagyonkezelési szerz6dés elokészitéséhez elengedhetetleniil sziikséges a Képviseld-
testitlet allasfoglalasa a megallapodas kereteinek, alapelveinek meghatarozasanal. Erre
tekintettel a BKSZ Kft.-vel kétendd vagyonkezelési szerzédés kereteit, és alapelveit az alabbiak
szerint terjesztjiik a Tisztelt Képviselo-testiilet elé:

A vagvonkezelési szerzddés kerctei, alapelvei:

A fent hivatkozott jogszabalyok értelmében a lakds céljara szolgalé helyiségek
vagyonkezeldi szerzodéssel 2017. junius 1. napjatol a BKSZ Kft-hez keriilnének 10 év
hatarozott idére. A vagyonkezelési szerzGdés keretében BKSZ Kft. végezné el a lakasbérleti
szerzodések megkotését, koordindlna a kozmiiszolgaltatasokat, foglalkozna a bérlok tigyeivel,
problémaival. A Kft. végezné el a megiiresedett lakasok felujitasat, azok atadas-atvételét, illetve
a bérlék bejelentése alapjan a tulajdonost terhelé karbantartasi feladatokat. A lakasok
ligyintézése, lakbérek beszedése szintén a BKSZ Kft. feladatit képezné, amelyek ellitasa a
Pet6fi 4. szam alatti irodaban torténne tovabbra is, mely a cég telephelye lenne.

A nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasat szintén a BKSZ Kft. latnd el. A
Kft. szabna meg a bérleti dijat, végezné az atadas-atvételt. A nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek esetében a bérbeadoi jogkor gyakorldja a BKSZ Kft. lenne, azonban a szerzédés
megkdtése eldtt sziikséges a polgarmester hozzajarulo nyilatkozata is.

Bevételek:

A lakas celjara szolgdlo helyiségek bérbeadasa 25 millié Ft-os, a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsa 20 millié Ft-os bevételt jelentene a BKSZ K ft.-nek éves szinten.
2017. évben a BKSZ Kft. lakasok tekintetében alanya az Afanak, ezért a 45 millio Ft helyett 38
millio Ft-os bevétellel szamol, illetve ennek az idéaranyos részével jiniustol. 2018. évtél a cég
45 milli6 Ft-os bevétellel szamol, mivel a lakasok tekintetében ekkortd! lesz lehetdség az
adomentességre.

Kiadasok:

A BKSZ Kft. a lakds céljara szolgald helyiségek karbantartasira minimum évi 2
millié forintot (illetve a jogszabdly szerinti minimumot), valamint évente 3 millié forint
osszegben felijitasi tervet készit. Az elkésziilt felgjitasi tervet a Képviselo-testiilet targyalna,
illetve hagynd jova. Az Gsszesen 5 millio Ft Osszegii felujitasi, karbantartasi munka csak
anyagkoltséget és vasarolt szolgaltatast jelent, nem tartalmazza az elvégzendé munka dijat,
amelyhez a BKSZ Kft.-nél megvan a sziikséges szaktudias. A nem lakas céljara szolgalo
helyisegek esetében karbantartisra szintén 2 millié Ft, feltjitasra pedig 3 millié Ft keriilne
felhasznalasra. A feldjitasra szant Gsszegeknél késziilni kell a nem vart kiadasokra, melyek
Jjelentkezése esetén a felujitasi tervet feliil kell vizsgalni

A BKSZ Kft. évente 5 milli6 forint + AFA vagyonkezeléi dijat fizetne az
onkormanyzatnak, eloszor 2018. évtdl, tekintve a cég jelenleg fennallod likviditasi problémait.
A vagyonkezeldi di) mértéke a lakasbérleti dij valtozasanak szazalékos aranyaban emelkedne
vagy csokkenne. Az elbzetes kalkulaci6 alapjan a lakdsgazdalkodas 8,3 millié forintos adozas
elotti eredménnyel zarhaté egy évben. Ebbél adnd at a cég a nettd 5 millic Ft dsszegl
vagyonkezeldi dijat az onkormanyzatnak.
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A BKSZ Kft-nél maradé kb. 30 millio forintbol fedezné a béreket, anyagkoltséget,
vasarolt szolgiltatasokat a megiiresedett lakdsokhoz kapcsolddo koziizemi dijakat, valamint
egyéb miikodéséhez sziikséges kiadasokat.

Fontos megjegyezni, hogy a lakds és nem lakas céljaré szolgalo helyiségek
bérbeadasiabdl szirmazdé 45 millio Ft-os éves bevétel havonta érkezik be BKSZ Kft.-hez,
valamint a bérlok fizetési hajlanddsagatol és a helyiségbérldk fizetési iitemétol (pl.
negyedévente, évente) fiiggéen jelentés mértékben ingadozhat,

Kiadas (Ft) Bevétel (Ft)
Lakasok Uslethelyiségek Lakasok U=lethelviségek
bérbeaddasa bérbeadasa hérbeadisa bérbeaddasa
Karbantartas 2000 000 2 000 000 25 000 000 20 000 000
Felujitds 3 000 000 3 000 000
Vagyonkezelési dij 5000 0600
Bérek, jarulékok, kizvetitett 30 000 000
szolgaltatasok, adminisztrativ
kéltségek.
5sszesem 45 000 000 45 000 600

A fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettd! az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Békés Varos Onkorminyzata Képviselo-testiilete a BKSZ Békési Kommunilis és
Szolgiltaté Kft.-vel kotendé vagyonkezelési szerzédés eldterjesztésben foglalt
kereteivel, és alapelveivel egyetért, felkéri polgarmesterét, hogy a vagyonkezelési
szerzodés veégleges valtozatat terjessze clé a Képviselé-testiilet majusi soros
iilésére.

Hatarido:  értelem szerint
Felelds: [zs6 Gabor polgarmester

Békés, 2017. majus 9.
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