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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Békés Varos Onkorményzata Képviselo-testillete a 179/2017 (V. 10.) hatdrozatdban
egyetértett a BKSZ Békési Kommunidlis és Szolgaltaté Kft-vel kétendd vagyonkezelési
szerz0dés eldterjesztésben foglalt kereteivel, €s alapelveivel, és felkérte polgdrmesterét, hogy
a vagyonkezelési szerzodés végleges véltozatat terjessze eld a Képviseld-testiilet majusi soros
iilésére, melynek ezennel eleget tesziink. A pénziigyi bizottsag iilésén felvetddstt az AFA, és
az amortizicid problémdja, mely szamszerisitve nem allt a Képviseld-testiilet rendelkezésére.
Az elterjesztésben bemutatasra keriil tSbb, a feladat ellatasanak meghatarozott médja, a
végleges megalapozott dontés érdekében.

Vagyonkezelési szerzodés:

Az Onkormdnyzat vagyonkezelési szerzddést kot, vagyonkezelési dij ellenében. Az
onkorményzat éves bevétele 5.000.000,- Ft, mely utan 1.350.000,- Ft fizetendd AFA
keletkezik. Az Onkormdnyzati vagyon értéke a vagyonkezelésbe vevé altal elszamolt
amortizdcié mértékének megfeleléen ndvekedhet, 6.000.000,- Ft &sszegben. (tényleges
befizetés csak akkor keletkezik, ha nem trténik aktivélas az ingatlanokra.)

A BKSZ Kift a lakdsok bérbeadasa targydban AFA hatalya ala tartozik, mely annyit jelent,
hogy az e tevékenységbdl szarmazé AFA fizetési kotelezettsége éves szinten 6.750.000,- Ft,
mellyel szemben elszamolhat6 a teljes kiadés eldzetesen felszamitott AFA-ja, igy a teljes
fizetendd AFA: 4.590.000,- Ft lehet.

A mentesség valasztasara 2019. januér 1. napjatél van lehetsége. Az atadott vagyonelemek,
amennyiben a Kft. 2019. januar 1. napjatol kilép az AFA korbdl, az AFA térvény targyi
eszkozokre vonatkozo specialis szabalyai szerint a 2017. és 2018. évben visszaigényelt AFA-t
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20%-at Onellenérzés Gtjan meg kell fizetni az allami addhatésagnak, melynek Osszege
1.500.000,- Ft lehet a két év alatt,

A vagyonkezelési szerzodés alapja, hogy az Onkormanyzati vagyon nyilvantartasi értéke
atkerill az dtvevd szdmviteli nyilvantartasdba, az atadott vagyon értékcsokkenésnek megfelels
mértékben kell az adtvevének gondoskodnia a pétldlagos beruhézas, felujitas eloirasarél. Az
Motv. rendelkezései nem irjak elé a vagyon piaci értéken torténd vagyonkezelésbe adasat,
azonban ez ellentmond a szadmviteli torvény rendelkezéseinek, mely alapjan az eszkézéket
piaci értéken kell nyilvantartani.

Az 6nkorményzati lakasok konyv szerinti brutto értéke 260.403.337,- Ft, az iizlethelyiség
brutté értéke 51.221.349,- Ft a telek bruttoé értéke: 73.083.937,- Ft Az ingatlanok utdmi
értékcsokkenés mértéke: 6.232.494,- Ft lenne, mely a korabban elbterjesztett anyagnak
megfelel. Az ingatlanok konyv szerinti értékének atadasaval a felelés vagyongazdalkodas
elvei csorbat szenvedhetnek.

A piaci értéken torténd atadas alapjan az atadott vagyon meghaladja az 1.000.000.000,- Ft-ot,
mely utdn elszamolhato értékcsékkenést (50.000.000,- Ft-ot) a Kft a feladat ellatasdabol
szarmazo bevételeibdl nem tud biztositani.

A BKSZ Kft bevétele (arbevétel+AFA) 50.800.000,- Ft, a teljes kiadasa (koltségek,
felszamitott AFA) 45.660.200,- Ft, dllamnak befizetend6 AFA mértéke: 4.590.000,- Ft. A
tevékenység pénzforgalmi szemléleti eredménye: 549.800,- Ft.

Az onkormanyzat teljes bevétele 6.350.000,- Ft, kiadasa csak az AFA fizetési kotelezettség
miatt keletkezik, 1.350.000,- Ft értékben. Az 6nkormanyzat eredménye: 11.000.000,- Ft
Osszegben realizalodik, az atadott vagyon értékelése kapesan.

A feladat ellitasa vagyonhasznositasi szerzodés alapjan

A lakésok és nem lakdscéli bérlemények bevételei szintén a Kft bevételét képezik, az AFA
szempontjabol eltérés a vagyonkezelési szerzédésben kifejtettek szerint alakul. Eltérés, hogy a
vagyonelemek nem keriilnek atadésra a Kft szamviteli nyilvantartasaba, nem kell a Kft-nek az
atvett vagyonelemek vonatkozasiban az amortizdcié Osszegének megfelelé potldlagos
felujitasokat, vagy ennek nem teljesitése esetére tartalékot képezni. Az ©Gnkormanyzat
arbevétele nem valtozik.

A BKSZ Kft bevétele (arbevétel+AFA) 50.800.000,- Ft, a teljes kiadasa (koltségek,
felszamitott AFA) 45.660.200,- Ft, allamnak befizetendd6 AFA mértéke: 4.590.000,- . A
tevékenység pénzforgalmi szemléletil eredménye: 549.800,- Ft.

Az 8nkormanyzat teljes bevétele 6.350.000,- Ft, kiadasa csak az AFA fizetési kotelezettség
miatt keletkezik, 1.350.000,- Ft értékben,

Feladat ellatasa szolgaltatas igénybevétele iltal:

A lakasok és helyiségek bérbeadasabdl szarmazo bevétel az 6nkormanyzat bevétele marad.
Az onkormanyzat megbizza a Kft-t a lakdsok és helyiségek adminisztrativ feladatainak
ellatasaval, mely utan az oOnkormanyzat AFA koteles szolgaltatdsi dijat fizet. Az
adminisztrativ feladatokat jelenleg 2 {6 latja el, a szolgaltatasi dijban megtérill a két dolgozd
bére. A Kft ugyan azon feladatokat latna el, mint a vagyonkezelési, és vagyonhasznositdsi
szerzbdés kapcsan, azonban az ingatlanok, egyéb helyiségek feldjitisa egyedi megrendelések
keretében torténne. A szamitasok alapja, hogy az egyedi megrendelések, ugyan azon
mértékben szilkségesek, mint az eléz6 két varidcié szerint. Az eseti megrendeléseknél
kiszamlazasra keriil a felmerillt anyagkdoltség, valamint a feladatot ellaté dolgozok bére.
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Az onkormanyzat teljes bevétele: 50.800.000,- Ft (drbevétel+AFA), teljes kiadasa:
58.358.639,- Ft (kiaddsok, elézetesen felszamitott AFA), allamnak befizetend6 AFA
775.853,- Ft. A tevékenység pénzforgalmi szemléletli eredménye: - 8.334.492,- Ft.

A BKSZ Kft bevétele (drbevétel+tAFA) 47.196.774 Ft, a teljes kiadasa (koltségek,
felszamitott AFA) 39.310.200 Ft, allamnak befizetendé AFA mértéke: 4.441.554,- A
tevékenység pénzforgalmi szemléletii eredménye: 3.445.020,- Ft

Az alébbiakban Osszesitett adatokat mutatunk be, melyet megalapozhatjak a déntés pénziigyi
alapjait.

Onkorminyzat

1) Vagyonkezelési szerzodés

o AFA fizetési kotelezettség:1.350.000,-

o pénzforgalmi eredmény: 5.000.000,-
2) Vagyonhasznositasi szerzodés

o AFA fizetési kotelezettség: 1.350.000,-

¢ pénzforgalmi szempontbdl eredmény: 5.000.000,-
3) Feladat ellatas szolgaltatas igénybevétel utjan

o AFA fizetési kotelezettség:775.853,-

» pénzforgalmi szempontbol eredmény: - 8.334.492,-

BKSZ Kft

4) Vagyonkezelési szerzédés

o AFA fizetési kotelezettség:4.590.000,-

s pénzforgalmi eredmény: 549.800,-
5) Vagyonhasznositasi szerzddés

o AFA fizetési kotelezettség:4.590.000,-

¢ pénzforgalmi szempontbél eredmény: 549.800,-
6) Feladat ellatas szolgaltatas igénybevétel utjan

e AFA fizetési kotelezettség:4.441.554,-

o pénzforgalmi szempontb6l eredmény: 3.445.020,-

Az Onkormaényzat érdekeit, és a felelds vagyongazdalkodas elveit szem el6tt tartva, javaslom,
hogy a korabban elGterjesztett vagyonkezelési szerzodés helyett, az ingatlanok
vagyonhasznositasi szerz6dés keretében kerilljenek hasznositisra, a bemutatott szamadatok
alatimasztjdk a dontés pénziigyi megalapozottsigat, az Onkormanyzat koltségvetési
egyensilyanak megorzése érdekében. A feladat ellatasanak jogi alapjai mindharom variacio
esetében rendelkezésre dllnak.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban Métv.) 109, §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény
(a tovabbiakban Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései alapjan az
Onkormanyzat vagyondra versenyeztetés nélkill, kozfeladat ellatdsdhoz kapcsolodva
vagyonkezel6i jogot létesithet. A Métv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan az Onkorményzat
feladata a lakas- és helyiséggazdalkodas, mely kozfeladatok korében ellatandé helyi
onkormanyzati feladat. A Motv. 109, § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzati kdzfeladat
atadasahoz kapcsolodva a képviseld-testiilet vagyonkezeldi jogot létesithet. Vagyonkezeldi
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jog oOnkormanyzati lakoépiiletre és vegyes rendeltetésii épiiletre, tarsashazban 1évd
Onkormanyzati lakdsra és nem lakas céljara szolgdld helyiségre kizarélag a helyi
Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban &llo gazdalkodd szervezettel, vagy annak 100%-os
tulajdonaban allé gazdalkodo szervezettel 1étesithetd, és kizarélag altaluk gyakorolhatd.

Az dnkormanyzati vagyonrol és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélé 21/2012 (VI. 29)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) ,,10. § (1) A képviseld-testiilet a 25 millié
forint értékhatar alatti 6nkormanyzati tulajdonu vagyon hasznositdsanak jogat atengedheti. (2)
25 millié forintos értékhatart meghalado értékl dnkormanyzati vagyontargy hasznositdsanak
atengedése csak a nemzeti vagyonrdl szolé torvényben elbirt versenyeztetés alapjan
lehetséges.”

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében ,,Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkorményzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés 1itjan, az 6sszességében legelonybsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv.11. § (17) bekezdése értelmében melldzhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositds jogszabalyban eldirt allami vagy Onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd
szervezet, javara torténik.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdés értelmében a nemzeti vagyon hasznositdsira vonatkozo
szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kéthetd. A hasznositasra
iranyuld szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely
idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette. E bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik az allammal, koltségvetési
szervvel, Snkormanyzattal vagy 6nkormanyzati tarsuldssal kétott szerzodésre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozd szerzédés kizarolag olyan természetes
személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd, amely az 4dtengedett nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozo szerzodésben vallalja, hogy

a) a hasznositdsra vonatkozd szerzodésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgéltatasi kételezettségeket teljesiti,

b) az Adtengedett nemzeti vagyont a szerzodési elbirdscknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

c) a hasznositisban — a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allé
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy étlathato szervezetek vesznek részt.

Az eléterjesztésben foglaltak alapjan, a nemzeti vagyon megérzése, valamint az eréforrdsok
optimalis kihasznaltsdga érdekében javaslom a Tisztelt Képviselo-testilletnek, hogy az
onkorményzat 100 %-os tulajdondban all6 gazdasagi tarsasagot, a BKSZ Kift-t bizza meg a
feladat ellatasaval, vagyonhasznositisi szerz8dés keretében. A lakastorvény felhatalmazésa
alapjan megalkotott helyi rendelet az onkorményzati lakdsok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabédlyokrol szolo 22/2011 (VIIL26)
onkormanyzati rendelet egyes rendelkezései is modositasra szorulnak, mely modosito javaslat
jelen eldterjesztés részét képezi. A jogalkotasr6l szoi6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)
bekezdése alapjan a jogszabaly eltkészitje eldzetes hatasvizsgdlat elvégzésevel felméri a
szabalyozas véarhatd kdvetkezményeit, melynek eredményérdl énkormanyzati rendelet esetén
a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletét tdjékoztatni kell. A tervezet jogszabalynak tovabbi
tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa nem mutathatd ki. A rendelet megalkotasa sem
komyezeti sem egészségilgyi hatast nem von maga utdn. A tervezett Onkorményzati
rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa az atvéte! idoszakaban megnodvekedik,
azt kOvetben nincs. A jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi €s
pénziigyi feltételek adottak. A jogalkotds elmaraddsa a normavilagossag elvét sértené, a
4
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hatékony és j6 munkavégzés érdekében célszerii, hogy a lakas- és helyiséggazdalkodéssal
kapcsolatos végrehajtasi feladatok a bevételek beszedésével egyiitt egy gazdalkodd
feliigyelete ala keriiljenek.

A fentiek alapjin kérem a Tisztelt Képviselé-testiilettdl az eléterjesztés megtargyalasit,
az aldbbi hatirozati javaslat, valamint a rendelet-médositas clfogadasat.

Hatarozati javaslat:

I. Békés Viros Onkorminyzata Képviseld-testiilete az nkormanyzati vagyonrél sz616
21/2012 (V1.29.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése, a nemzeti vagyonrél
sz6lé6 2011. évi CXCVI. évi torvény 11. § (17) pont felhatalmazasa alapjdn,
versenyeztetés nélkiil, a Magyarorszig helyi onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja - a lakis- és helyiséggazdilkodas —
kozfeladat ellitdsa céljibol az alibbi ingatlanokat az dnkormanyzat kizirélagos
tulajdonit képezé BKSZ Békési Kommundlis és  Szolgaltaté Kft, mint
Vagyonhasznesité (5630 Békés, Verseny u. 4. képviseli: Viczi Julianna iigyvezetd)
részére vagyonhasznositisba adja, hatirozott idétartamra, 2017. janius 1. napjatol
2027. majus 31. napjdig.

1) Onkormanyzati bérlakasok: az onkormdnyzati lakidsok és helyiségek
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé 22/2011. (VIIL26.)
dnkormanyzati rendelet 1. szimu melléklet, 2. szimi melléklet, 7. szima
melléklet szerinti lakasokat.

2) Onkorminyzati helyiségek: jelen eldterjesztés 1. melléklete szerinti
ingatlanok.

A vagyonhasznositis dija az nkormanyzati bérlakisok esetében 3.000.000,- Ft, azaz
harommillié forint + Afa, az dnkormanyzati helyiségek esetében 2.000.000,- Ft, azaz
kettémillié forint +AFA.

II.  Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza polgirmesterét a
vagyonhasznositasi szerzddés aldirdasara.

Hatdrid6é:  értelem szerint
Felelds: Izsé Gabor polgarmester

Békés, 2017. majus 18.

TOAO N AR O

Jogi ellenjegyz0

¥

By
Pénziigyi ellenjegyzd
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BEKES VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

tnkormanyzati rendelete
AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL,
VALAMINT ELIDEGENITESUKRE VONATKOZO EGYES SZABALYOKROL
sz6l6 22/2011. (VIIL. 26.) tnkorményzati rendelet
médositasardl
(TERVEZET)

Békés Varos Onkorményzatanak Képviselé-testilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény
3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz6le 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. § (1) A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 22/2011 (VIIL26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2.
§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
Az onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok lakdsbériettel kapcsolatos egyes
elGkészitési, végrehajtdsi feladatait az Onkormdnyzattal szerzédéses jogviszonyban
allé, vagyonhasznositdssal megbizott szervezet (a tovdbbiakban: Vagyonhasznosito)
latja el.”

(2) A rendelet 2. § (6) bekezdés b) pontja helyébe az alébbi rendelkezés lép:

oA képvisel6-testiilet dontésének megfeleld tartalommal elkésziti a lakdsbérieti
szerzédéseket, lakdsbérleti szerz6dés-modositasokat, a lakdsbérleti szerzddések
Jelmondasait.

(3) A rendelet 2. § (6) bekezdés d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

WAz Onkormdnyzat és a Vagyonhasznosité kozétt fenndllo szerzédés alapjan elldtja
azokat a feladatokat, amelyek a lakdskezelési, fenntartdsi, sizemeltetési, hibaelhdritdsi,
karbantartdsi és felujitasi tevékenységgel, valamint a lakdsok rendeltetésszerii
haszndlatra dtaddsdval, visszavételével, a lakbérek, és egyéb szolgdltatdsi dijak
koziésével, kiszamldazdssal, beszedésével és kezelésével kapcsolatosak.”

2. § A Rendelet 8.§ (5) bekezdésében, 11.§ (1) bekezdésében, 42. § (1) bekezdésében,
valamint a 44. § —aban a ,,Vdrosgondnoksdg” szbvegrész helyébe a ,Vagyonhasznosito”
szovegrész 1€p.

3. § A Rendelet 34. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

+A vagyonhasznositdsi szerzédés keretében hasznositott helyiségek esetében a
palydzati eljdrdst a vagyonhasznositdssal megbizott jogi személy, szervezet folytatia
le, az e rendeletben foglaltak szerint azzal, hogy a nyertes palydzoval kitendc bérleti
szerzédeés érvényességéhez a polgdrmester jovahagyo nyilatkozata sziikséges”



ElSterjesztés Békés Varos KépviselS-testillete 2017. mdjus 25-i lilésére

4. § A Rendelet 34. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

, A helyiségbérletekkel kapcsolatban a bérbeaddsi jogkor gyakoridja a (2) és (3) és (6)
bekezdésben szabdlyozott eset kivételével — Képviselo-testiilet.”

5. § (1) Hatalyat veszti a Rendelet 2. § (5) bekezdés a), e) f) pontjai.

6. § Ez a rendelet 2017. jinius 1. napjan lép hatalyba és a hatalyba Iépését kévetd napon
hatalyat veszti.

Békés, 2017. méjus 18.

[zs6 Gébor Tarnok Laszloné
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetésre keriilt:

2017. majus hé ..... napjan

Téarnok Lészloné jegyzo



VAGYONHASZOSITASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Békés Varos ﬁnkormainyzata (5630 Békes, Petofi u. 2. tbrzsszam: 725060; addszam:
15725060-2-04,  szamlavezet6  bank neve: Erste Bank  Hungary Zrt.,
bankszamlaszdam: 11998707-04606811-00000000) képviseletében: Izs6 Géabor polgérmester,
mint tulajdonos hasznélatba adé (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Onkormanyzat),

masrészrol

BKSZ Békési Kommunilis és Szolgaltaté Kft. (székhely:5630 Békés, Verseny u. 4.
adoszam: 23976807 2-04, szdmlavezetdé bank neve: K&H Bank  Zrt.,
szamlaszama: 10402025-50526668-56651014) képviseletében Vdczi Julianna iigyvezetd, mint
megbizott, ingatlant lizemeltetd és hasznalatba vevé (a tovabbiakban: Hasznosité),

(a Tulajdonos és a Hasznosité tovabbiakban egyiittesen, mint Felek vagy Szerzédé Felek)
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1

2)

3)

4)

I. A szerzidés tirgya

A Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy a Mbtv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan az
Onkormanyzat feladata a lakas- és helyiséggazdalkodas, mely kdzfeladatok korében ellatandé
helyi onkormanyzati feladat. A vagyonhasznositasi szerzddés megkotésének célja az
onkormanyzati feladat hatékonyabb és gazdasigosabb ellatasa.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a BKSZ Békési Kommunalis és Szolgaltaté Kft az
onkormanyzat 100%-os tulajdonaban all6 Kft, a Hasznosité jelen megallapodas aliirisaval
nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Njt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezetnek mindsil.

A hasznosit6 véllalja, hogy az Njt. 11. § (11) bekezdése szerint a szerzbdés targyat képezo
ingatlan hasznositasarol évente irasban beszamol a bérbeadonak, és villalja, hogy a szerzddés
targyat képezd ingatlanokat az Njt. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
hasznosithatja.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés alapjan a Onkormanyzat hasznalatba adja, a Hasznosito
pedig haszndlatba veszi az onkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletérol, valamint
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrol szélé 22/2011 (VIIL. 26.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: lakasrendelet) 1. melléklet, szocidlis helyzet alapjan bérbe adando
lakasok, 2. melléklet a palyazat dtjan hasznositott lakasok, 7. szami melléklet a bérlokijeldlés
utjan bérbe adott lakasok, illetve a jelen szerzédés 1. szamG mellékletben felsorolt nem lakas



1)

2)
3)

)
2)

3)

4)

)

2)

céljara szolgald helyiségeket kozfeladat — lakds- €s helyiségpazdilkodas — céljabol a jelen
szerzbdés I1/1. pontjaban megjelélt hatarozott idotartamra.

I1. A szerzdédés idotartama, megsziinése

Jelen szerzddés alairasaval Békés Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a :..../2017
(e enns ) hatarozata alapjan a Hasznalatba adé a Hasznosité részére hatirozott id6tartamra,
2017. év jonius ho 1. napjatdl - 2027. majus 31. napjaig terjedd idétartamra, 10 év hatarozott
idére vagyonhasznositasba adja a Hasznositd pedig vagyonhasznositas céljara dtveszi az 1/4.
pontban meghatarozott ingatlanokat, azzal, hogy lakdsok esetében a Képviseld-testiilet
lakasrendeletben meghatarozott bérbeaddi jogkdre megmarad.

Felek jelen szerzodést koz6s megegyezéssel, azonnali hatallyal megsziintethetik.

Felek jelen szerzédést rendes felmondassal 90 napos felmondasi idével sziintethetik meg.

I11. A szerzodo felek kozotti elszamolas

A szerz6dd Felek megéllapitjadk, hogy a vagyonelemek hasznositasabol eredé
bevételek a hasznositét illetik meg.

Jelen szerzb6dés alapjan atadott ingatlanok hasznalata utdn a Hasznositéd
vagyonhasznositasi dijat (tovabbiakban: dij) kételes fizetni az Onkorményzatnak.

A vagyonhasznositas dija 2017. évre az oOnkormanyzati bérlakdsok esetében
3.000.000,- Ft, azaz harommillié forint + Afa, az 5nkormanyzati helyiségek esetében
2.000.000,- Ft, azaz kettémillié forint +AFA azzal, hogy amennyiben a
vagyonhasznositas tort évre vonatkozik, ugy az egész évre jaré dij aranyos része illeti
meg a hasznélatba adét.

A Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az el6z6 pontban meghatarozott
vagyonhasznositasi dij évente minden évben a lakasbérleti dij valtozasinak szdzalékos
aranyaban emelkedik, melyré! a Képviseld-testiilet hatdrozatban dént, legkésobb adott
év aprilis 30. napjdig. Az emelt dij, adott év majus 1. napjatol hatélyos.

IV. Felek jogai és kitelezettségei

A Hasznosité a hasznositasba keriilé vagyont rendeltetésszeriien, a vagyonhasznositasi
szerz6désnek, a rendes gazdilkodas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkozd
biztonsagi eldirdsok betartdsdval, a kozvagyont hasznalé személyt6l elvarhat6
gondossaggal masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkill jogosult
hasznalni, szedni hasznait.

A vagyonhasznositasi szerzodés targyat képezo 1./4. pontban meghatarozott ingatlanok
tekintetében a fenntartasdhoz szilkséges felijitas és javitds, tovabba a dologgal
kapcsolatos terhek viselése a hasznositot terheli.



3)

4)

5)

6)

7)

1

3)

A Hasznosité koteles az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni az ingatlant
fenyegetd veszélyrol és a bedllott karrdl, a tudomdaséra jutott minden olyan tényrdl,
adatrol, koriilményrdl, amely a vagyon rendeltetésszerii, zavarmentes hasznalatat
akadalyozza, kar bekdvetkezésével fenyeget, a vagyon nagyobb mérvii romldsidhoz
vezethet, valamint arrol, ha 6t jogai gyakorlasaban harmadik személy akadalyozza.

A Hasznositd koteles tiirni, hogy az Onkorményzat a veszély elhéritasara, a kar
kovetkezményeinek megsziintetésére a szilkséges intézkedéseket megtegye. Az
értesités  elmaradasa vagy késedelme miatt bekovetkezett kart, illetve
koltségnovekedést a Hasznosito koteles viselni.

A Hasznosité felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzodésellenes haszndlat kdvetkezménye. A nem rendeltetésszerii hasznalat folytén
keletkezett karok megtéritése a Hasznositd kotelezettsége fiiggetleniil attdl, hogy a
bektvetkezett kar alkalmazottjai, tigyfelei vagy az érdekkorében eljaré személy
magatartasara vezethetd vissza. Nem terheli a Hasznositot a kartéritési kotelezettség,
ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy adott helyzetben a kdzvagyon hasznal6jatol
elvarhato.

Az Onkormanyzat a Hasznositotol kovetelheti a hasznélatba adott vagyon rendeltetés-,
illetve szerzodésellenes hasznalatanak megsziintetését. Ha a Hasznositd a rendeltetés-,
illetve szerzédésellenes hasznalatot — az Onkormanyzat felhivasa ellenére — tovabb
folytatja, az Onkormanyzat kartéritést kovetelhet.

A Hasznosité gondoskodik a hasznositdsban levé vagyon értékének, allaganak
megdvasardl, karbantartasarol.

V. A bérbeadas részletes feltételei

A. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, lakis céljara szolgalé helyiségek,
egyéb ingatlanok bérbeaddi jogainak gyakorlasaval és a bérbeadét terheld
kotelezettségekkel kapesolatos feladatok:

Tulajdonos megbizza Hasznositét, hogy jelen szerzédés 1/4 pontban meghatarozott
Onkormanyzati tulajdonban lévé — lakas céljara szolgalo helyiségek tekintetében az
iizemeltetési feladatokat ellassa, a lakdsrendeletben meghatarozott jogokat és
kitelezettségeket gyakorolja.

A Hasznositd a hasznositasba keriilo vagyont rendeltetésszeriien, a vagyonhasznositasi
szerz6désnek, a rendes gazdilkodas szabalyainak megfeleléen, a vagyonra vonatkozé
biztonsdgi elbirasok betartdsaval, a kézvagyont hasznalé személytdl elvarhato
gondossdaggal masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult
birtokolni, hasznalni, szedni hasznait.

Hasznosito jelen szerz6dés alapjan jogosult és koteles — a Tulajdonos dontése alapjan
a sajat nevében és javira a lakasbérleti szerzddés megkdtésére, szilkség esetén annak
mddositasdra, tovabba a lakasrendelet szerinti lakbér kozlésére, a térvényi és egyéb
jogszabalyi feltételek bekovetkezte esetén a lakasbérleti szerzédés felmondasara.



4) Hasznositd a lakasbérleti szerzodés mellékletét képezé meghatalmazéson keresztiil, a
bérld géz-, viz-, és aramszolgaltatonal 1évé egyenlegérdl koteles rendszeres
tajékoztatast kérni.

5) Hasznositd a lakas céljara szolgalo helyiségek vonatkozasaban ellatja a lakasbérlette!
kapcsolatos  végrehajtéi feladatait, a lakdsrendeletben meghatarozottaknak
megfeleloen.

6) Hasznositd jogosult és koteles a szerzodéses bérleti dijak beszedésére, nem fizetés
illetve késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

7) Hasznosité koteles biztositani a lakasbérlemények rendeltetésszerii haszndlatat a
jogszabalyok keretei k6zott.

8) Hasznosito jogosult és koteles a lakasbérlemények rendeltetésszerii hasznélatat,
valamint a bérld kotelezettségeinek teljesitését sziikség szerint, de legalabb évente két
alkalommal ellenérizni. Az ellenérzés megtorténtét kételes dokumentalni.

9) Hasznosité kotelessége a lakdsbérlemények karbantartasi és felijitdsi munkainak
megszervezése, melynek fedezete a lakbérekbdl szarmazé bevétel.

10) Hasznosito koteles olyan munkacsoportot létrehozni, vagy biztositani, amely képes az
azonnali beavatkozdst igénylé veszély-elhdritasi munkak megvalositasara, személyi és
anyagi karok elkeriilése érdekében.

11) Hasznosité koteles a bérld részére a lakasrendelet el6irasai szerint dtmeneti lakdast
biztositani abban az esetben, ha a lakas felujitasahoz a bérlé kikdltoztetése szitkséges.

12} A lakasbérleti szerzédés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a
lakas megiiresedik (bérl6é halala, elk&it6zése, stb.), a Hasznositd koteles a lakasokat
visszavenni, a megiiresedett lakasokrdl Tulajdonost tajékoztatni.

13) Hasznosité a kozos képviselettel rendelkezd tarsashazak vonatkozasdban ellitja a
tulajdonos teljes korli képviseletét — gyakorolja a Tulajdonos jogszabélyokban
meghatarozott jogait, kitelezettségeit.

14) Minden, jelen kérben nem szabélyozott kérdésben Hasznosito jogai és kitelezettségei
megegyeznek a lakdsrendeletben a részére meghatarozott jogokkal és
kételezettségekkel.

B. Az Onkorminyzat tulajdondban 1évé, nem lakas céljira szolgilé
helyiségek, egyéb ingatlanok bérbeaddi jogainak gyakorlasaval és a
bérbeadét terheld kitelezettségekkel kapesolatos feladatok:

1) Tulajdonos jelen szerzédés 1. szamu melléklete szerinti nem lakas céljara szolgald
helyiségeket és a hozzajuk tartozd kézds helyiségeket Hasznosité részére hasznalatba
adja.

2) Hasznosito a helyiség- és/vagy egyéb ingatlanbérleti szerzodés megkotéséhez koteles
Tulajdonos eldzetes, irasbeli hozzajarulasat kérmni.

3) Hasznosito jelen szerzddés alapjén jogosult sajat nevében és javara a helyiség- és/vagy
egyéb ingatlanbérleti szerzodés megkotésére, szilkség esetén annak modositasara,
tovabba a bérleti dij megallapitdsdra, a t6rvényi €s egyéb jogszabdlyi feltételek
bekdvetkezte esetén jogosult és koteles a bérleti szerzédés felmondasara.
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5)
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Hasznosito a helyiségbérleti szerzé6dés mellékletét képezé meghatalmazason keresztiil,
a bérld gaz-, viz-, és aramszolgaltatonal lévé egyenlegérdl koteles rendszeres
tajékoztatast kérni.

Hasznosito jogosult és koteles a szerzédéses bérleti dijak beszedésére, nem fizetés
illetve késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtaséra.

Hasznosité kételes biztositani a bérlemények rendeltetésszerii hasznalatat a
jogszabdlyok keretei kozott.

Hasznositdé jogosult és koteles a bérlemények rendeltetésszerii hasznalatit a
Tulajdonos felkérésére sziikség szerint, de legalabb évente két alkalommal ellenérizni,
Az ellendrzés megtorténtét kiteles dokumentalni.

Hasznosito kotelessége a bérlemények bérbeadét terheld karbantartasi és felujitasi
munkdinak megszervezése, bonyolitisa és a munkak finanszirozasi forrasairél valé
gondoskodas.

Hasznosit6 koteles a bérld részére dtmeneti helyiséget biztositani abban az esetben, ha
az épiilet felhjitasahoz a bérld kikoltoztetése szitkséges, feltéve, hogy van olyan iires
helyiség, amelyet a bérl6 is elfogad.

10) A bérleti szerzdés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a helyiség

)
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3)
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6)

megiiresedik (bérl6 haldla, jogi személy esetén megsziinése, elkéltozése, stb.),
Hasznositd koteles a Tulajdonost tajékoztatni.

C. Az tnkormanyzati tulajdoni, lakds és nem lakas céli bérlemények
iizemeltetéséhez, fenntartisihoz kapcsolodé,
Hasznositot terhelé egyéb feladatok:
A kbzts hasznilati helyiségek, teriiletek, valamint az utca takaritdsarél vald
gondoskodas, ideértve a hd-eltakaritast is.
Az iizemeltetésében 1évd ingatlanok kozds hasznalati helyiségeinek vilagitasanak
megfeleld szintii biztositasa és fenntartdsa.
A hulladék- és szemétszallitast végzé szolgaltatoval a szolgaltatas koordinalasa.
Hézkezel6i szolgaltatdsok (hazfeliigyeld, gondnok, hazmester) tirgyi és személyi
feltételinek biztositasa.
A lakdk és nem lakast bérlok érdekeinek figyelembe vétele mellett lehet6vé teszi a
kapuk zarasat és nyitasat.
Az egyedi és kozponti fiitésti ingatlanok esetében kételes gondoskodni a fiitési
szolgaltatasrdl. Ennek keretében kiilénosen koteles elvégezni:
a szolgaltatas médjanak, mértékének meghatarozasat,
a koltségvetés elkészitését és ellendrzését,
a sziikség szerinti tovabbszdmlazast,
idényenkénti elszamolas biztositasat,
személyzet alkalmazasat, vagy vallalkozé biztositasat,
hokdzpontok €s haldzatok karbantartasat, felujitasat,
tiizeléstechnikai  (kéményseprés) rendszerek iddészakos felillvizsgélatanak
megszervezését, a feliilvizsgalat igazolasat, nyilvantartasat.
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7) Koteles gondoskodni az étadott épiiletek elektromos és viz-csatornarendszerének,
kaputelefonok, tizvédelmi felszerclések és berendezések iizemképes allapotban
tartasargl, az {izemben tartishoz szilkséges rendszeres feliilvizsgalatok
szakvéleményének elkészittetésérdl, és az abban foglaltak végrehajtasard!,
ingatlanonkénti nyilvantartasarol.

8) Kdoteles gondoskodni az atadott ingatlanok udvarén 1év§ - kozteriiletnek nem mindsiils
parkok gondozésardl, az iires telkek gyommentesitésérél.

9) Koteles gondoskodni a csatorndzatlan ingatlanokndl a szennyviz gyiijtésérdl,
befogaddk iizemképes éllapotban tartasarol.

10)Koteles gondoskodni az 4tadott tiresen allé lakasok, épiiletek, helyiségek fiitésérdl,
orzésérdl, allagmegovasardl.

1) A bérleményekkel, bérleti szerzédésekkel kapcsolatos iigyek intézése céljabol délelstt
és délutdn megosztva, minden munkanapon tigyfélfogadas biztositasa.

12)A gaz-, viz-, dramszolgdltatds, sziineteltetésérdl a bérlok kellé idében és modon
torténd tdjékoztatdsa, feltéve, ha arrol a kdzszolgaltatoktol értesitést kap.

13)Az uzemeltetéssel, karbantartassal, felujitassal kapcsolatos bejelentések, kérelmek,
panaszok Kivizsgélasa, a sziikséges intézkedések megtétele, a teljesités ellendrzése
(tiiz, lopas, rongalas, kart okozé meghibasodasok, baleset, stb.)

VI. Zaro6 és egyéb rendelkezések

1} A Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben a szerzédés barmely kikotése
érvénytelennek vagy hatalytalannak bizonyulna, az a szerz6dés egyéb rendelkezéseit
nem é€rinti. A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben az érvénytelenség,
hatdlytalansag okat orvosolni lehet, gy mindent megtesznek az adott szerzodésrész
érvényben, illetve hatdlyban tartisa érdekében, illetve azt olyan érvényes vagy
hatalyos rendelkezéssel pétoljak, amely a legjobban megfelel az adott szerzédésrész
szellemének és gazdasagi célkitlizéseinek.

2) A Felek megéllapodnak abban, hogy esetleges jogvitaikat elsédlegesen békés tton,
targyaldsok Utjan kivanjék rendezni, s csupan akkor fordulnak birésaghoz, ha a
targyaldsos rendezés nem vezetett eredményre. A felek jogvitajuk rendezésére kikotik
a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag illetékességét.

3) Mindkét Fél kijeleni, hogy
a. kellé felhatalmazassal és jogkorrel rendelkezik a jelen szerzddés aldirdsara és

teljesitésére;

b. ajelen szerz8dés alairasat az erre kijeldlt vezetd, illetdleg a cég igazgatosiga, vagy
vezetd testiilete szabélyszerilen engedélyezte és az megfelel az erre vonatkoz6
jogszabalyi rendelkezéseknek;

c. a jelen szerzodést a Fél nevében alaird személy megfeleld, a vonatkozd
jogszabalyok altal megkivant regisztralt aldirasi joggal rendelkezik, igy részérdl a
szerzOdés aldirasa és teljesitése nem eredményezi més, olyan szerz6dés vagy egyéb
jognyilatkozat megszegését, melyben Félként szerepel;



d. nincs olyan fiiggbben levo kotelezettsége vagy érdekkdrében levd mas koriilmény,
amely kedvezétleniil hathat a jelen szerzédésben foglaltak érvényességére,
teljesitésére vagy sajat teljesitési készségére, illetve képességére.

4) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szélé 2011,
évi CXCVLI. térvény, a Polgari Térvénykonyv, az, Motv, Aht valamint Békés Varos
Onkormanyzata Képviselé-testilletének  vonatkozd  onkormanyzati  rendeletei
iranyadodak.

5) Jelen szerz6dés és mellékleteinek — amely késziilt négy, egymdssal sz6 szerint
megegyez6 példanyban — valamennyi oldalat a Felek — elolvasas és értelmezés utan —
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kellden meghatalmazott képviseldik utjan,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Békés, 2017. majus

Békés Varos Onkorminyzata, BKSZ Békési Kommunalis és Szolgdltato Kft.
mint Bérbeadé részérél mint Bérlo részérél
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Zaradék:
Jelen megéllapodast Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ..../2017. (V. 25.)
hatarozataval hagyta jova.



1. szami melléklet: Nem lakas céljara szolgalo helyiségek

Sorszam Helyrajzi szam Cim

1. S431/A11 Kossuth 32,

2. S494/A12 Kossuth 26.

3. 2239/A/4 Széchenyi tér 4/2. (iizlet)

4, 2239/ Széchenyi tér 4. (2 helyiség)
5. 2240 Széchenyi tér 6. (Pince helyiség)
6. 2245/2/A/3 Piac tér 3. (2 db izlet)

7. 4003/11/A/19 Szarvasi u 2. {volt Patyolat, iires)
8. 4003/11/A720 Szarvasi u 2. (volt Videotéka)
9. 4003/11/A721 Szarvasi u 2. (sarki helyiség)
10. 7032/4/A/31 Veres Péter tér 7. |. gardzs
il. 7032/4/A/32 Veres Péter tér 7. 2. gardzs
12. 7032/4/A/33 Veres Péter tér 7. 3. gardzs
13. 7032/4/A/34 Veres Péter tér 7. 4. garazs
14, 7032/4/A/35 Veres Péter tér 7. 5. garazs
15. T032/4/A/36 Veres Péter tér 7. 6. pardzs
16. 7032/4/A/37 Veres Péter tér 7. 7. garizs
17. 7032/4/A/38 Veres Péter tér 7. 8. garazs
18. 7032/4/A/39 Veres Péter tér 7. 9. garazs
19. 2255 Petofi u 22. garazs

20. 6859/2/A/43 Rakéczi u 3. (2 db iizlet)

21, 5634 1 Kossuth u. 2.

22, 5624 Kossuth u. 10/A parazs

23, 5624 Kossuht u 10/A gardzs

24 5624 Kossuth u 10/A garazs




