VAGYONHASZNOSITASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Békés Varos (")nkorményzata (5630 Békés, Petéfi u. 2. torzsszam: 725060; adoszam:
15725060-2-04,  szédmlavezetd  bank  neve: Erste ~ Bank  Hungary  Zrt,
bankszamlaszam: 11998707-04606811-00000000) képviseletében: 1zs6 Gabor polgarmester,
mint tulajdonos hasznalatba ad6 (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Onkormanyzat),

masrészrol

BKSZ Békési Kommunalis és Szolgaltato Kft. (székhely:5630 Békés, Verseny u. 4.
adoszam: 23976807 2-04, szamlavezetd6  bank neve: K&H  Bank  Zrt.,
szamlaszama:10402025-50526668-56651014) képviseletében Vaczi Julianna tigyvezetd, mint
megbizott, ingatlant lizemeltetd és hasznalatba vevo (a tovabbiakban: Hasznosito),

(a Tulajdonos és a Hasznositd tovabbiakban egyiittesen, mint Felek vagy Szerz6dé Felek)
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

|. A szerzodés targya

1) A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan az
Onkormanyzat feladata a lakas- és helyiséggazdalkodas, mely kozfeladatok kdrében ellatandd
helyi Onkormanyzati feladat. A vagyonhasznositisi szerz6dés megkotésének célja az
Oonkormanyzati feladat hatékonyabb és gazdasdgosabb ellatasa.

2) A Szerz6doé Felek rogzitik, hogy a BKSZ Békési Kommunalis és Szolgaltatd Kft az
onkormanyzat 100%-os tulajdonaban allé Kft, a Hasznosito jelen megallapodas alairasaval
nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Njt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil.

3) A hasznosité vallalja, hogy az Njt. 11. § (11) bekezdése szerint a szerzédés targyat képezd
ingatlan hasznositasarol évente irasban beszamol a bérbeadonak, és vallalja, hogy a szerzodés
targyat képezO ingatlanokat az Njt. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
hasznosithatja.

4) Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés alapjan a Onkormanyzat hasznalatba adja, a Hasznosito
pedig hasznalatba veszi az Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 22/2011 (VI 26.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: lakasrendelet) 1. melléklet, szocialis helyzet alapjan bérbe adando
lakasok, 2. melléklet a palyazat Gitjan hasznositott lakasok, 7. szamu melléklet a bérlokijeldlés
utjan bérbe adott lakasok, illetve a jelen szerzédés 1. szamu mellékletben felsorolt nem lakas



1)
2)
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4)

5)

céljara szolgalo helyiségeket kozfeladat — lakas- és helyiséggazdalkodas — céljabol a jelen
szerz6dés 11/1. pontjaban megjeldlt hatarozott idotartamra.

1. A szerzodés idétartama, megsziinése

1) Jelen szerzddés aldirasaval Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a :...../2017
TP ) hatarozata alapjdn a Hasznalatba ad6 a Hasznositd részére hatarozott idGtartamra,
2017. év junius ho 1. napjatol - 2027. majus 31. napjaig terjedd iddtartamra, 10 év hatirozott
id6re vagyonhasznositasba adja a Hasznosité pedig vagyonhasznositas céljara atveszi az 1/4.
pontban meghatarozott ingatlanokat, azzal, hogy lakasok esetében a Képvisel6-testiilet
lakasrendeletben meghatarozott bérbeadoi jogkdre megmarad.

2) Felek jelen szerzodést kozos megegyezéssel, azonnali hatallyal megsziintethetik.

3) Felek jelen szerzédést rendes felmondassal 90 napos felmondasi idével sziintethetik meg.

1. A szerzodo felek kozotti elszamolas

A szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a vagyonelemek hasznositasabodl eredd bevételek
a hasznositot illetik meg.

Jelen szerzOdés alapjan atadott ingatlanok haszndlata wutdn a Hasznosito
vagyonhasznositasi dijat (tovabbiakban: dij) kételes fizetni az Onkormanyzatnak.

A vagyonhasznositas dija:

2017. évre (idoaranyosan 2017. junius 1- 2017. december 31 napjdig)

o az onkormadnyzati bérlakdsok esetében 1.750.000,- Ft, azaz egymillio
hétszdzitvenezer forint + Afa,

o a7 onkormdnyzati helyiségek esetében 770.000,- Ft, azaz hétszdzhetvenezer
forint +AFA.

2018. évtol:

e az onkormanyzati bérlakdasok esetében 3.000.000,- Ft, azaz hdarommillio
forint + Afa,

e az onkormanyzati helyiségek esetében 2.000.000,- Ft, azaz kettomillio forint
+AFA azzal, hogy amennyiben a vagyonhasznositds tort évre vonatkozik, tigy
az egész évre jaro dij aranyos része illeti meg a haszndlatba adot.

A Szerzddi felek megdllapodnak abban, hogy az elézé pontban 2018. évre
meghatadrozott vagyonhasznositisi dij évente minden évben a lakdsbérleti dij
valtozasanak szdazalékos ardnydiban emelkedik, melyrél a Képviselo-testiilet
hatdrozatban dont, legkésobb adott év aprilis 30. napjaig. Az emelt dij, adott év mdjus
1. napjatol hatalyos.

A Szerzodo felek megdllapodnak abban, hogy a dijfizetés szamla ellenében torténik,
negyedévente, negyedévet kiovetd honap 15 napjdaig, 60 napos fizetési hataridovel.
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V. Felek jogai és kotelezettségei

A Hasznosit6 a hasznositasba keriilé vagyont rendeltetésszertien, a vagyonhasznositasi
szerzOdésnek, a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden, a vagyonra vonatkozd
biztonsagi eldirasok betartasaval, a kozvagyont hasznalé személytdl elvarhato
gondossaggal masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult
hasznalni, szedni hasznait.

A vagyonhasznositasi szerz6dés targyat képez6 1./4. pontban meghatarozott ingatlanok
tekintetében a fenntartasdhoz sziikséges feltjitds és javitds, tovabba a dologgal
kapcsolatos terhek viselése a hasznositot terheli.

A Hasznosito6 koteles az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni az ingatlant
fenyegetd vesz€lyrdl és a beallott karrdl, a tudomésara jutott minden olyan tényrdl,
adatrol, koriilményrél, amely a vagyon rendeltetésszeri, zavarmentes hasznalatat
akadalyozza, kar bekdvetkezésével fenyeget, a vagyon nagyobb mérvii romlasahoz
vezethet, valamint arrdl, ha 6t jogai gyakorlasaban harmadik személy akadélyozza.

A Hasznositd kételes tiirni, hogy az Onkorményzat a veszély elharitasara, a kar
kovetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye. Az
értesités elmaraddsa vagy késedelme miatt bekdvetkezett kart, illetve
koltségnovekedést a Hasznositd koteles viselni.

A Hasznosito felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzodésellenes hasznalat kovetkezménye. A nem rendeltetésszerli hasznalat folytan
keletkezett karok megtéritése a Hasznositd kotelezettsége fiiggetleniil attél, hogy a
bekovetkezett kar alkalmazottjai, tligyfelei vagy az érdekkorében eljard személy
magatartasara vezethet6 vissza. Nem terheli a Hasznositot a kartéritési kotelezettség,
ha bizonyitja, hogy Ugy jart el, ahogy adott helyzetben a kdzvagyon hasznaldjatol
elvarhato.

Az Onkormanyzat a Hasznosit6tol kovetelheti a hasznalatba adott vagyon rendeltetés-,
illetve szerzddésellenes hasznalatdnak megsziintetését. Ha a Hasznosito a rendeltetés-,
illetve szerzddésellenes hasznalatot — az Onkormanyzat felhivasa ellenére — tovabb
folytatja, az Onkormanyzat kartéritést kdvetelhet.

A Hasznosito gondoskodik a hasznositasban levé vagyon értékének, allaganak
megovasarol, karbantartasarol.

V. A bérbeadas részletes feltételei

A. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, lakas céljara szolgalé helyiségek,
egyéb ingatlanok bérbeadoi jogainak gyakorlasaval és a bérbeadot terhelo
kotelezettségekkel kapcsolatos feladatok:
Tulajdonos megbizza Hasznositdt, hogy jelen szerz6dés 1/4 pontban meghatarozott
onkormanyzati tulajdonban 1év0 — lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében az
lizemeltetési feladatokat ellassa, a lakasrendeletben meghatarozott jogokat és
kotelezettségeket gyakorolja.



2) A Hasznosit6 a hasznositasba keriil6 vagyont rendeltetésszertien, a vagyonhasznositasi
szerzOdésnek, a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden, a vagyonra vonatkozd
biztonsagi eldirasok betartdsaval, a kozvagyont hasznald személytdl elvarhato
gondossaggal masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult
birtokolni, hasznalni, szedni hasznait.

3) Hasznosito jelen szerz6dés alapjan jogosult és koteles — a Tulajdonos dontése alapjan
a sajat nevében ¢és javara a lakasbérleti szerz6dés megkotésére, sziikség esetén annak
modositasara, tovabba a lakasrendelet szerinti lakbér kozlésére, a torvényi és egyéb
jogszabalyi feltételek bekovetkezte esetén a lakasbérleti szerzodés felmondasara.

4) Hasznositd a lakasbérleti szerz6dés mellékletét képezé meghatalmazason keresztiil, a
bérlé gaz-, viz-, és aramszolgaltatonal 1évé egyenlegérdl koteles rendszeres
tajékoztatast kérni.

5) Hasznosito a lakas céljara szolgalo helyiségek vonatkozasaban ellatja a lakasbérlettel
kapcsolatos  végrehajtoi  feladatait, a lakasrendeletben meghatarozottaknak
megfelelden.

6) Hasznositd jogosult és koteles a szerzddéses bérleti dijak beszedésére, nem fizetés
illetve késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

7) Hasznositdo koteles biztositani a lakasbérlemények rendeltetésszerii hasznalatat a
jogszabalyok keretei kozott.

8) Hasznositd jogosult és koteles a lakasbérlemények rendeltetésszer(i hasznalatat,
valamint a bérld kotelezettségeinek teljesitését sziikség szerint, de legalabb évente két
alkalommal ellendrizni. Az ellenérzés megtorténtét koteles dokumentalni.

9) Hasznositd kotelessége a lakasbérlemények karbantartasi és feltjitdsi munkainak
megszervezése, melynek fedezete a lakbérekbdl szarmazé bevétel.

10) Hasznosito koteles olyan munkacsoportot 1étrehozni, vagy biztositani, amely képes az
azonnali beavatkozast igényld veszély-elharitasi munkék megvaldsitasara, személyi és
anyagi karok elkeriilése érdekében.

11) Hasznosité koteles a bérld részére a lakasrendelet el6irasai szerint atmeneti lakast
biztositani abban az esetben, ha a lakas felijitdsahoz a bérld kikoltoztetése sziikséges.

12) A lakasbérleti szerz6dés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a
lakas megiiresedik (bérld haldla, elkoltozése, stb.), a Hasznositd koteles a lakdsokat
visszavenni, a megiiresedett lakasokrol Tulajdonost tajékoztatni.

13) Hasznositd a kozos képviselettel rendelkezd tarsashazak vonatkozasaban ellatja a
tulajdonos teljes kori képviseletét — gyakorolja a Tulajdonos jogszabalyokban
meghatéarozott jogait, kotelezettségeit.

14) Minden, jelen korben nem szabalyozott kérdésben Hasznositd jogai és kotelezettségei
megegyeznek a lakasrendeletben a részére meghatarozott jogokkal és
kotelezettségekkel.

B. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, egyéb ingatlanok bérbeadodi jogainak gyakorlasaval és a
bérbeadét terhel6 kotelezettségekkel kapcsolatos feladatok:
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Tulajdonos jelen szerz6dés 1. szamt melléklete szerinti nem lakas céljara szolgalod
helyiségeket ¢és a hozzjuk tartozé kozos helyiségeket Hasznositd részére hasznalatba
adja.

Hasznosito a helyiség- és/vagy egyéb ingatlanbérleti szerz6dés megkdtéséhez koteles
Tulajdonos eldzetes, irasbeli hozzajarulasat kérni.

Hasznosito jelen szerzddés alapjan jogosult sajat nevében és javara a helyiség- €s/vagy
egyéb ingatlanbérleti szerz6dés megkotésére, sziikség esetén annak modositasara,
tovabba a bérleti dij megallapitasara, a torvényi és egyéb jogszabalyi feltételek
bekovetkezte esetén jogosult és koteles a bérleti szerzodés felmondasara.

Hasznosito a helyiségbérleti szerzo6dés mellékletét képezd meghatalmazason keresztiil,
a bérlé gaz-, viz-, és aramszolgaltatonal 1évo egyenlegérdl koteles rendszeres
tajékoztatast kérni.

Hasznositd jogosult és koteles a szerzddéses bérleti dijak beszedésére, nem fizetés
illetve késedelmes fizetés esetén a keletkezett hatralékok behajtasara.

Hasznositd koteles biztositani a bérlemények rendeltetésszerli hasznalatat a
jogszabalyok keretei kozott.

Hasznositd jogosult ¢és koteles a bérlemények rendeltetésszeri hasznalatat a
Tulajdonos felkérésére sziikség szerint, de legalabb évente két alkalommal ellendrizni.
Az ellendrzés megtorténtét koteles dokumentalni.

Hasznosit6 kotelessége a bérlemények bérbeadot terheld karbantartdsi és felujitasi
munkdinak megszervezése, bonyolitasa €s a munkdk finanszirozasi forrasairdl valo
gondoskodas.

Hasznosito koteles a bérld részére atmeneti helyiséget biztositani abban az esetben, ha
az épiilet feltjitasahoz a bérld kikoltoztetése sziikséges, feltéve, hogy van olyan iires
helyiség, amelyet a bérld is elfogad.

10) A bérleti szerzédés felmondasa, illetve minden egyéb olyan esetben, amikor a helyiség
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megiiresedik (bérld haldla, jogi személy esetén megsziinése, elkoltozése, stb.),
Hasznosito koteles a Tulajdonost tajékoztatni.

C. Az onkormanyzati tulajdonu, lakas és nem lakas célu bérlemények
iizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolodo,
Hasznositot terhelé egyéb feladatok:
A kozos hasznalati helyiségek, teriiletek, valamint az utca takaritasarol valo
gondoskodas, ideértve a ho-eltakaritast is.
Az lizemeltetésében 1év0 ingatlanok ko6zOs haszndlati helyiségeinek vilagitasanak
megfeleld szintli biztositasa és fenntartasa.
A hulladék- és szemétszallitast végzd szolgaltatoval a szolgaltatas koordinalasa.
Hazkezel6i szolgaltatdsok (hazfeliigyeld, gondnok, hdzmester) targyi és személyi
feltételinek biztositasa.
A lakok és nem lakast bérlok érdekeinek figyelembe vétele mellett lehetové teszi a
kapuk zarasat és nyitasat.
Az egyedi és kozponti fiitésti ingatlanok esetében koteles gondoskodni a flitési
szolgaltatasrol. Ennek keretében kiilondsen koteles elvégezni:
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a szolgaltatds modjanak, mértékének meghatarozasat,

a koltségvetés elkészitését és ellendrzését,

a szlikség szerinti tovabbszamlazast,

idényenkénti elszamolas biztositasat,

személyzet alkalmazasat, vagy vallalkozé biztositasat,

hékozpontok és halozatok karbantartasat, felujitasat,

tiizeléstechnikai  (kéményseprés) rendszerek iddszakos feliilvizsgalatanak
megszervezeését, a feliilvizsgalat igazoléasat, nyilvantartasat.

Koteles gondoskodni az atadott épliletek elektromos €s viz-csatornarendszerének,
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kaputelefonok, tlizvédelmi felszerelések és berendezések iizemképes allapotban
tartasarol, az lizemben tartdshoz sziikséges rendszeres feliilvizsgalatok
szakvéleményének elkészittetésérél, ¢és az abban foglaltak végrehajtasarol,
ingatlanonkénti nyilvantartasarol.

Kételes gondoskodni az atadott ingatlanok udvardn 1évo - kozteriiletnek nem mindsiilé
parkok gondozasardl, az iires telkek gyommentesitésérol.

Koteles gondoskodni a csatorndzatlan ingatlanokndl a szennyviz gyiijtésérdl,
befogadok lizemképes allapotban tartasarol.

10) Koteles gondoskodni az atadott iiresen allo lakasok, épiiletek, helyiségek fiitésérol,

Orzésérol, allagmegovasarol.

11) A bérleményekkel, bérleti szerzodésekkel kapcsolatos ligyek intézése céljabol délelott

¢s délutan megosztva, minden munkanapon iigyfélfogadas biztositasa.

12) A gaz-, viz-, aramszolgaltatas, sziineteltetésérél a bérlok kell6 idoben és modon

torténd tajékoztatasa, feltéve, ha arrdl a kozszolgaltatoktol értesitést kap.

13) Az lizemeltetéssel, karbantartassal, feltjitassal kapcsolatos bejelentések, kérelmek,

1)

2)

3)

panaszok kivizsgéalasa, a sziikséges intézkedések megtétele, a teljesités ellendrzése
(tliz, lopas, rongalas, kart okozé meghibasodasok, baleset, stb.)

VI. Zaro és egyéb rendelkezések

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben a szerz6dés barmely kikotése
érvénytelennek vagy hatdlytalannak bizonyulna, az a szerz6dés egyéb rendelkezéseit
nem ¢érinti. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az érvénytelenség,
hatalytalansadg okat orvosolni lehet, ugy mindent megtesznek az adott szerz6désrész
érvényben, illetve hatdlyban tartdsa érdekében, illetve azt olyan érvényes vagy
hatalyos rendelkezéssel potoljak, amely a legjobban megfelel az adott szerz6désrész
szellemének és gazdasagi célkitlizéseinek.

A Felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvitdikat elsddlegesen békés tton,
targyalasok utjan kivanjdk rendezni, s csupan akkor fordulnak birdsaghoz, ha a
targyalasos rendezés nem vezetett eredményre. A felek jogvitajuk rendezésére kikotik
a bérbeado székhelye szerint illetékes birdsag illetékességét.

Mindkét Fél kijeleni, hogy



a. kelld felhatalmazéssal és jogkorrel rendelkezik a jelen szerzodés aldirasara és
teljesitésére;

b. ajelen szerz6dés alairasat az erre kijelolt vezetd, illetdleg a cég igazgatosaga, vagy
vezetd testlilete szabalyszerlien engedélyezte és az megfelel az erre vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéseknek;

C. a jelen szerzodést a Fél nevében aldir6 személy megfeleld, a vonatkozo
jogszabalyok altal megkivant regisztralt alairasi joggal rendelkezik, igy részérdl a
szerzOdés alairasa €s teljesitése nem eredményezi mas, olyan szerz6dés vagy egyéb
jognyilatkozat megszegését, melyben Félként szerepel;

d. nincs olyan fliggében levo kotelezettsége vagy érdekkorében levé mas koriilmény,
amely kedvezoétleniil hathat a jelen szerzédésben foglaltak érvényességére,
teljesitésére vagy sajat teljesitési készségére, illetve képességére.

4) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. torvény, a Polgari Torvénykonyv, az, Motv, Aht valamint Békés Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ~ vonatkozd  onkormanyzati — rendeletei
iranyadoak.

5) Jelen szerz6dés és mellékleteinek — amely késziilt négy, egymassal szd szerint
megegyez0 példanyban — valamennyi oldalat a Felek — elolvasas és értelmezés utan —
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kellden meghatalmazott képviseldik tutjan,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Békés, 2017. majus

Békés Varos Onkormanyzata, BKSZ Békési Kommunalis és Szolgaltato Kft.
mint Bérbeado részérol mint Bérlo részérol
Izso Gabor Viczi Julianna
polgarmester iigyvezet6

Jogi ellenjegyzés:

Tarnok Laszloné
jegyzo

Pénziigvi ellenjegyzés:

Holopné dr. Sztrein Beata
pénziigyi osztalyvezeto

Zaradék:



Jelen megallapodast Békés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ..../2017. (V. 25.)
hatarozataval hagyta jova.



