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Tisztelt Bizottsag!

Békés Varos Onkorméanyzata Ugyrendi, Lakasiigyi és Kozrendvédelmi Bizottsdganak korabbi
ilésein tobbszor felmeriilt az 6nkorményzati lakasok és helyiségek bérletér6l, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l szolé 22/2011. (VIII. 26.) 6nkormanyzati
rendelet atfogé modositasa, ij rendelet megalkotasa.

Ennek elsé 1épéseként Békés Varos Onkoqnényzata Képviselo-testiilete 91/2019. (II1. 28.)
szamu hatéarozataval elfogadta Békés Varos Onkormanyzata lakasgazdalkodasi koncepciodjat.

Az Ugyrendi, Lakasiigyi és Kozrendvédelmi Bizottsag szervezésében 2020. janudr 31-én
lakasgazdalkodasi konferencia keriilt megrendezésre a Békési Polgarmesteri Hivatalban,
amely nagyon hasznos tanacskozéasnak bizonyult. Az ott elhangzottakat is figyelembe vettiik a
koncepcid kidolgozasakor.

Kovetkezd 1€pésként megtorténhet azon iranyvonalak elfogadasa, az 1j lakasrendelet
koncepcidjanak megalkotdsa, amelyek mentén a rendelet elnyerheti végsé formajat. Jelen
eloterjesztés tartalmazza a rendelettervezethez tartozé részletes indoklast, illetve mellékletét
képezi az uj lakasrendelet munkaanyaga.

Javasoljuk a rendelet elfogadasaval egyidejiilleg a lakbérek feliilvizsgalatat is. A mellékelt
tervezetben a jelenlegi lakbérek szerepelnek.

Kérem a Tisztelt Bizottsagtol az elbterjesztés megtargyalasat, és az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.




Eléterjesztés Békés Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Ugyrendi, Lakastigyi és
Kozrendvédelmi Bizottsaga 2020. februdr 25-i iilésére

Hatarozati javaslat:

Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Ugyrendi, Lakasiigyi és
Koézrendvédelmi Bizottsaga Békés Varos Onkorminyzata j lakasrendeletének
koncepciojat a hatiarozat melléklete szerint elfogadja, és az elhangzott javaslatokkal
egyiitt tovabbi targyalasra alkalmasnak tartja.

Hataridé:  intézkedésre azonnal
Felelds: Kalmén Tibor polgarmester

Békés, 2020. februar 21.

Balog Zoltan s.k.
bizottsagi elndk
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RESZLETES INDOKOLAS

az dnkormanyzati lakasok €s helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz616 rendelet-tervezethez

A rendelet-tervezet 2. §-ahoz:

2. § (3) a) és g) pontok: Abban az esetben, ha a jelenlegi bérbeadasi névjegyzék eltdrlése
keriil és minden lakéast meghirdetve adna bérbe az 6nkormanyzat, ezek a részek kikeriilnének.
Nem kellene kategorizélni a lakésokat a rendeletben, a bérbeadas jogcime a pélyazati
felhivasban lenne meghatarozva, valamint a Képvisel6-testiilet/Bizottsdg dontésében
(hatarozati javaslatban) is megjelenne.

A korabbi Képviseld-testiileti hataskorok delegalhatéak az Ugyrendi Lakésiigyi és
Ko6zrendvédelmi bizottsagnak, igy kiilondsen az alabbiak:

b) dont a lakésok bérbeadasanak feltételeirdl,

c) dont a lakas szocialis alapon torténd bérbeadasardl, kijeloli a bérlot,

d) dont a lakas szakember elhelyezés céljara torténd bérbeadasardl, kijeloli a bérlét,
e) dont a lakascserére benytjtott kérelmekrol,

h) dont a tartasi szerzodéshez vald hozzajarulasrol,

1) dont a lakas albérletbe adasarol,

j) dont a lakasligyben benyujtott egyéb kérelmekrol.

Ebben az esetben a Képviselo-testiilet elé csak a Lakasrendelet mddositasa, valamint az
Onkormanyzati lakasok bérleti dijanak évenkénti feliilvizsgalata keriilne, minden egyéb lakas
témaju eldterjesztést a Bizottsag targyalna és hozna dontést.

A rendelet-tervezet 4. §-ahoz:

4. § (3) Uj elemként keriilne a Rendeletbe. Csak abban az esetben kdtnénk meg a szerzOdést,
ha a 4. § (1) pontjaban meghatarozott dokumentumokat az tigyfél bemutatja.

4. § (4) Szintén Uj szabalyozas lenne. A hatarozatlan idejli szerzédéssel rendelkezd bérlok
jovedelmi viszonyait ellendrizhetjiik. Ha az egy fore esé jovedelem meghaladja a rendeletben
megszabott dsszeghatart koteles lesz a bérld piaci alapu lakbért megfizetni.

A rendelet-tervezet 5. §-ahoz:

Korabban az 5. § tartalmazta az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok bérbeadas jogcime
szerinti besorolasat. Az 4j Rendelet alapjan a bérbeadas jogcime a palyazati felhivasban lenne
meghatarozva, valamint a Képvisel6-testiilet/Bizottsag dontésében (hatarozati javaslatban) is
megjelenne.

A rendelet-tervezet 6. §-ahoz:
Szintén 0j szabélyozé elemként jelenik meg az, hogy a bérl6knek félévente a koziizemi

szolgaltatdsok vonatkozasaban tartozasmentességr6l szolo igazolast kell bemutatni.
Amennyiben a bérl6 az igazolasokat nem mutatja be, a lakasbérleti szerzédése felmondhaté.
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A rendelet-tervezet 12. §-dhoz:

12. § (3) Korabbi szovegrész pontositasra keriilt, mely szerint jogcim nélkiili lakashasznalat
esetén fizetendd lakashasznalati dij esetében az eredeti lakbér emelkedik.

A rendelet-tervezet 20. és 21. §-hoz:

A Rendelet ezen rendelkezései teljes mértékben kikeriilnének az {ij Lakasrendeletbél. A
korabbi szocialis alapon torténé lakasbérbeadast (lakasigénylés, bérbeadasi névjegyzék, stb.)
az alabbi szabalyozas valtana fel.

Szocialis alapon bérbe adott lakisokra vonatkoz6 rendelkezések

19. § (1) A bizottsdg a megiiresedéstdl fiiggden, az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi
érdekeinek figyelembevételével palyazatot ir ki a megiiresedett lakasok bérbevételére a
szocialis helyzetiik alapjan rdszoruld, e rendelet 4. § (1) pontjadban megjeldlt, Békésen
legalabb keét éve bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd allampolgarok
szamara.
(2) Szocialis jellegli dnkormanyzati bérlakasra az az igényld jogosult, akinek a vele egyiitt
koltozOkre tekintettel meghatarozott egy fore jutd havi nettd jovedelme
a) az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegét meghaladja, de nem haladja meg
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb sszegének 2,5-szeresét, egyediilalld bérld
esetén az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 3,5-szeresét, és
b) nincs olyan hasznosithat6 ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilén szamitott forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének a hliszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének a hetvenszeresét meghaladja.
(3) Nem jogosult — az e rendeletbe foglalt egyéb feltételek teljesiilése esetén sem —
onkormanyzati bérlakasra az a személy:
a) akinek bérleti jogviszonya a palyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil neki
felrohat6 okbdl sziint meg, illetve 5 éven beliil 6nkormanyzati bérlakasbol kilakoltatas
utjan koltoztették ki,
b) a palyazati eljaras soran valétlan adatot kozol,
¢) kordbban 6nkormanyzati bérlakast helyredllitatlan allapotban adott vissza, vagy azt
elhagyta €s onnan ismeretlen helyre tavozott,
d) az 6nkormanyzattal szemben a bérleti szerz6dés megkotésekor tartozasa all fenn,
€) a palyazat benyujtasakor dnkormanyzati bérlakasban lakik és azzal kapcsolatban
hatraléka keletkezett.

(4) Az egy fOre jutd havi jovedelem kiszamitasa akként torténik, hogy a csalad palyazat
benyujtasat megel6zd 3 havi 0sszes nettd jovedelmének atlagat osztani kell az egyiitt koltozok
szémaval.

(5) A jovedelem meghatarozasakor a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szold
1993. évi III. toérvény 4. §-dban foglalt rendelkezések az iranyaddk.

20. § (1) A palyazati kiirast az onkormanyzat lapjaban kell kdzzétenni és a polgarmesteri
hivatal hirdetdtablajan 15 napra kifiiggeszteni.
(2) A palyéazati kiirasnak tartalmaznia kell
a) a lakas pontos megjeldlését (utca, hazszam, szint, ajtdszam),
4
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b) a lakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
c) a bérleti szerz6dés idGtartamat,
d) a fizetendd lakbér Gsszegét,
€) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakés esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségeit,
f) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét és modjat,
g) a palyéazni jogosultak korét,
h) a palyazat érvénytelenségének okait,
1) figyelemfelhivast arra vonatkozoan, hogy a palyazat benyujtisat kdvetden az
adattartalom modositasara, illetve mellékletek utdlagos becsatolasara nincs lehetéség,
J) tajékoztatast a bérldtarsi szerz6dés megkotésének lehetdségérdl hazastarsak esetén,
k) figyelemfelhivast a lakas elfoglalasira nyitvaallo hataridérdl és annak
elmulasztasara vonatkozo kovetkezményrol,
1) a bérbeadas jogcimét.
(3) A palyazat benyujtasara vonatkozé iddpontot a palyazati kiirasban tigy kell meghatarozni,
hogy a felhivas kozzététele és a benyujtasi hataridének megallapitott idépont kdzott legalabb
— naptari napban szamitott - 15 nap kiilonbség legyen.
(4) A benyujtott palyazathoz kotelez6en csatolni kell
a) a palyazo és a kereséképes egyiittk61t6z6 személyek jovedelemigazolasat,
b) tartés betegség, mozgaskorlatozottsag esetén az arrdl szolé orvosi igazolast,
melybdl megallapithatd, hogy az allapot a palyazat benyujtasakor fennall,
c) a terhesség fennallasat igazold orvosi igazolast,
d) nappali tagozaton tanuldi jogviszonyban all6 nagykoru eltartott gyermek esetén
iskolalatogatasi igazolast,
e) ¢lettarsi egytittélés esetén ennek igazolasra kiadott hatdsagi bizonyitvanyt,
f) az egeszségi allapotot kedvezdtleniil befolyasolo egészségtelen lakhatasi koriilmény
esetén az orvos altal kiadott igazolast.

21. § (1) A palyazatot irasban, zart boritékban kell benyujtani az e rendelet 5. melléklete
szerinti nyomtatvanyon. A munkaviszonybol szdrmazé jovedelem igazoldsa a munkaltatd
altal kibocsatott szabalyszeri jovedelemigazolassal torténik.
(2) A palyazati lapot igénylokrol, illetve a palyazatot benyijtokrol névsort kell vezetni,
amelyen a palyazé aldirdsaval igazolja a palyazati anyag atvételét, illetve a palyazat leadasat.
(3) A személyesen leadott palyazatok atvételérdl a palyazo részére atvételi elismervényt kell
adni.
(4) A benyujtott palyazat érvénytelen ha,

a) azt a benyujtasara meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

¢) hidnyos (adatokat nem kozol, szocidlis raszorultsig nem éllapithaté meg,

mellékletet nem csatol, igy a nyilatkozat valosagtartalma nem éllapithaté meg),

d) a k6zolt adatok nem felelnek meg a valosagnak,

e) a palyazati anyag alairasa nem tortént meg.

22. § (1) A palyazati hatarid6 lejartat kovetd 30 napon beliil a bizottsagot dssze kell hivni a
palydzat eredményességének és a palyazok sorrendjének megallapitasara. A palyazok
sorrendjének megallapitasanal e rendelet 6. mellékletében foglalt pontrendszer az irdnyado.
(2) Azonos sorrendet elért, az elsd és masodik helyen azonos pontszamot elérd bérlének
javasolhaté palyazok esetén a Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egysége a palyazati
hatarid0 lejaratat koveté 30 napon beliil kdmyezettanulmanyt végez, amelynek alapjan
javaslatot készit a bizottsag felé a bérlé személyére.
(3) A Polgarmesteri Hivatal kijel6lt szervezeti
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egysége a (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden barmely palyazondl végeztethet
kornyezettanulmanyt.

(4) A Polgarmesteri Hivatal kijel6lt szervezeti egysége a dontés elokészitése soran - a (2)
bekezdésben foglaltakon tul - a palyazatokban feltiintetett adatokat és tényeket az adatvédelmi
szabalyok betartasaval adatgyiijtés, személyes meghallgatas alapjan ellendrizheti.

(5) Ha a meghirdetett lakasra érvényes ajanlat nem érkezik, a soron kovetkezd palyazati kiiras
alkalmaval kell a lakast ismét meghirdetni.

23. § (1) A réaszorultsag tovabbi fennallasa esetén a bérld indokolt kérésére a lakasbérleti
szerz0dés — a lejarat napjat kovetd 15 napon belill — 5 alkalommal ujabb 1 éves hatarozott
1d6re meghosszabbithat6.(2)

(2) Amennyiben a bérl a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott egy fére juté havi
nettd jovedelmének Osszege meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 2,5-szeresét, és az elhelyezését mas mdédon nem tudja megoldani, Gigy a bérleti
dijat a rendelet 3. melléklet III. tablazat 1. sordban meghatarozott mérték alapjan koteles
megfizetni.

(3) Amennyiben a bérld egyediildllo és egy fore jutd havi netté jovedelmének oOsszege
meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 3,5-szeresét, és az
elhelyezését mas médon nem tudja megoldani, ugy a bérleti dijat a rendelet 3. melléklet III.
tablazat 1. soraban meghatarozott mérték alapjan koteles megfizetni.

24. § (1) A bérlé a szocidlis alapon bérbe adott lakas esetében a jévedelmi, vagyoni
viszonyaiban bekovetkezd, a bérleti jogviszonyt érintd, alabbiakban felsorolt esetleges
valtozast 30 napon beliil koteles bejelenteni a bérbeadonak:
a) az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegét meghaladja, de nem haladja meg
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 3,5-szeresét, és
b) nincs olyan hasznosithato ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének a huszszorosat, vagy
bb) egylittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének a hetvenszeresét meghaladja.
(2) A palyazati kiiras jogosultsagi feltételeiben bekovetkezd — (1) bekezdés szerinti - utélagos
valtozas esetén a bérbeadd javaslatot tesz a bizottsagnak a bérleti szerz6dés megsziintetésére.
(3) Kiilénds méltanylast igényld esetben — betegség, fogyatékossag, 3 év alatti gyermek
nevelése - a bizottsdg hozzajarulhat a bérleti szerz6dés eredeti hatariddig, vagy mas,
egyedileg meghatarozott hataridéig torténd valtozatlan fenntartasahoz.
(4) A (2) bekezdésben foglaltak esetén, amennyiben a bérld lakashelyzetét nem tudja
megoldani és ezt nyilatkozatdval igazolja, a bizottsdg hozzajarulhat a bérleti szerzédés
legalabb 1 évig valé fenntartdsahoz, a kozérdekii bérlakasokra vonatkozo lakbérfizetési
kotelezettséggel.
(5) A bérbeado koteles a (2) bekezdés szerint eljarni, ha a bérleti jogviszony fennallasa alatt
megallapitja, hogy a bérld a péalyazatban valdtlan adatot k6zolt, vagy a 30 napos bejelentési
kotelezettségének nem tett eleget és annak mulasztasat megfelel8en igazolni nem tudja.
(6) Az (1) bekezdésben foglaltakat a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

A rendelet-tervezet 25. §-dhoz:
25. § (1) Szakember elhelyezés céljara szolgalo lakasra az 0j Rendelet megalkotasa utan nem

csak kozfeladatot ellatd szerveknél dolgozok palyazhatnak, hanem vaéllalkozasoknél dolgozé
szakemberek is.
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25. § (6) A szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasban €16 bérldk piaci alapu lakbért

lesznek kotelesek megfizetni.

1 szamu melléklet:

A korabbiaktol eltéréen az els szamu melléklet az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 Osszes
lakés felsoroldsat tartalmazna, nem keriilne megbontasra szocialis és piaci alapu lakasokra.

2. szamu melléklet:

A pénzbeli térités Osszegét tartalmazna (valtoztatas nélkiil).

3. szamu melléklet:

A melléklet tartalmazza az onkormanyzat lakasok lakbérét. Megtorténhet a jelenlegi lakbérek

mértékének feliilvizsgalata is.

I.

Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok

lakbéreinek mértéke:

A B
1. |6sszkomfortos: 320,- Ft/m%*/hé
2. | komfortos: 355,- Ft/m%/hé
3. |félkomfortos: 205,- Ft/m?/hé
4. |komfort nélkiili: 154,- Ft/m%*/hé
5. |sziikséglakas: 102,- Ft/m*/hé

II.

A 4. melléklet 1. pontjaban foglaltaktol eltéréen — figyelembe véve a lakasok minéségét, a
lakéépiilet allagat - az alabbi lakasok esetében a lakbérek mértéke a kovetkezo:

A B
1. |Kossuth u. 30.- komfortos 281,- Ft/m%*hé
2. |Pet6fiu.22. - komfortos (89 m?) 281,- Ft/m*/hé
3. |Petdfiu.22. - dsszkomfortos (136 m?) 236,- Ft/m%/hé
4. |IX. ker.84. - komfortos 281,- Ft/m%/hé
5. |IX. ker. 84. - komfort nélkiili 120,- Ft/m?/hé
6. |Veres P. 9. sz. 320,- Ft/m?/hé
7. |Petofi u. 40. 236,- Ft/m%*/ho
8. |Olah M. u. 5. 236,- Ft/m?/hé
9. |Magyar u. 22. 236,- Ft/m?/hé
10. | London u. 27. 236,- Ft/m%/hé
11. | Csallokézi u. 45. 236,- Ft/m*ho




Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Ugyrendi, Lakasiigyi és
Kozrendvédelmi Bizottsaga 2020. februar 25-i iilésére

12. | Borosgyan u. 30. 236,- Ft/m*ho
13. | Szabadkai u. 54. 236,- Ft/m%*ho
14. | Vadviragu. 11. 236,- Ft/m*/ho
III.
A piaci alapon valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok lakbéreinek
mértéke:
A B

1. |Békés varos kozigazgatasi teriiletén fekvo

? _ 2 ’
lakasok esetében: 473,- Ft/m~/ho

4. szamu melléklet:

Az EFOP-1.2.11-16-2017-00046 pélyazat keretében bérbe adhatd lakasok felsorolasat
tartalmazza.

5. szamu melléklet: Szocialis bérlakas palyazatahoz kitdltendd nyomtatvany.
6. szamu melléklet. A beérkezett palyazatok értékeléséhez sziikséges pontrendszer.

A jelenlegi Lakasrendelet korabbi itt nem emlitett mellékletei torlésre keriilnek.
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onkormanyzati rendelete

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL VALAMINT
ELIDEGENITESUKRE VONATKOZO EGYES SZABALYOKROL

(TERVEZET)

Békés Véros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL trvény 3. § (1)-(2)
bekezdéseben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében,
20. § (3) bekezdéseben, 21. § (6) bekezdésében, 22. § (3) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében
36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (2) bekezdésében
es 84. § (1)-(2) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatalya kiterjed minden olyan lakasra — beleértve a sziikséglakast is —, tovabba
a nem lakas céljara szolgalo helyiségre - kivéve az intézmények hasznalataban 1év6 helylsegeket
- amely Békés Véaros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: onkormanyzat) tulajdonaban van.

(2) A rendelet célja, hogy a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva megteremtse az onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakasokkal valé eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

MASODIK RESZ
Az onkormanyzati lakasok bérletére vonatkozo6 szabalyok

I. Fejezet
Az onkormanyzati lakdsok bérletének altalanos szabalyai

1. Bérbeadéi jogok gyakorlasa

2. § (1) A lakésbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadasi jogkor gyakorlja — az e rendeletben
szabalyozott eltérésekkel - Békés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
képviseld-testiilet).
(2) A képvisel§-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasat részben atruhdzza
a) az Ugyrendi, Lakésiigyi, és Kdzrendvédelmi Bizottsagra (a tovabbiakban: bizottsag),
b) a polgarmesterre.
(3) A képviselo-testillet
a) megallapitja, és évente feliilvizsgalja a lakbérek mértékét,
(4) A bizottsag
a) javaslatot tesz a képviselo-testiiletnek a (3) bekezdésben meghatarozott dontések
meghozatalara,
b) dont a lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
c) dont a lakés szocialis alapon torténd bérbeadasardl, kijeldli a bérlét,
d) dont a lakas szakember elhelyezés céljara torténd bérbeadasarol, kijelsli a bérlét,
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e) dont a lakascserére benyujtott kérelmekrol,
f) dont a lakasigénylok nyilvantartasba vételérdl,
g) dont a lakascsere kérelmek nyilvantartasba vételérol,
h) dont a tartasi szerz6déshez vald hozzajarulasrol,
1) dont a lakas albérletbe adasarol,
j) dont a lejart lakasbérleti szerz6dések meghosszabbitasardl,
k) dont a hatarozatlan id6re kotott lakasbérleti szerz6dések kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésérol,
1) dont a lakasiigyben benyujtott egyéb kérelmekrol.
(5) A polgarmester
a) a bérbeadasi jogkdr gyakorloja, ha az elhelyezésre belviz, arviz vagy egyéb rendkiviili
helyzet miatt kertil sor,
b) a bérbeadaisi jogkdr gyakorldja - az 6nkormanyzat intézménye, illetve az dnkormanyzat
altal alapitott szervezet vezetdjének javaslatat figyelembe véve -, ha a lakas intézmény,
illetve szervezet mitkodését biztosito ingatlan teriiletén fekszik,
c) jogosult meghatarozni a rendeletben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a bérldvel
kotott megallapodas tartalmat.
(6) Az onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok lakasbérlettel kapcsolatos egyes elékészitési,
végrehajtasi feladatait az onkormanyzattal szerzédéses jogviszonyban 4llo, vagyonhasznositassal
megbizott szervezet (a tovabbiakban: vagyonhasznosito) latja el, igy kiilondsen:
a) nyilvantartast vezet az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 és bérbeadas ttjan hasznosithatd
lakasokrol, a bérlokrol, a befizetett lakbérekrol és a hatralékokrol,
b) a Képviselo-testillet dontésének megfeleld tartalommal elkésziti a lakasbérleti
szerzodéseket, lakasbérleti szerzddés-modositasokat, a lakasbérleti szerzédések
felmondasait,
¢) kozremiikodik a lakasgazdalkodassal kapcsolatos végrehajtasi eljarasokban.
d) az 6nkormanyzat és a vagyonhasznosit6 kozott fennallo szerz6dés alapjan ellatja azokat
a feladatokat, amelyek a lakaskezelési, fenntartasi, iizemeltetési, hibaelharitasi,
karbantartasi és felgjitasi tevékenységgel, valamint a lakasok rendeltetésszerii hasznalatra
atadasaval, visszavételével, a lakbérek és egyéb szolgaltatasi dijak kozlésével,
kiszamlazasaval, beszedésével és kezelésével kapcsolatosak,
e) informéciét nyujt a képviselo-testiilet, a bizottsag, és a polgarmester részére a
dontéshozatal eldsegitése érdekében a megiiresedd lakasokrdl és a fizetési hatralékkal
rendelkez6 bérlokrol,
f) évente legalabb kétszer ellendrzi a lakasok rendeltetésszerii hasznalatat.

2. Lakasbérlet létrejotte

3. § (1) Lakasbérleti szerz6dés azzal a nagykoru természetes személlyel kothetd, aki a (2)
bekezdésben felsorolt jogcimek alapjan 6nkormanyzati bérlakasra jogosult.
(2) Az 6nkormanyzat a tulajdondban 4116 lakasokat az alabbi jogcimek szerint hasznositja:
a) szocialis jellegli bérbeadas,
b) szakember elhelyezés,
c) palyazat Utjan piaci alapon torténé bérbeadas, valamint palyazat utjan fiatalok
otthonteremtésének biztositasa céljara torténd bérbeadas,
d) nem lakés céljara torténd bérbeadas.
(3) A lakasbérleti szerz6dés — ha e rendelet masként nem rendelkezik — legfeljebb 3 év hatarozott
id6tartamra kotheto.

4. § (1) A kérelmez6 a lakasigénylés soran az alabbi személyes adatszolgaltatasra koteles:
a) név,
b) sziiletési hely, id6,




C) anyja neve,

d) lakcim (allandd, ideiglenes),

e) tartozkodasi hely,

f) munkahely,

g) jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkozo igazolasok, nyilatkozatok,

h) tartos egészségkarosodas esetén az egészségi allapotra vonatkozd igazolas.
(2) Ezen adatszolgaltatasi kotelezettség az igénylével kozos haztartasban él6 valamennyi
személyre vonatkozik.
(3) Az (1) bekezdésben felsorolt megfelel6 igazolasok hianyaban nem kothetd meg a kérelmezével
a lakasbérleti szerz6dés. Ha a szerz6dés mar megkotésre keriilt, a valotlan adatok szolgaltatasa
felmondasi oknak mindsiil.
(4) Hatarozatlan idej{i lakasbérleti szerz6déssel rendelkezd, szocialis alapon bérbe adott lakasban
€106 bérlo koteles a rendelet 4. § (1) g) pontjaban meghatarozott igazolasokat a bérbeadé felhivasara
évente bemutatni.

5. § A rendelet 1. melléklete tartalmazza az Gnkormanyzat tulajdonaban 1év6, bérbe adhato lakasok
jegyzékét.

6. § (1) A bérbeadd a bérld és a vele egylitt lakod hazastarsa kozos kérelmére — a hazastarsnak a
lakésba valo6 bekoltozésének idépontjatdl fliggetleniil — a bérldtarsi szerzddést koteles megkatni.
(2) Tarsbeérleti szerz6dés 6nkormanyzati lakasra nem kothetd.

3. A bérbeadé és a bérlo jogai és kotelezettségei

7. § (1) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlo koteles
a) életvitelszeriien a lakasban lakni;
b) félévente a koziizemi szolgéltatdsok vonatkozasaban tartozasmentességrol szold igazolast
bemutatni.
(2) A bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja, ha:
a) abérld az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeket nem teljesiti;
b) abérld a lakbért és a lakas hasznélataval felmeriild valamennyi koltséget (kozos koltséget
illetve rezsikoltséget) a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;
c) abérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti;
d) abérld vagy a vele egyiittlako személyek a bérbeadoval vagy a lakdkkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantsitanak;
e) a bérl a lakasban allatot tart;
f) abérld vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald
helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak vagy nem rendeltetésszeriien hasznaljak, vagy
g) a bérld részére megfeleld és bekoltozhetd cserelakast ajanl fel.

8. § (1) A lakasbérleti szerzodés keretében a bérbeado és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a
bérl6 latja el az épiilet, illetdleg a kozos haszndlati helyiségek tisztantartidsaval Osszefliggd
feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerz6désben meg kell jelolni a bérlf altal
véllalt feladatokat €s annak koltségeit, amely 0sszeggel a lakbér mértékét csdkkenteni kell.

(3) A megallapodas legfeljebb a bérleti jogviszony fennallasdnak idétartamara szolhat. A
hatérozott id6 lejartat megel6z6 8 napon beliil a megallapodas megujithatd, amelyet a lakasbérleti
szerzodésben is fel kell tlintetni.

(4) A hatarozott id6 elteltével, ha a megéllapodéas megujitasara nem kertilt sor, a bérlg az eredetileg
megallapitott lakbért koteles megfizetni.

(5) A vagyonhasznositd haromhavonként koteles ellendrizni a megallapodasban foglaltak
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teljesitését. A bérld mulasztasa esetén - a lakasbérleti szerz6dés egyidejii mddositasaval - a
megallapodas kdzos megegyezéssel megsziintethetd.

(6) Ha a (5) bekezdésben emlitett esetben a k6zos megegyezés nem jon létre, és a bérlé nem fizeti
a lakasra eredetileg megallapitott lakbért, a bérbeadd a lakasbérleti szerz6dést — a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan - felmondhatja.

9. § (1) A bérl6 koteles az ingatlanhoz tartozé udvar, kert és kerités tisztantartasarol, miivelésérol,
karbantartasar6l gondoskodni. A kertre vonatkozéan a miivelés minimalisan a folyamatos
gazmentesen tartast és a benne 1évo fak, egyéb iiltetvények szakszerii gondozasat jelenti.

(2) Tobb lakasbol 4llo ingatlan esetén a kerti és az udvari munkalatok elvégzésére a bérldk
egyetemlegesen kotelezettek.

10. § (1) A bérbead6 és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja,
korszertisiti.

(2) A megéllapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak

a) megjelolését,

b) varhato idétartamat,

c) koltségeit, azok megfizetésének feltételeit, modjat, megtéritésének mértékét, valamint azt, hogy
a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérlé koteles megkérni.

(3) A bérbead6 — a bérld kérésére — csak a lakas rendeltetésszeril hasznalatra alkalmassa tételéhez
sziikséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalja.

(4) A bérbeaddo és a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a lakas atalakitasaval,
korszertiisitésével felmeriilt koltségeknek — a megéllapodas szerint — a bérbeadé maximum 25 %-
at a lakbérbe vald beszamitassal egyenliti ki. A beszamitas idGtartama nem haladhatja meg a
lakasbérleti jogviszony idGtartamat.

11. § (1) A lakésbérlet megsziinésekor a bérld koteles a lakast és a lakasberendezéseket tisztan,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint a vagyonhasznositonak atadni.

(2) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzddés
megsziinésekor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa.

(3) A (2) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérl6 vallalja, hogy a
kikoltozést megel6zo 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadonak megeldlegezi. A szerz6désben
rogziteni kell, hogy a bérbeadd a munkalatok elvégzését kovetd 15 napon beliil a bérlével
elszamol.

(4) A bérlo kérelme alapjan a koltségeket tobb — de legfeljebb 12 havi — részletekben is
megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a megallapodasban rogziteni kell.

4. Lakashasznalati dij

12. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol
a lakdsra megéllapitott lakbérrel azonos Gsszegli hasznalati dijat kételes a bérbeadé részére fizetni.
(2) A polgarmester az (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkili
lakashasznalat kezdetét6l szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kiliritése iranti peres eljarast
meginditani.

(3) A lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltét
kovetden félévente az eredeti lakbér 25 %-anak megfeleld osszeggel emelkedik. A lakashasznalati
dij emelésérdl a jogcim nélkiili lakashasznalot elozetesen irasban értesiteni kell.

5. A szerzodés kozos megegyezéssel torténo megsziintetése és a pénzbeli térités
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13. § (1) A képviseld-testiilet és a bérld a hatarozatlan id6re kotott lakasbérleti szerzéd ést k6zos
megegyezéssel ugy is megsziintetheti, hogy a bérbeadd a bérld részére
a) masik lakast ad bérbe, vagy
b) a masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy
c) a masik lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet.
(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérld
a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb komfortfokozaty,
vagy
b) azonos szobaszamu, alapteriiletii, komfortfokozatu, de a telepiilésen belil eltérd
fekvésii, vagy
c) nagyobb szobaszamil, nagyobb alapteriiletii, magasabb komfortfokozati lakas
bérbeadasat kérheti.

14. § (1) A pénzbeli térités Osszegét e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(2) Ha a lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeado a
masik lakds mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek Osszege a két lakas hasznalati értékének a
kiilonbozete.

6. A bérbeadoé hozzajarulasa a lakascsere szerzédéshez

15. § (1) A bizottsag a bérleti jog atruh4zasahoz, illetve a lakascsere szerzodéshez kizardlag akkor
adhatja meg hozz4jarulasat, ha az 6nkormanyzati lakas bérléje a lakast masik onkormanyzati lakas
bérletére cseréli el, vagy sajat tulajdonat képezo lakasat 6nkormanyzati tulajdont lakasra cseréli
el.
(2) A bizottsag a hozzajarulast megtagadja, ha
a) a bérleti jog atruhadzassal érintett Onkormanyzati lakas bérletére kotott szerzGdés
hatérozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig szol, és az 0j bérld hatarozatlan idGtartamu
szerzOdést kivan kotni, vagy
b) a felek szandéka ténylegesen az Gnkormanyzati lakas lakasbérleti joganak jogellenes
atruhazasara iranyul, vagy
c) a bérlokijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasra jogosult, illetleg
az eltart6 a cseréhez nem jarult hozza, vagy
d) ha az elcserélni kivant vagy a bérleti jog atruhazassal érintett 6nkormanyzati lakas
hasznalataval kapcsolatban barmilyen tartozas (kiilondsen lakbér, rezsi) all fenn, a tartozas
kiegyenlitéséig.
(3) A lakascseréhez kért hozzajarulas megtagadhato, ha az eset 6sszes koriilményeire tekintettel a
bérlo altal cserével megszerezni kivant lakas
a) hasznalati értéke a bérelt lakassal nem értékaranyos, vagy
b) nem tehermentes, vagy
c) rendelkezési joga nem korlatlan.
(4) A lakascsere végrehajtasakor a bérldvel egyiitt lako valamennyi személy koteles a lakast a
bérldvel egyiitt elhagyni.
(5) A polgarmester — a bizottsag dontése alapjan — a hozzajarulast irdsban koteles megadni. Ennek
keretében tajékoztatni kell a cserepartnert a lakassal Osszefliggd — e rendelet szabalyai szerinti —
bérldi kotelezettségekrdl, valamint a lakbér 6sszegérol.
(6) A (5) bekezdésben foglaltaktol eltérd tartalmu lakasbérleti szerzodés csak a csere folytan
bérleti jogot szerz6 hozzajaruldsaval kothetd.

7. Hozzajarulas az albérleti szerzédéshez

16. § (1) A bizottsag a teljes lakas albérletbe adasahoz nem jarul hozza, kivéve, ha a lakas
bérbeadasa e rendelet 28. § (4) bekezdésében rogzitett feltételek szerint torténik.
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(2) A lakas egy részének albérletbe adasarol kérelem alapjan a bizottsag egyedi hatarozattal dont.
Hozzéjarulas akkor adhatd, ha az alabbi feltételek mindegyike teljesiil:

a) a bérldnek nincs bérleti dij tartozasa,

b) a bérlének nincs kdziizemi dij tartozasa,

c) a bérld érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezik,

d) a hozzéjarulas legfeljebb a bérleti szerzodés lejartaig adhato.
(3) Egyszobas lakas albérletbe adasahoz hozzajarulas nem adhatd.
(4) A bizottsag a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd volt albérld
elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.

8. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbére

17. § A képviseld-testiilet minden év legkésdbb aprilis 30. napjaig megallapitja a targyév majus 1.
napjaval érvényes lakbérek Osszegét.

18. § A lakbérek mértékét e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

II. Fejezet
Szocialis alapon bérbe adott lakasokra vonatkoz6 rendelkezések

19. § (1) A bizottsag a megiiresedéstdl fiiggden, az dnkormanyzat lakasgazdalkodasi érdekeinek
figyelembevételével palyazatot ir ki a megiiresedett lakasok bérbevételére a szocialis helyzetiik
alapjan raszoruld, e rendelet 4. § (1) pontjaban megjelolt, Békésen legalabb két éve bejelentett
lakohellyel vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezd allampolgarok szamara.
(2) Szocialis jellegli onkormanyzati bérlakasra az az igényld jogosult, akinek a vele egyiitt
koltozokre tekintettel meghatarozott egy fore jutd havi nett6 jovedelme
a) az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegét meghaladja, de nem haladja meg az
Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 2,5-szeresét, egyediilallo bérld esetén
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 3,5-szeresét, és
b) nincs olyan hasznosithat6 ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének a hiszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének
a hetvenszeresét meghaladja.
(3) Nem jogosult — az e rendeletbe foglalt egyéb feltételek teljesiilése esetén sem — Onkormanyzati
bérlakasra az a személy:
a) akinek bérleti jogviszonya a palyazat benyujtasat megel6z0 5 éven beliil neki felréhatd
okbol sziint meg, illetve 5 éven belill dnkormanyzati bérlakdsbol kilakoltatas ttjan
koltoztették ki,
b) a palyazati eljaras soran valdtlan adatot k6zol,
c) kordbban onkormanyzati bérlakast helyreéllitatlan allapotban adott vissza, vagy azt
elhagyta €s onnan ismeretlen helyre tdvozott,
d) az dnkormanyzattal szemben a bérleti szerz6dés megkotésekor tartozasa all fenn,
e) a palyazat benyujtasakor Onkormanyzati bérlakasban lakik és azzal kapcsolatban
hatraléka keletkezett.
(4) Az egy fOre juto havi jovedelem kiszamitasa akként torténik, hogy a csalad palyazat benyujtasat
megel6z6 3 havi Osszes nettd jovedelmének atlagat osztani kell az egyiitt koltozok szamaval.
(5) A jovedelem meghatarozasakor a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl sz616 1993,
évi IIL térvény 4. §-aban foglalt rendelkezések az iranyadok.

20. § (1) A palyazati kiirast az onkormanyzat lapjaban kell k6zzétenni és a polgarmesteri hivatal
hirdetétablajan 15 napra kifliggeszteni.




(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell
a) a lakas pontos megjelolését (utca, hazszam, szint, ajtészam),
b) a lakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
c) a bérleti szerz6dés idGtartamat,
d) a fizetendo lakbér Osszegét,
e) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
lakas esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségeit,
f) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét és modjat,
g) a palyazni jogosultak korét,
h) a palyazat érvénytelenségének okait,
1) figyelemfelhivast arra vonatkozéan, hogy a palyazat benyujtasat kovetben az
adattartalom modositésara, illetve mellékletek utdlagos becsatolasara nincs lehetSség,
J) tajékoztatast a bérldtarsi szerz0dés megkdtésének lehetdségérdl hazastarsak esetén,
k) figyelemfelhivast a lakas elfoglalasara nyitvaallo hataridérdl és annak elmulasztasara
vonatkozo6 kovetkezményrol,
1) a bérbeadas jogcimét.
(3) A palyézat benyujtasara vonatkoz6 idopontot a palyazati kiirasban ugy kell meghatarozni, hogy
a felhivas kozzététele és a benyujtasi hatdridonek megallapitott idépont kozott legalabb — naptari
napban szamitott - 15 nap kiilonbség legyen.
(4) A benyujtott palyazathoz kotelezden csatolni kell
a) a palyazo és a keresOképes egyiittkoltozd személyek jovedelemigazolasat,
b) tartds betegség, mozgaskorlatozottsdg esetén az arrdl szold orvosi igazoldst, melybdl
megallapithato, hogy az allapot a palyazat benyujtasakor fennall,
¢) a terhesség fennallasat igazold orvosi igazolast,
d) nappali tagozaton tanuldi jogviszonyban 4all6 nagykoru eltartott gyermek esetén
iskolalatogatasi igazolast,
e) élettarsi egyiittélés esetén ennek igazolasra kiadott hatsagi bizonyitvanyt,
f) az egészségi allapotot kedvezdtlenill befolyasold egészségtelen lakhatasi koriilmény
esetén az orvos altal kiadott igazolast.
(5) A jelen § (4) bekezdésében meghatarozott barmely igazolds vagy bizonyitvany hianya esetén
a palyazat érvénytelen.

21. § (1) A palyazatot irdsban, zart boritékban kell benytjtani az e rendelet 5. melléklete szerinti
nyomtatvanyon. A munkaviszonybodl szarmazo jovedelem igazolasa a munkaltaté altal kibocsatott
szabalyszerii jovedelemigazolassal torténik.
(2) A palyazati lapot igénylokrdl, illetve a palyazatot benyujtokrdl névsort kell vezetni, amelyen a
palyazo alairasaval igazolja a palyazati anyag atvételét, illetve a palyazat leadasat.
(3) A személyesen leadott palyazatok atvételérdl a palyazoé részére atvételi elismervényt kell adni.
(4) A benyujtott palyazat érvénytelen ha,

a) azt a benyujtasara meghatarozott hataridoé utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

¢) hianyos (adatokat nem ko6zdl, szociélis raszorultsdg nem allapithaté meg, mellékletet

nem csatol, igy a nyilatkozat valdsagtartalma nem allapithaté meg),

d) a kozolt adatok nem felelnek meg a valdségnak,

e) a palyazati anyag alairasa nem tortént meg.
22. § (1) A palyazati hatarid6 lejartat kovetd 30 napon beliil a bizottsdgot dssze kell hivni a
palyazat eredményességének és a palyazok sorrendjének megallapitdsira. A palyazok
sorrendjének megallapitdsanal e rendelet 6. mellékletében foglalt pontrendszer az irdnyado.
(2) Azonos sorrendet elért, az elsé és masodik helyen azonos pontszamot elérdé bérlonek
javasolhato palyazok esetén a Polgarmesteri Hivatal kijeldlt szervezeti egysége a palyazati
hatarid6 lejaratat kovetd 30 napon beliil kornyezettanulmanyt végez, amelynek alapjan javaslatot
készit a bizottsag felé a bérld személyére.
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(3) A Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egysége a (2) bekezdésben foglaltakon tGilmenden
barmely palyazonal végeztethet kornyezettanulmanyt.

(4) A Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egysége a dontés elOkészitése soran - a (2)
bekezdésben foglaltakon tul - a palyazatokban feltlintetett adatokat és tényeket az adatvédelmi
szabalyok betartasaval adatgyiijtés, személyes meghallgatas alapjan ellendrizheti.

(5) Ha a meghirdetett lakasra érvényes ajanlat nem érkezik, a soron kovetkezé palyazati kiirds
alkalmaval kell a lakast ismét meghirdetni.

23. § (1) A raszorultsag tovabbi fennallasa esetén a bérld indokolt kérésére a lakasbérleti szerz8dés
— a lejarat napjat kovetd 15 napon belil — 5 alkalommal Gjabb 1 éves hatarozott id6re
meghosszabbithato.(2)

(2) Amennyiben a bérld a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott egy fore jutd havi netto
jovedelmének Osszege meghaladja az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 2,5-
szeresét, €s az elhelyezését mas mdodon nem tudja megoldani, tigy a bérleti dijat a rendelet 3.
melléklet II1. tdblazat 1. sordban meghatarozott mérték alapjan koteles megfizetni.

(3) Amennyiben a bérld egyediilallo és egy fore jutd havi nettd jovedelmének dsszege meghaladja
az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 3,5-szeresét, és az elhelyezését mas modon
nem tudja megoldani, ugy a bérleti dijat a rendelet 3. melléklet III. tablazat 1. soraban
meghatédrozott mérték alapjan koteles megfizetni.

24. § (1) A bérld a szocialis alapon bérbe adott lakés esetében a jovedelmi, vagyoni viszonyaiban
bekovetkezd, a bérleti jogviszonyt érintd, alabbiakban felsorolt esetleges valtozast 30 napon beliil
kételes bejelenteni a bérbeadonak:
a) az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegét meghaladja, de nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 3,5-szeresét, €s
b) nincs olyan hasznosithat6 ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének a huszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének
a hetvenszeresét meghaladja.
(2) A palyazati kiiras jogosultsagi feltételeiben bekovetkezd — (1) bekezdés szerinti - utdlagos
valtozas esetén a bérbeado javaslatot tesz a bizottsdgnak a bérleti szerz6dés megsziintetésére.
(3) Kiilonds méltanylast igényld esetben — betegség, fogyatékossag, 3 év alatti gyermek nevelése
- a bizottsag hozzédjarulhat a bérleti szerzodés eredeti hataridéig, vagy mas, egyedileg
meghatarozott hatariddig torténd valtozatlan fenntartasahoz.
(4) A (2) bekezdésben foglaltak esetén, amennyiben a bérld lakéashelyzetét nem tudja megoldani
¢s ezt nyilatkozataval igazolja, a bizottsag hozzajarulhat a bérleti szerz6dés legalabb 1 évig vald
fenntartasédhoz, a kozérdekil bérlakasokra vonatkozé lakbérfizetési kotelezettséggel.
(5) A bérbeadd koteles a (2) bekezdés szerint eljarni, ha a bérleti jogviszony fennallasa alatt
megallapitja, hogy a bérld a palyazatban valdtlan adatot kozolt, vagy a 30 napos bejelentési
kotelezettségének nem tett eleget és annak mulasztasat megfelelden igazolni nem tudja.
(6) Az (1) bekezdésben foglaltakat a bérleti szerz6désben rogziteni kell.
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I1I. Fejezet
Szakember elhelyezésre vonatkozé rendelkezések

25. § (1) Békés varos kozigazgatasi terilletén kozfeladatot ellatd szervek, megfeleld
szakemberellatdsa érdekében — jovedelmi, vagyoni és szocialis helyzettdl fliggetleniil — lakas
biztosithaté annak a szakembernek, akinek alkalmazasa a feladat ellatdsahoz feltétleniil indokolt.
(2) Rendkiviil indokolt esetben - ha ezt a varos szakember-ellatasi érdeke is indokolja - a bérlet
iddtartama meghosszabbithatd, esetenként legfeljebb 3 év hatarozott idétartamra.
(3) Szakember elhelyezése céljabdl lakast a (4) bekezdés szerinti feltételekkel lehet bérbe adni az
agazati bizottsdgok javaslatira, az intézmény vezetdjének kérelmére, a Képvisels-testiilet
hatarozata alapjan annak a személynek, aki az (1) bekezdésben meghatarozott szervvel
munkaviszonyban all.
(4) A szakember elhelyezése céljabdl bérbe adott lakasra az e rendeletben foglalt szabalyokat kell
alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) a lakasbérleti szerzddés legfeljebb a munkaviszony fennéllasaig szélhat,

b) bérleti jogviszony folytatasara a kdzvetlen hozzétartoz6 nem jogosult,

c) a bérld a munkaviszony megsziinése, illetéleg a lakasbérlet megsziinése esetén

elhelyezésre nem tarthat igényt,

d) a bérld a lakasba a hazastarsan és gyermekén kiviil csak a lakasbérleti szerzédésben

megjelolt személyt fogadhat be,

e) a bérlo a lakast nem cserélheti el.
(5) Az (1)-(4) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni akkor is, ha a lakds az intézmény teriiletén
van.
(6) A szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok esetén a bérld a bérleti dijat a rendelet 3.
melléklet III. tdblazat 1. soraban meghatarozott mérték alapjan koteles megfizetni.

IV. Fejezet
Palyazat atjan torténd lakasbérbeadas

9. A piaci alapon bérbe adott lakasok palyazati eljarasa

26. § (1) A bizottsag a megiiresedéstdl fliggden, az dnkormanyzat lakasgazdalkodasi érdekeinek
figyelembevételével palyazatot ir ki megiiresedett lakasok piaci alapon torténd bérbevételére.
(2) A palyazati kiiradst az 6nkorményzat lapjaban kell kozzétenni és a polgarmesteri hivatal
hirdetdtablajan 15 napra kifliggeszteni.
(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell
a) a lakés pontos megjeldlését (utca, hdzszam, szint, ajtészam),
b) a lakés alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
c) a bérleti szerz6dés idOtartamat,
d) a fizetendd lakbér Gsszegét,
e) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsanak feltételével meghirdetett
lakés esetén az elvégzendé munkak megjelolését és koltségeit,
f) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét €s modjat,
g) a palyazni jogosultak korét,
h) a palyazat érvénytelenségének okait,
1) figyelemfelhivast arra vonatkozoan, hogy a palyazat benyujtasit kovetben az
adattartalom modositasara, illetve mellékletek utdlagos becsatolasara nincs lehetdség,
j) tajékoztatast a bérldtarsi szerz6dés megkdtésének lehetdségérdl hazastarsak esetén,
k) figyelemfelhivast a lakas elfoglalasara nyitva allo hataridordl és annak elmulasztasara
vonatkoz6 kovetkezményrdl,
1) a bérbeadés jogcimét.
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(3) A palyazat benytjtdsara vonatkoz6 idopontot a palyazati kifrasban Gigy kell meghatérozni, hogy
a felhivas kozzététele €s a benyjtasi hataridének megallapitott idépont kozott legalabb — naptari
napban szamitott - 15 nap kiilonbség legyen.

(4) Palyazatot kizarolagos hasznalatot biztosito lakéstulajdonnal nem rendelkezé helyi lakos
nyujthat be.

(5) A palyazo a palyazatahoz koteles benyujtani az 6 és vele egyiitt koltozok jovedelemi gazolasat,
ennek elmulasztasa esetén a palyazata érvénytelen.

(6) Nem vehet részt a palyazaton, és érvénytelen annak a péalyazata, aki az évadékra vonatkozé
fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

(7) Kizarhat6 a palyazatbol az a palyazo, aki jovedelmi viszonyai miatt vélelmezhetéen nem lesz
képes a bérleti dijat megfizetni.

(8) A palyazat elbiraldsa sordn el6nyben részesiil az a palydzo, aki munkaviszonnyal, illetve ezzel
egyenértékii foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik.

27. § (1) Amennyiben ugyanazon lakésra kiirt palyazatra azonos feltételek mellett tobb érvényes
ajanlat érkezik, Gigy a bérbeado licittargyalast tart a fizetendd 6vadék mértékérol.
(2) Az e rendelet 26. § (3) bekezdés e) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakas esetében a
lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:
a) a lakas helyreallitasanak koltségeit,
b) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, (a tényleges raforditas koltsége
a tervezettet nem haladhatja meg),
c) a munkalatok elvégzésének hataridejét, amely a bérld kérésére indokolt esetben
meghosszabbithato.
(3) A (2) bekezdésben szabalyozott helyreallitasi koltségek nem haladhatjak meg a havi lakbér 25
%-at, és a beszamitas legfeljebb a bérlet idtartamara szélhat.
(4) A 29. § (1) bekezdésében meghatarozott palyaztatasi kotelezettség mellézhetd, ha
a) a lakds bérbeadasa a képviselo-testiilet altal alapitott kdltségvetési szerv részére torténik,
a koltségvetési szerv alapito okirataban rogzitett feladatok, tevékenységek ellatasara,
b) a lakas bérbeaddsa a képvisel6-testiilet altal jovéhagyott és az Onkormanyzat
szerzOdésben vallalt — az Onkormanyzati vagyon éllagdnak megdvasara, védelmére
iranyul6 — kdotelezettségének teljesitését szolgalja.
(5) A palyazati hirdetményt a lakas megiiresedését6l — a bérbeadas céljara épitett lakasok esetében
az éptlet hasznalatbavételi engedélyének kiadasatdl — szamitott 30 napon beliil a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan, valamint a helyi sajtoban kozzé kell tenni.

10. A fiatalok otthonteremtésének biztositasa céljara bérbe adandé lakasok palyazati
eljarasa

28. § (1) Palyazat utjan kell bérbe adni az e rendelet 4. mellékletében felsorolt lakasokat.
(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakds miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),

b) a lakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését, pontos cimét,

c) a palyazat benyujtasanak hataridejét.
(3) Palyazatot kizarolagos hasznalatot biztosité lakastulajdonnal nem rendelkezé helyi lakos
nyujthat be.
(4) A palyazo a palyazatahoz koteles benyujtani az 6 és vele egyiitt koltoz6k jovedelemigazolasat,
ennek elmulasztasa esetén a palyazata érvénytelen.
(5) A palyazatokat a bizottsag biralja el.
(6) Kizarhat6 a palyazatbol az a palyazo, aki jovedelmi viszonyai miatt vélelmezhetSen nem lesz
képes a bérleti dijat megfizetni.
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29. § (1) A bérbeado a palyazatot elnyert személlyel koti meg a lakasbérleti szerzodést, legfeljebb
2 év hatarozott idotartamra.

(2) A Képviselo-testiilet a szerzodés lejartat megelézden — a bérld indokolt kérelemére — palyazati
eljaras lefolytatdsa nélkill a bérlet idotartamat legfeljebb 3 év hatarozott idOtartamra
meghosszabbithatja.

11. Ovadék

30. § (1) A lakas piaci alapon torténd bérbeadasa esetén a palyazd a palyazat elbiralasanak
idOpontjaig dvadékot koteles fizetni.

(2) A fizetend6 6vadék als6 hatara: 30.000,- Ft, mely 6sszeg a palydzaton nem nyert személyek
részére 8 napon belill visszafizetésre kertil.

(3) Lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd a bérld altal befizetett dvadékot
lakbérhatralék, és a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotdnak helyreéllitasahoz
sziikséges koltségei megtériiléséhez hasznalhatja fel.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott koltségek hidnyaban a bérbeado a lakas visszaadasat kovetd
30 napon beliil koteles a bérlonek az 6vadék Osszegét kamatmentesen visszafizetni.

12. Bérlokijelolési jog

31. § (1) Onkormanyzati bérlakasra bérldkijeldlési jogot biztositdé egyiittmiikddési
megallapodasrol és annak feltételeirdl a képviseld-testiilet dont.
(2) Az egyiittmiikodési megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) a bérldkijeldlési jog biztositasanak maddjat (dijmentes, vagy téritési dij koteles)
b) a bérldkijelolési jog biztositasanak idGtartamat (hatarozott idejii vagy valamely feltétel
bekovetkeztéig sz610),
c) a bérlokijeldlési jog biztositasanak céljat,
d) a bérlokijelolési jog gyakorlasaval kapcsolatos eljarasrendet,
e) a bérlokijeldlési joggal érintett lakas iizemeltetési és fenntartasi koltségeinek viselésével
kapcsolatos rendelkezéseket.
(3) Ha a bérlokijelolési joggal érintett lakast ismételten bérbe lehet adni — ide nem értve a
bérlokijelolési jog megsziinésének esetét — a bérbeadd a bérlokijeldlési jog jogosultjat irasban 90
napos hataridével felhivja az j bérld személyének kozlésére. Amennyiben a bérlokijelolésre
jogosult a bérlokijelolés jogaval a felhivas atvételét kovetd 90 napon belill nem €l, Ggy a
bérlokijelolési jogat elveszti, és a lakas az altalanos szabélyok szerint adhatd bérbe.
4
a) Az egylttmiikodési megallapoddsban meghatarozott bérlakdsok bérldkijellési jog
alapjan adhatdak bérbe.
b) A bérleti jog megszerzése nem palyazati eljaras keretében torténik.
c) A bérleti szerz6dést a bérlokijelolésre jogosult altal meghatarozott személlyel kell
megkotni.
d) A bérlokijelolési jog alapjan bérbe adott lakdsok bérldi a rendelet 3. melléklet III.
tablazatban meghatarozott mértékii lakbér megfizetésére kotelesek.
e) A bérleti szerz6dés a bérlokijelolési jog gyakorlasara jogosult altal meghatarozott
idOtartamra szol.
f) A Dbérleti jogviszonyra a joggyakorlast biztositd megallapodasban szerepld
rendelkezések az iranyadoak.

HARMADIK RESZ
A helyiségbérlet szabalyai

32. § (1) Folyamatos nyilvantartast kell vezetni a bérbeadas utjan hasznosithatd, valamint a bérlet
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utjan hasznositott helyiségekrol.

33. § (1) A helyiségbérletekkel kapcsolatban a bérbeadasi jogkor gyakorldja - a (2), (3) és (6)
bekezdésben szabalyozott eset kivételével - a Képviselo-testiilet.

(2) A palyazati Gton hasznositott helyiségek esetében a palyazati eljarast a bizottsag folytatja le és
hozza meg a dontést.

(3) E rendeletben meghatarozott kivételes esetekben a bérbeadasi jogkort a polgarmester is
gyakorolhatja

(4) A helyiségbérleti szerzddéseket a Képviseld-testiilet nevében a polgarmester koti meg.

(5) A vagyonhasznositasi szerzodés keretében hasznositott helyiségek esetében a palyazati eljarast
a vagyonhasznosito folytatja le, az e rendeletben foglaltak szerint azzal, hogy a nyertes palyazoval
kotendo bérleti szerzddés érvényességéhez a polgarmester jovahagyo nyilatkozata sziikséges.

34. § (1) A bérbeado az iires, nem lakds céljara szolgald helyiségeket a 40. §-ban foglaltak
kivételével palyazati eljaras lefolytatasa titjan adhatja bérbe.

35. § (1) A helyiséget legfeljebb 3 év hatarozott idére, vagy meghatarozott feltétel bekovetkeztéig
lehet bérbe adni.

(2) A bérbeado a hatarozott idore bérbe adott helyiséget a bérld részére, tovabbi 3 évre tobbszor is
bérbe adhatja, palyazati kiiras nélkiil, amennyiben a bérl6 a korabbi bérleti szerz6désben vallalt
kdtelezettségeit teljesitette.

(3) A bérld a bérleti szerz6dés lejarta eldtt legfeljebb 30 nappal, a bérbeadohoz benyujtott irasbeli
kérelmében kérheti a helyiség ismételt bérbeadasat.

36. § (1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell a bérbeadasra meghirdetett helyiség

a) telepiilésen beliili elhelyezkedését,

b) alaptertiletét,

c) felhasznalasanak céljat (példaul: iizlet, mihely, iroda, raktar),

d) felszereltségi allapotat,

€) utan fizetendd bérleti dij also hatarat.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon feliil a hirdetménynek tartalmaznia kell az 6vadék Gsszegét,
mely egyedileg keriil meghatarozasra, és a palyazati ajanlat benyujtasanak moédjat, helyét,
hataridejét, tovabba a targyalas megtartasanak helyét és idopontjat.
(3) A palyézati hirdetményt a lakossag szamara legalabb 15 napig a helyben szokasos mdédon,
valamint irott helyi sajtoban és helyi elektronikus médiaban k6zzé kell tenni.

37. § (1) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell

a) a palyazod nevét és cimét,

b) nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el6irt idoben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a helyiség a palyazonak bérbe adhato,
vagy a palyazati kiiras megismételhetd.

38. § (1) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az eldirt
hataridében és tartalommal benyujtotta, és az dvadék Gsszegét megfizette.

(2) A palyazok koziil az részesiil elényben, aki a versenytargyalds soran a legmagasabb Osszegii
bérleti dij megfizetését vallalja.

(3) Ha a palyazat nyertese a bérleti jog elnyerésétdl szamitott 15 napon beliil nem koéti meg a bérleti
szerzOdést, akkor a kdvetkezd legmagasabb ajanlatot tevé 1ép a helyébe.

(4) Amennyiben a helyiség bérl altali hasznalata specialis technologia beépitését, beszerelését
igényli, az atalakitdshoz maximum 50 % Osszegii bérbeszamitas engedélyezhetd, szamléaval
igazoltan; feltéve, ha az elkésziilt beruhazas nem mozdithaté és az 6nkormanyzat tulajdonaba
kertl.
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(5) A (4) bekezdésben leirt esetben a bérbeszamitas maximum 12 honapra szolhat.

39. § (1) Helyiségbérleti jogviszony létrehozasara irdnyuld kérelem beérkezése esetén a
Képviseld-testiilet mindsitett tobbségli dontéssel a palyaztatas alol felmentést adhat.

(2) A Polgarmester palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil az tiresen allé helyiségeket ideiglenesen
maximum hérom hénapra bérbe adhatja. Ismételt bérbeadésra akkor keriilhet sor, ha a bérbeadasra
meghirdetett palyazat eredménytelen.

40. § Onkorméanyzati helyiség bérleti joganak atruhdzaséhoz, cser€jchez, albérletbe adasahoz
hozzéjéarulas nem adhato.

41. § (1) A vagyonhasznositd a helyiséget a palyazati kiirasban megjel6lt allapotban és
felszereltséggel, leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2) A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt hasznalatnak
(tevékenységnek) megfelelé modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

(3) A helyiség atalakitasa, felujitasa, értéknoveld beruhazas kivitelezése csak a bérbeadd irasbeli
hozzéjéarulasaval végezhetd.

42. § (1) A bérlo koteles gondoskodni
a) a helyiség burkolatainak, nyilaszardinak, berendezéseinek karbantartasarol, feljitasarol,
potlasardl, illetbleg cseréjérdl,
b) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetleg lizemben tart
c) az épiilet, tovabba a kdzos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasardl,
megvilagitasarol, a nem héztartasi szemét elszallitasarol, amely a bérlé tevékenysége soran
keletkezett.
(2) A bérbead6 az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott munkaélatok elvégzését atvallalhatja,
ha a bérl6 a munkak értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

43. § A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atvételi allapotnak és
felszereltségnek megfelelGen, leltar szerint koteles a vagyonhasznositonak atadni.

) NEGYEDIK RESZ
Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérol

44. § (1) A lakasok és helyiségek elidegenitési eljarasdnak iranyitasaért, szervezéséért és
ellendrzéséért a Polgarmester a felelds.
(2) Az értékesités soran az alabbi feladatokat kell elvégezni:
a) elkésziteni a lakdsokra vonatkozd, helyszini felmérésen alapuld miiszaki
allapotfelmérést, lakasonként rogzitve;
b) értékbecslés készittetése;
c) ajanlattétel az el6évasarlasi joggal rendelkez8k részére, az ajanlat tartalmazza:
ca) a lakas ingatlan-nyilvantartési adatait,
cb) a lakas miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,
cc) a lakas forgalmi értékét,
cd) a lakas vételarat és a fizetési feltételeket,
ce) a szerzOdési nyilatkozat hataridejét,
cf) az ajanlati kotottség idejét.
d) az ajanlat kozlésével egy id6ben az el6vasarlasi joggal rendelkezd részére meg kell
kiildeni a nyilatkozat nyomtatvanyt azzal a felhivassal, hogy az elévasarlasi joggal
rendelkezd a vételi szandékat irasban igazolja vissza.
(3) Az adasvételi szerzddéseket az onkormanyzat részér6l a Polgarmester irja ala.
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(4) A vételarra vonatkozo ajanlati kotottség ideje az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 60 nap.
13. Elévasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése

45. § (1) Eldvasarlasi joggal érintett lakasok eladasa esetén

a) a lakas irdnyéra a lakés ingatlanszakért6 altal megallapitott forgalmi értéke,

b) a vételar egydsszegii megfizetése esetén a vevot 25 % vételarengedmény illeti meg,

c) a vevo kérelmére részletfizetési kedvezményt kell biztositani,

d) a részletfizetés esetén a szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-at egy Osszegben kell

megfizetni,

e) a részletfizetés idGtartama 15 év,

f) a szerz6déses kamat mértéke a jegybanki alapkamat + 5 % a futamidg teljes idGtartama

alatt, a torlesztd részleteket havi egyenld mértékben kell megallapitani.
(2) Eloévasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a részletfizetéssel torténd ingatlan
értékesitésére kamatmentesség nem allapithaté meg.
(3) A vételar hatralék egydsszegli megfizetése esetén a vevot 25 % engedmény illeti meg, abban
az esetben, ha a torlesztd részletek megfizetésekor 3 hdnapnal hosszabb idejii hatraléka nem volt
a futamido alatt.
(4) A részletfizetést vallalok ingatlanara a fennall6 tartozéas sszegének erejéig jelzalogjogot kell
bejegyezni, €s a hatralék teljes Osszegének megfizetés€éig ennek biztositékaul szolgdlo
elidegenitési és terhelési tilalmi jogot kell bejegyeztetni az Onkormanyzat javara az ingatlan-
nyilvantartasba.

46. § (1) A 44. § (1) bekezdés a) pont esetében a lakasok vételara a dokumentalt forgalmi értéknek
megfeleld Osszeg, amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen, amennyiben a bérld a lakason sajat koltségén
érteknoveld beruhdzast végzett, a vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a
bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhdzasainak az értékét. Az
érteknoveld beruhdzas ertékét a bérld vagy a vele egylitt lako személy nevére kiallitott, a felgjitast
igazolo szamlék, vagy a megbizott fliggetlen ingatlanszakértd altal készitett szakvélemény alapjan
kell megéllapitani

14. Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése

47. § (1) Az értékesitésre kijelolt lakasokat — megiiresedésiik esetén — a Bizottsag altal
lebonyolitott arverés alapjan lehet értékesiteni.

(2) A lakas iranyara a lakas ingatlanszakértd altal megallapitott forgalmi értéke.

(3) Az adésvételi szerzOdést a legmagasabb vételi ajanlatot tevo vevovel kell megkotni.

(4) A vételarat egy Osszegben kell megfizetni, az adas-vételi szerzodés aldirasatdl szamitott 30
napon beliil, banki hitel felvétele esetén 60 napon beliil.

(5) Az (1) bekezdés szerinti arveréstdl a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott értékhatar figyelembevételével, a képviseld-testiilet mindsitett
tobbségli dontéssel felmentést adhat, ha a lakéds elidegenitése allamhaztartasi korbe tartozo
szervezet, egyhdz, vagy mas tarsadalmi szervezet, illetve Onkormanyzat tobbségi tulajdoni
részesedésével mikodo gazdasagi tarsasag részére torténik.

15. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek elidegenitése
48. § Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitésérdl —

a bérl6 kérelmére vagy a tulajdonos kezdeményezésére — a Pénziigyi és Varostejlesztési Bizottsag
javaslata alapjan a Képviseld-testiilet dont.
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49. § (1) Az eldvasarlasi joggal érintett dnkormanyzati helyiség vételara legalabb a fiiggetlen
ingatlanszakértd altal megallapitott helyi forgalmi érték.
(2) Eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a
jogosult altali kézhezvételtdl szamitott 60 nap.
(3) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait,

b) a helyiség miiszaki allapotara vonatkozd adatokat, tajékoztatast,

c) a vételar Osszegét, és megfizetésének feltételeit.
(4) A vételarat egy Osszegben kell megfizetni, az adas-vételi szerz6dés alairasatdl szamitott 30
napon beliil, banki hitel felvétel esetén 60 napon beliil.
(5) A vevot sem arengedmény, sem vételar kedvezmény nem illeti meg.
(6) Csak kiilonosen indokolt esetben értékesithetd az olyan helyiség, amely az értékesitést
megel6z6 ot éven beliil feltjitasra keriilt.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

50. § E rendelet 2020. napjan lép hatalyba.

51.§ (1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatélybalépése
utan indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A hatarozatlan idore bérbe adott lakasok esetén a bérleti jogviszony tartalmat feliilvizsgalja.
Amennyiben a feliilvizsgalat sordn megallapitast nyer, hogy az e rendeletben szabalyozott
feltételek nem allnak fenn, a hatarozatlan idejii lakasbérleti jogviszonyra a tovabbiakban e rendelet
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

(3) A meglévo bérleti szerzddéseket 2020. augusztus 31-ig feliil kell vizsgalni és moddositani,
amely tartalmazza, hogy a bérl6 milyen jogcimen, milyen idOtartamra jogosult a bérlemény
hasznalatara. A jogosultsdg jogcimének meghatdrozasa a Képviselo-testiilet hataskore.
Amennyiben a bérld a modositott bérleti szerzddést nem irja ald, Ggy a bérleti jogviszonyt egy év
felmondasi 1d0 kikotésével fel kell mondani.

(4) Azok a hatérozatlan idejii bérleti szerzOdéssel rendelkezd bérldk, akik e rendelet szerint
szocialis helyzet alapjan nem jogosultak onkormanyzati tulajdont bérlakésra, piaci alapu lakbért
kotelesek fizetni.

52. § Hatalyat veszti Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Snkormanyzati
lakasok bérletérdl szold 22/2011. (II. 11.) 6nkormanyzati rendelete.

Békés, 2020.
Kalman Tibor s.k. Tarnok Laszloné s.k.
polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetésre keriilt: 2020. -an.

Tarnok Laszloné s.k.
jegyzo
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1. melléklet a __ /2020. ( ) onkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évoé bérbe adhaté lakasok jegyzéke

Lakas cime komfortfokozat

Ady 6. A. 2/8. komfortos
Ady 6. A. 3/10. komfortos
Ady 6. A. 4/12. komfortos
Ady 6. B. 1/3. komfortos
Ady 6. B. 2/8. komfortos
Ady 6. B. 3/10. komfortos
Ady 6. B. 3/11. komfortos
Ady 6. B. 4/12. komfortos
Ady 6. B. 4/13. komfortos

dy 6. B. 4/14. komfortos

dy 6. C. 2/7. komfortos

dy 6. C. 4/12. komfortos

dy 6. D. 2/7. komfortos

dy 6. D. 3/11. komfortos

dy 6. D. 3/9. komfortos

dy 6. D. 4/12. komfortos

dy 6. D. 4/14. komfortos

dy 6. E. 3/11. komfortos

dy 6. E. fsz. 1. komfortos

dy 6. E. fsz. 2. komfortos

dy 6. F. 1/5. komfortos

dy 6. F. 2/6. komfortos

dy 6. F. 2/7. komfortos

dy 6. F. 3/10. komfortos

dy 6. F. 4/12. komfortos

dy 6. F. 4/13. komfortos

dy u. 10. III. 10. komfortos

dy u. 6. D. 4/13. komfortos

orosgyan u. 30. Osszkomfortos

sabai u. 42. 1. szamu lakds | 6sszkomfortos

sabai u. 42. 2. szamu lakés | 6sszkomfortos

sallokozi u. 45. Osszkomfortos

écseri u. 3. Osszkomfortos

ay 11. 3/24. komfortos

ay 11. 3/25. komfortos
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Fay 11.3/28 komfortos
Fay 11. 4/30 komfortos
Fay 11. fsz. 1 komfortos
Gyékény u. 8. 1.a. komfort nélkiili
Gyékény u. 8. 3.a. komfort nélkiili
IX. ker. 84. Tanya 1.a. komfortos
IX. ker. 84. Tanya 2.a. komfortos
IX. ker. 84. Tanya 3.a. komfortos
IX. ker. 84. Tanya 4.a. komfort nélkiili
Karacs T. u. 2/A. IV/13. komfortos
Karacs T. u. 5. 3/9. komfortos
Karacs T. u. 5. 2/6. komfortos
Karacs T. u. 5. 3/10. komfortos
Karacs T. u. 5. 3/11. komfortos
Karacs T. u. 5. 4/14. komfortos
Karacs T. u. 5. fsz. 2. komfortos
Karacs T. u. 5. II/8. komfortos
Karacs T. u. 7 3/11 komfortos
Karacs T. u. 7. 1/3. komfortos
Karacs T. u. 7. 1/4. komfortos
Karacs T. u. 7. 1/5. komfortos
Karacs T. u. 7. 2/6. komfortos
Karacs T. u. 7. 2/7. komfortos
Karacs T. u. 7. 2/8. komfortos
Karacs T. u. 7. 3/9. komfortos
Karacs T. u. 7. 4/12. komfortos
Karacs T. u. 7. 4/13. komfortos
Karacs T. u. 7. 4/14. komfortos
Karacs T. u. 7. fsz. 1. komfortos
Karacs T. u. 8.C.IIL.11. komfortos
Kispince u. 44. komfortos
Kossuth u. 1. 111/24. komfortos
Kossuth u. 10/A B. ép. komfortos
Kossuth u. 10/a. 2/10. komfortos
Kossuth u. 10/a. 2/11. komfortos
Kossuth u. 10/a. 2/12. komfortos
Kossuth u. 10/a. 2/14. komfortos
Kossuth u. 10/A. 2/6. komfortos
Kossuth u. 10/a. 3/17. komfortos
Kossuth u. 10/a. 3/19. komfortos
Kossuth u. 10/a. 4/22. komfortos
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Kossuth u. 23/C. I11/20. komfortos
Kossuth u. 30. 1.a. komfortos
Kossuth u. 30. 2.a. komfortos
Kossuth u. 30. 3.a. komfortos
Kossuth u. 30. 4.a. komfortos
Kossuth u. 30. 5.a. komfortos
Kossuth u. 30. 6.a. komfortos
Kossuth u. 30. 7.a. komfortos
Kossuth u. 30. 8.a. komfortos
Kossuth u. 7/A. I11/37. komfortos
London u. 27. Osszkomfortos
Magyar u. 22. Osszkomfortos
Oldh M. u. 5. 1.a. 0sszkomfortos
Oldh M. u. 5. 2.a. 0sszkomfortos
Petdfi u. 22. 1.a. 0sszkomfortos
Petéfi u. 22. 2.a. komfortos
Pet6fi u. 22. 3.a. komfortos
Pet6fi u. 24. 1.a. komfortos
Pet6fi u. 24. 2.a. komfortos
Pet6fi u. 40. 1.a. Osszkomfortos
Petdfi u. 40. 2.a. 0sszkomfortos
Petd6fi u. 40. 3.a. 0sszkomfortos
Pet6fi u. 89 Osszkomfortos
Raktar sor 2 félkomfortos
Szabadkai u. 54. Osszkomfortos
Szarvasi u. 16. I/1. komfortos
Szarvasi u. 34. komfortos
Szarvasi u. 4/A. 2/7. komfortos
Szarvasi u. 4/A. 3/10. komfortos
Szarvasi u. 4/A. 3/11. komfortos
Szarvasi u. 4/A. 3/9. komfortos
Szarvasi u. 4/B. 2/6. komfortos
Szarvasi u. 4/B. 3/10. komfortos
Szarvasi u. 4/C. 3/10. komfortos
Széchenyi tér 1/A 11/11 komfortos
Széchenyi tér 4/2. 1/1. Osszkomfortos
Széchenyi tér 4/2. 1/2. Osszkomfortos
Széchenyi tér 4/2. 1/3. Osszkomfortos
Vadviragu. 11. komfortos
Vésarszél 4. 1/5. komfortos
Vasarszél 4. 1/6. komfortos
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Vasarszél 4. 1/7. komfortos
Vasarsz¢l 4. 1/8. komfortos
Vasarszél 4. fsz. 1. komfortos
Vasarszél 4. fsz. 2. komfortos
Vésarszél 4. fsz. 3. komfortos
Vasarszél 4. fsz. 4. komfortos
Veres P. tér 7/A. 5/14. komfortos
Veres P. tér 9. 1/16. komfortos
Veres P. tér 9. 1/17. komfortos
Veres P. tér 9. 1/18. komfortos
Veres P. tér 9. 1/19. komfortos
Veres P. tér 9. 1/20. komfortos
Veres P. tér 9. 1/21. komfortos
Veres P. tér 9. 1/22. komfortos
Veres P. tér 9. 1/23. komfortos
Veres P. tér 9. 1/24. komfortos
Veres P. tér 9. 1/25. komfortos
Veres P. tér 9. 1/26. komfortos
Veres P. tér 9. 1/27. komfortos
Veres P. tér 9. 1/28. komfortos
Veres P. tér 9. 1/29. komfortos
Veres P. tér 9. 1/30. komfortos
Veres P. tér 9. 1/31. komfortos
Veres P. tér 9. 1/32. komfortos
Veres P. tér 9. 2/33. komfortos
Veres P. tér 9. 2/34. komfortos
Veres P. tér 9. 2/35. komfortos
Veres P. tér 9. 2/36. komfortos
Veres P. tér 9. 2/37. komfortos
Veres P. tér 9. 2/38. komfortos
Veres P. tér 9. 2/39. komfortos
Veres P. tér 9. 2/40. komfortos
Veres P. tér 9. 2/41. komfortos
Veres P. tér 9. 2/42. komfortos
Veres P. tér 9. 2/43. komfortos
Veres P. tér 9. 2/44. komfortos
Veres P. tér 9. 2/45. komfortos
Veres P. tér 9. 2/46. komfortos
Veres P. tér 9. 2/47. komfortos
Veres P. tér 9. 2/48. komfortos
Veres P. tér 9. fsz. 1. komfortos




| Veres P. tér 9. fsz. 10. komfortos

Veres P. tér 9. fsz. 11. komfortos

Veres P. tér 9. fsz. 12. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 13. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 14. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 15. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 2. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 3. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 4. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 5. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 6. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 7. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 8. komfortos
eres P. tér 9. fsz. 9. komfortos
eres Péter tér 7/A /13. komfortos
eres Péter tér 7/A V/15 komfortos
eres Péter tér 7/B 4/10 Osszkomfortos
eres Péter tér 7/B. IV/11. komfortos
eres Péter tér 9. 2/49. komfortos

| X. ker. Tanya 129. komfort nélkiili
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2. melléklet a _ /2020. ( ) onkormanyzati rendelethez

Osszkomfortos

Pénzbeli térités osszege

120.000 Ft

156.000 Ft

192.000 Ft

228.000 Ft

264.000 Ft

Komfortos 96.000 Ft | 124.000 Ft | 152.000 Ft | 180.000 Ft | 208.000 Ft
Félkomfortos 48.000 Ft | 60.000 Ft | 76.000 Ft | 92.000 Ft | 104.000 Ft
Komfort nélkiili | 36.000 Ft | 48.000 Ft | 56.000 Ft | 68.000 Ft | 76.000 Ft
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3. melléklet a _ /2020. ( ) 6nkormanyzati rendelethez

I.

Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok

lakbéreinek mértéke:

A B
1. |dsszkomfortos: 320,- Ft/m?*/hé
2. | komfortos: 355,- Ft/m?/ho
3. |félkomfortos: 205,- Ft/m*/hé
4. |komfort nélkiili: 154,- Ft/m?/h6
5. |sziikséglakas: 102,- Ft/m?/hé

II.

A 4. melléklet I. pontjaban foglaltaktdl eltéréen — figyelembe véve a lakasok minéségét, a
lako6épiilet allagat - az alabbi lakdsok esetében a lakbérek mértéke a kovetkezo:

A B
1. |Kossuth u. 30.- komfortos 281,- Ft/m?/hé
2. |Petéfiu. 22. - komfortos (89 m?) 281,- Ft/m%/hé
3. |Petéfiu. 22. - dsszkomfortos (136 m?) 236,- Ft/m%*ho
4. |IX.ker.84. - komfortos 281,- Ft/m?/hé
5. |IX. ker. 84. - komfort nélkiili 120,- Ft/m?/hé
6. |VeresP. 9. sz. 320,- Ft/m*hé
7. | Petofi u. 40. 236,- Ft/m?*/h6
8. |Olah M. u. 5. 236,- Ft/m?/h6
9. |Magyar u. 22. 236,- Ft/m*/hé
10. | London u. 27. 236,- Ft/m%*/hé
11. | Csalloko6zi u. 45. 236,- Ft/m%*hé
12. | Borosgyan u. 30. 236,- Ft/m*/hé
13. | Szabadkai u. 54. 236,- Ft/m%/hé
14. | Vadviragu. 11. 236,- Ft/m?/h6

I11.

A piaci alapon valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok lakbéreinek

mértéke:

A

1. |Békés varos kozigazgatasi teriiletén fekvo

lakasok esetében:

473,- Ft/m*/hé
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4. melléklet a _ /2020. ( ) onkormanyzati remdelethez

Az EFOP-1.2.11-16-2017-00046 palyazat keretében

bérbe adhatoé lakasok

A B
Lakas cime Komfort fokozat

1. Ady Endre u. 6/D. 3/11. | komfortos
2. Ady Endre u. 10/A. 3/31. |komfortos
3. Karacs T. u. 2/A. 4/13. komfortos
4, Karacs T. u. 5. 2/8. komfortos
5. Karacs T. u. 7. 1/3. komfortos
6. Karacs T. u. 7. 3/10. komfortos
7. Karacs T. u. 7. 3/11. komfortos
8. Karacs T. u. 7. 4/12. komfortos
9. Karacs T. u. 7. 4/13. komfortos
10. Kossuth u. 1. 3/24 komfortos
11. Kossuth u. 23/C. 3/20. komfortos
12. Kossuth u. 7. 3/37. komfortos
13. Pet6fi u. 24. 1.a. komfortos
14. Széchenyi tér 1/A II/11. | komfortos
15. Vasarszél 4. fsz. 1. komfortos
16. Veres P. tér 7/A 5/13. komfortos
17. Veres P. tér 7/A. 5/14. komfortos
18. Veres P. tér 7/B. 4/10. komfortos
19. Veres P. tér 7/B. 4/11. komfortos
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5. melléklet a _ /2020. ( ) onkormanyzati rendelethez

Szocialis bérlakas palyazatahoz kitoltendé nyomtatvany

(nyomtatvany)
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6. melléklet a _ /2020. ( ) onkormanyzati remdelethez

Szocialis helyzet alapjan bérbe adandé lakasok értékelési pontrendszere

A. Kérdés szama: |B. Ertékelési szempontok: C. Pontszam:
1. Igazolt terhesség fennallasa 20
2. Ajanlattevével kozos haztatasban €16 kiskoru gyermekek
szama
a) 1 gyerek 30
b) 2 gyerek 40
c) 3 gyerek vagy 3 gyermeknél tobb 50
3. Ajanlattevivel kozos haztartasban 1évé |10
nagykoru kozép/felsdoktatasi intézmény
nappali tagozatan tanulé gyermekenként
4. Hézassagban €16 15
Hatdsagi bizonyitvannyal igazolt 8
¢lettarsi egytittélés
5. Kiskoru gyermeket egyediil neveld 40
6. Munkaviszonyban allo, vallalkozo, 25

egyéb foglakoztatasi jogviszonyban 4llo,
CSED, GYED, GYED EXTRA, GYES
és GYET ellatasban részesiilo egyiitt
koltézoként (maximum 40 pont adhatd)

Ko6zmunka egyiittkoltozoként (maximum|20
40 pont adhat6)

Oregségi nyugdijas, rehabilitacios 15
pénzbeli ellatasban, rokkantsagi
ellatasban egyiittk6lt6z6ként (maximum
30 pont adhato)

Egészségkarosodasi és 10
gyermekfeliigyeleti tamogatasban,
foglalkoztatast helyettesitd
tamogatasban, foglalkozasi torvény
alapjan jaré munkanélkiili segélyben
részesil egyiittkoltozoként. (maximum
20 pont adhat6)




26

A. Kérdés szama: |B. Ertékelési szempontok: C. Pontszam:

7. A palyéazo vagy azzal egylittkolt6zo 25
testvére, sziilje vagy gyermeke tartosan
beteg, autista, érzékszervi, testi értelmi
fogyatékos személlyel él, aki otthonaban
tartos gondozasra, apolasra szorul,
személyenként (maximum 50 pont
adhato)

8. A jelenlegi lakasban tartézkodas
jogcime:

a) Albérld; anyaotthon; hajléktalan 6
szallo

b) Csaladtag

c¢) Johiszemii jogcim nélkiili

e) Szivességi lakashasznalo

f) Egyéb

5
4
d) Szolgalati lakas 3
2
1
2

9. Orvos altal igazolt egészségtelen lakasi
koriilmény, mely az egészségiigyi
allapotot kedvezétleniil befolyasolja

10. Jelenlegi lakasban az egy fore juté m? (m? x szobaszam) / F§
0-10 5
10,1 -15 3
15,1-20 1
20 - 0
11. Békésen bejelentett lakohellyel
rendelkezik:
a)2év-5¢év 10
b) 6 év - 10 év 15
c) 11 év felett 20
12. Békésen bejelentett tartozkodasi hellyel rendelkezik:
a)2év-3év 3
b)3 év-5¢év 5
13. A palyazonal végzett 30
kdrnyezettanulmany alapjan adhat6
pontszam.
14. A Békés Varosi Szocialis Szolgaltato 20
Kozpont ajanlasa arra vonatkozdan,
hogy a palyazo....




