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Békés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Ggy hatdrozott, hogy a Pénziigyi és
Varosfejlesztési Bizottsag targyalja meg kovetkezo tilésén az Inkubatorhaz dijainak esetleges

valtoztatasat.

Nanasi Laszl6 ligyvezeté eleget téve a felkérésnek, megkiildte a BKSZ Kft. altal készitett
tajékoztatét a dijak jelenlegi mértékére vonatkozoan, amelyet jelen el6terjesztéshez
mellékeltiink.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tajékoztatét sziveskedjen megtargyalni és az alabbi
hatéarozati javaslatot elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Békés Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Varosfejlesztési
Bizottsiga az Inkubatorhaz bérleti dijainak feliilvizsgilatara vonatkozé tajékoztatot
tudomasul veszi.

Hatarido: intézkedésre azonnal
Felelos: Csibor Géza bizottsagi elnok

Békés, 2020. oktober 21.

Csibor Géza s.k.
bizottsagi elnék
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Térgy: az Inkubatorhiz mitk6désének feliilvizsgalata

Tisztelt Bizottsag!

Az alébbiakban az Inkubatorhaz miikodésének feliilvizsgalatdhoz sziikséges tervezetet ismertetjiik
tablazatos és vazlatos formaban.

L Az Inkubatorhaz aktualis bérléi allomanya

Az 1. szamu tablazat az aktualis bérli allomanyt, és a rdjuk vonatkozé adatokat tartalmazza. A 21

kiilonbozd véllalkozas kiilonbozé nagysagu irodat, miihelyet és raktart bérel.

Bérlé neve bérlemény tipusa, mérete Dexlett :;J) (nettd/ be;l‘tl’:gés
Aranysziv Egyesiilet iroda - 17,36 m* 7.874.-| 2019.
Bitori Gabor e.v. mithely - 97,67 m® 59.188.-| 2015.
lsz;g;:aliltl.)ra Kornyezetvéd. és gj’(;, Ir;l%(tar, konyha - 9,71; 25,36; 41.316.-| 2015.
Csonka Biztonsagtechnika Kft. | raktar, porta - 25,45; 21 m’ 28.159.-| 2013.
Danaprop Kkt. miihely, raktar - 97,67; 25,36 m’ 76.103.-| 2013.
FB Work Hungary Kft. iroda - 16,33 m’ 15.840.-| 2020.
Epité Reform Kft. iroda - 16 m” 15.520.-|  2020.
Foldesi Nyomda Kft. mithely, emelet - 96,95; 70,63 m” 101.554.-| 2013.
Gingerbread Kft. miihely, raktar - 96,95; 25,45 m? 75.727.-| 2012.
Kecskeméti Kft. iroda - 26,36 m’ 25.569.-| 2018.
Komoréczki Ldszlé Matyds e.v. | iroda - 13,06 m” 12.669.-| 2013.
Liptik Janos e.v. - PrestigeCar 3 miihely, 1 raktar - 293,01; 25,36 m’ 194.480.-| 2013.
NAK iroda - 26,64 m” 25.841.-| 2012.
Niyaki Befektetési Kft. iroda - 13,35 m’ 12.950.-| 2019.
PETBEK iroda - 10,69 m 8.552.-| 2019.




- AL di F mi -

Pusztai David e.v. 1ta1autor;1ata felall. dij, + mithely 63.949.-| 2020.
96,95 m

Rovért Kft. iroda, m;lhely, raktar - 13,59; 97,67, 89.346.-| 2013.
25,45 m

;:;tppe Hullad. Koztiszt. Es Szolg. recepci6 - 6 m2 5.820.-| 2018.

Saser Elektronik Kft. f’n ulihely, emeleti iroda - 291,57; 40,42 203.652.-| 2011.

Ifj.Varga Péter e.v. raktar - 25,45 m’ 16.976.-| 2019.

Varga Sandor Péter e.v. raktar - 25,36 m’ 16.915.-| 20109.

1. szamu tabldzat

II.  Aktualis bérleti dijak

Az aktualis bérleti dijakat, valamint a 2021-es évre vonatkoz6 dijemelés tervezetet tartalmazza a 2.
szamu tablazat. A bérleti dijak emelése az idei évben a koronavirusra valé tekintettel elmaradt, igy az
aktudlis bérleti dij vizsgalata, és emelése mindenképpen célszerli és indokolt. Felmérést készitettiink a
kérnyezd varosok hasonld elven miikodé véllalkozdi kdzpontjai/inkubatorhdzai bérleti dijainak
alakuldséarol, amelybd] megallapithato, hogy a Békési Inkubatorhaz bérleti dijainak emelése mindenképp
sziikséges. A 2020-as évben, a virusra vald tekintettel az emelések mindenhol elmaradtak, jelenleg
kiilonbozd eszkozokkel probaljak bevonzani az iiresen all bérlemények érdeklédoit, azonban a bérleti
dijak az Osszes telepiilésen lényegesen magasabbak. A Békési Inkubatorhaz 4rait a fent emlitett okok
miatt, valamint a bérlokkel tartott k6zos forum tapasztalatai alapjan a téblazatban talalhatd, 15%-os
emeléssel javasoljuk valtoztatni, 2021. januar 01. napjatol.

2021. janudr 01-t61 érvényes
Bérlemény elnevezése Aktualis bérleti dijak alapdijak (15%-0s emelés
esetén)
iroda 970 Ft/m’+ AFA 1116 Fm*+ AFA
miihely 606 Ft/m*+ AFA 697 Ft/m*+ AFA
raktar 667 Ft/m’+ AFA 767 Ft/m’+ AFA

2. szamu tablazat
III. Savos rendszer bemutatasa

Az Inkubétorhaz kezd6 vallalkozast tdmogaté jellegét a 3. szami tablazatban szerepld koncepcioval
nyerheti el. Amennyiben a II. pontban bemutatott valtoztatis megtorténik, ugy 2021. januar 01. napjatél
az Osszes jelenlegi bérld uj belépdként kezdi meg miikodését az uj rendszer tekintetében — immaron a
15%-kal emelt bérleti dij fizetésével, amely az alapot képez6 dij a savos rendszer kialakitdsaban. Ezt
kovetden a tablazat szerint valtozna a bérleti dij mértéke, az eltoltétt évek alapjan. Fontos
kihangstlyozni, hogy az alapdijat minden évben feliil kell vizsgalni, és azt az adott gazdasagi
viszonyokhoz kell igazitani. Jelenleg elmondhatd, hogy az Osszes helyiséget bérlik, nincs iires
bérlemény. Azonban abban az esetben, ha iiresedés torténik, célszerli egy palyaztatasi rendszer
kialakitidsa, melyben a kezd$ és induld vallalkozasok elényben részesiilnek. Ugyan ezt a szemléletet
sziikségszerli alkalmazni a bérleti dijak kalkuldlasakor is: a cégbirdsagi dokumentumokkal
alatamasztott, 1-2 éves fiatal vallalkozas kedvezményekben részesiil: a bekoltozéskor 1 évnél fiatalabb




vallalkozas szdmara az elsé szerz6dott évben 10% kedvezményt biztositunk, a masodik és harmadik
évben novelt bérleti dij az alapdij 5%-kal n6velt értéke.

Savos rendszerben valtozé bérleti dij kialakitasianak javaslata:
Uj belépd bérlo esetén (jelenleg az aktualis
bérlok): 1 évig
iroda 1116 Ft/m*+ AFA
miihely 697 Ft/m’+ AFA
raktar 767 Ft/m*+ AFA
2. és 3. évben: 2 évig / 26,5% emelés (el6z6 évhez képest 10%)
iroda 1228 Ft/m*+ AFA
mithely 767 Ft/m*+ AFA
raktér 844 Ft/m’+ AFA
4. évben: 4. évtdl/ 45,5% emelés (el6z6 évhez képest 15%)
iroda 1412 Ft/m*+ AFA
miihely 882 Ft/m’+ AFA
raktar 971 Ft/m’+ AFA

3. szamu tablazat
IV. Parkol6helyek felosztisa

A Verseny utca 4. szam alatti Inkubatorhaz utcafronton taldlhaté parkolohelyei szabadon hasznalhaték.
A belsd udvaron 1évé parkoldk jelenleg szintén szabadon hasznalhatok. Célszerii lenne azonban a belsé
udvari parkolok felosztasa, a parkolohelyek megjellése, és az igy szabadon maradt parkoléhelyek
bérbeadasa. A szabad parkoldhelyek dija 2500 Ft+AFA. A felosztasrol sz616 tervezetet a kovetkezd, 4.
szamu tablazat tartalmazza:

Irodahaz elétti parkol6 hely (Verseny utca)

Osszesen: 13 darab, ebbdl 1 darab a rokkant parkold

Inkubatorhiz udvaraban lévé parkolok:

Osszes parkol6 hely: 33 db.
7 vallalkozo, akik miihelyet bérelnek. (raktar nem kap
Jelenleg Osszes udvarban 1évé bérls: | parkolot)

7 bérld van 12 miihelyre
Egy véllalkozdra es6 parkolohely: 33-3 a BKSZ Kft. részére fenntartott= 30. 30/12 miihely=2




parkolohely jar egy miihelynek.

6 db kiadhaté parkolohely marad

4. szamu tablazat

Kérem beszamolom szives tudomasul vételét.

Békés, 2020. oktober 08.
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