Sorszam:

Ny/16.

Dontéshozatal médja:

Polgarmester,
a Kat. 46. § (4) szerint

Targyalas modja:

Targy:
A Békés, 6597/6
ingatlan értékesitése

hrsz-u

Véleményezd bizottsdg:

Elokészitette:

Nanasi Zsolt osztalyvezeto,
Gazdasagi Osztaly

Tisztelt Polgarmester Ur!

Polgar Zoltan (5630 Békés, Lapos u.
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletéhez,

3.) a mellékelt kérelemmel fordult Békés Viros
melyben kéri, hogy az Onkorményzat tulajdonat

képezd, Bekés belteriilet 6597/6 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlanbol 581 m?

tertiletnagysagu ingatlanrészt (telekalakitas utdn 6597/8 hrsz) megvasarolhasson.
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Békés Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének az onkorményzati vagyonrdl és a
vagyongazdalkodéds szabdlyairdl szélé 21/2012. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendeletének (a
tovdabbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (1) alapjan a tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete, vagy atruhazott hataskérben a polgarmester gyakorolja.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyontargyak esetén a képviselé-
testiilet mindsitett tobbséggel dont az értékesitésre keriilé vagyontargyak korérél, az értékesités
modjardl, és a szerzodés lényeges elemeirdl.

A Beékés, 6597/6 helyrajzi szamu ingatlan a Vagyonrendelet 3. szamu mellékletének 328.
soraban talalhat6, az iizleti vagyon részét képezi, a kérelmez6 altal megvasarolni kivant
ingatlanrész telekalakitési eljaras lefolytatdsa utan értékesithetd.

Az ingatlan értékbecslését a FAZEKAS TERRA Kft. végezte el, amely értékbecslés alapjan a
megallapitott forgalmi érték 868.500,- Ft.

Mivel az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszag 2021. évi
kdzponti koltségvetésérol szold 2020. évi XC. térvény 5. § (3) b) pontjaban meghatarozott 25
milli¢ forintos dsszeghatart, ezért a fent megnevezett vagyonelem a Vagyonrendelet 13. §-ban
foglaltak szerint értékesitheto.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvényben (a tovdbbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése értelmében helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a
(3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennall6 elévasarlasi jogat megel6zden illeti
meg. Az Nvtv. 14. § (5) alapjan (5) Az eldvésarlasi jog gyakorolaséara kiilon torvényben
meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik - az atruhdzis valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem 1épett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyuld szerzédés részére torténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e élni eldvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatariddt az ajanlat vagy a
szerz0dés személyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén a
kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy - a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd
egyes torvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése alapjan,
veszélyhelyzetben a kozgytilés feladat- és hataskorét gyakorolva - dontését a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint sziveskedjen meghozni.




Hatarozati javaslat:

Békés Viros Polgirmestere a katasztréfavédelemrdl sz6l6 2011. évi CXXVIII. torvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, amely szerint a Képviselo-testiileti
jogkoriket jelenleg a polgiarmester gyakorolja, vigy dont, hogy az onkormanyzati
vagyonrdl és vagyongazdilkoedds szabalyairél sz6lé 21/2012 (VI. 29) onkormanyzati
rendelet 13. § d) pontja alapjin a Békés, 6597/6 hrsz-ii ingatlan megosztasabol létrejovo
576 m2 teriiletnagysagu ingatlan értékesitése kapesin a palyaztatastol eltekint.

Békés Viros Polgirmestere a katasztréfavédelemrdl sz616 2011. évi CXXVIIIL. torvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjin, amely szerint a Képviselo-testiileti
jogkordket jelenleg a polgarmester gyakorolja tigy dont, hogy értékesiti a kizarélagos
tulajdonat képezé Békés, 6597/6 hrsz-u ingatlan megosztasabél létrejové 579 m?
teriiletnagysigu ingatlant Polgar Zoltan 5630 Békés, Lapos u. 3. szam alatti lakos részére
1.500,- Ft/m? mindésszesen netto 870.237,- Ft vételar, valamint az ingatlan értékesitése
soran felmeriild valamennyi koltség (foldhivatali eljaris dija, foldméréi és ligyvédi
koltségek) megfizetése ellenében.

Hataridé:  intézkedésre azonnal
Felelos: Kalman Tibor polgarmester

Békés, 2021. januar 21.

I

Nanasi Zsolt
osztalyvezeto

TRk (il
Jogi ellenjegyzo:

by

Pénziigyi ellenjegyz6:




Békés Varos Onkormanyzata
Békés, Petdfiu. 2.

5630

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alulirott Polgar Zoltan (sziil. hely, id6: Békés, 1977.03.10., a.n.: Szilagyi Maria ) 5630 Békés, Lapos
u. 3. szam alatti lakosazzal a kéréssel fordulok Békés Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletéhez,
hogy részemre az Onkormanyzat tulajdonat képez6 - a tulajdonomban Iévé 5630 Békés, Lapos u. 3.
szam alatti ingatlannal kdzvetlen szomszédos -6597/2hrsz-u ingatlan teriletébdl mintegy 579 m2
nagysagu teruletet értékesiteni sziveskedjenek részemre. A telekalakitds valamint az értékesités

soran felmeriilé eljarasi koltségek megfizetését vallalom.

Békés, 2021. januar 15.

alairas
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SZAKERTOI VELEMENY
A
BEKES 6597/6 Helyrajzszamu,
5630 Békés Lapos utcai
_ INGATLANROL

! e A o A
2 i
! AP T

Késztette: FAZEKAS TERRA KFT .
INGATLAN ES HITELIRODA / /
L g

cgj.szém: 04-09-007859
ad6észém: 14184178-2-04 o)
. : 363 Ef{}q
e-mail: fazekas.laszlo2(@freemail. hu 4‘?7 Beks 'S T
telefon: 0670 3912711 g 2am, OSsupy 4




LERTEKBECSLESI TANUSITVANY

A Békés 6597/6 helyrajzszamu
5630 Békés Lapos utca
ingatlanroél

Az értékbecslés elkészitése soran felhasznalt okmanyok, adatok, informaciok:

— Tulajdoni lap

— Térképmaésolat

— Helyszini bejaras tapasztalatai

— Tulajdonos megbizottjanak szobeli kozlései

— Piaci viszonyok elemzése
Az ingatlan forgalmi értékét a latottak alapjan a piaci dsszehasonlité adatokon alapul6
forgalmi értékelés modszerével allapitottam meg.

A értékbecslés érvényessége, valtozatlan miszaki tartalom és gazdasagi kornyezet mellett:

A Kkeltezéstél szamitott 365 nap! 563%% KAS 1y
oglz( OsSugR 'KF T
BanksZ 532035?4778 2, - fsz, 7

C f}uxﬁw gﬁ}/i/t? 11078435

Békés 2021. 01. 21..

FAZEKAS TERRA KFT

Fazekas Ldszlo
ingatlanforgalmi értékbecslé




Tartalomjegyzék

L Ertékbecslési tantsitvany

II.  Megbizas, el6zmények

III.  Ertékbecslés modszere

IV. Azingatlan nyilvantartas adatai
V.  Azingatlan altaldnos leirasa
VI.  Forgalmi érték meghatarozasa

Mellékletek: Tulajdoni lap
Térképmasolat

Fotok




II. MEGBIZAS, ELOZMENYEK:

Ertékbecs| cég adatai
Név: Fazekas Terra Kft.
Cim: 5630 Békés Kossuth u.7.

Kézponti e-mail cim:

fazekas.laszlo2@freemail.hu

Kézponti telefonszam

: +36703912711

Megrendeld neve:

BEKES POLGARMESTERI HIVATAL

Megrendeld cime:

Békés Petéfi Sandor u.2

Ertékbecslés célja
. értékesités el6készitése
Ertékelend6 ingatlan cime 5630 Békés 6597/6
Helyrajzi szam(ok): 6597/6
Ertékelendd tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan tipusa (tulajdoni lap szerint): Kivett.beépitetien tertlet
Ingatlan tipusa (természetben): u.a.
1.2. Az értékbecslés célja: Az ingatlan forgalmi értékének a meghatarozasa,
értékesités céljabol .
1.3. A helyszini bejaras ideje, médja: 2021-01-21

1.4. Kozzététel:

1.5. Példanyszdm:

1.6. Ervényesség:

Miiszaki szemrevételezés, felmérés, helyszini adatfelvétellel
kiegészitve.
A helyszini bejarason a megbizott van jelen

Az értékbecslés a Megbizott 6nall6 szellemi terméke.

Az értékbecslés, valamint a benne szerepl6 adatok, informaciok csak a
megbiz6 és a megbizott kiilon irdsos megegyezése és engedélye alapjan
publikalhato, vagy adhat6 ki harmadik fél részére.

Az értékbecslés 2 példanyban késziil.
A megbizo az elkésziilt értékbecslésbdl 1 példanyra tart igényt

A keltezést6l szamitott 365 nap.
(Véltozatlan miiszaki tartalom és gazdasagi kérnyezet mellett.)

1.7. Oldalak szama: 18




III. AZ ERTEKELES MODSZERE:

Modszerek:

Netto potldsi koliség alapu értékelés

Az ingatlan Ujraépitési koltségének a meghatarozasa a fold értékének a

hozzaadasaval.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés

Megtortént adas-vételek Gsszehasonlitdsan alapszik a mddszer, mely
soran az ezeket, a tényezdket szdmba véve keriil meghatarozasra a piaci

forgalmi érték.
Hozamszdamitdson alapulo értékelés

Az értékbecslonek az ingatlan befektetésbol befolyo bevételt, illetve a
piaci értéket kell megbecsiilnie, azzal a feltétellel, hogy az ingatlan

tehermentes és bérbe adhato.

Az ingatlan forgalmi értéke piaci Osszehasonlité adatokon alapul6é forgalmi értékelés
modszerének felhasznélaséval kertil meghatarozésra.

IV. Az ingatlan nyilvantartas adatai.

- Az ingatlan nyilvdntartds adatai

Békés

6597/6 hrsz

beltertilet

"cimképzés"alatt

l.rész

az ingatlan adatai

teriilet hektar

kivett beépitetlen teriilet

1,2596

helyi védelem:kocsanyos tolgy,atjegyezve 6597 hrsz-rél

l.rész

tulajdoni hanyad

1/1,

bejegyz6 hatarozat:

35699/2018.12.13

bejegyz6 hatarozat:

34929/2008.10.22

bejegyz6 hatarozat:

30423/1991.02.14

jogcim: tulajdonba adas

jogallas: tulajdonos

NEV: BEKES VAROS
ONKORMANYZATA

Cim: 5630 Békés




Pet6fi S.u.2

Il.rész

1.sz. bejegyz6 hatarozat 35698/2018.12.13

Onall6 széveges bejegyzés a telekalakitas tvezetésére 337/2018

iktatdszamon zaradékot vazrajz800031/2018 iktatészamu hatarrozat

és kérelem alapjan tortént

V. AZINGATLAN ALTALANOS LEIRASA:

V.1. Az ingatlan megyeszékhelytdl valo tavolsaga, telepiilésen beliili fekvése,
megkozelithetosége, kérnyezetre vonatkozo megallapitasok.

V.2. Kozmii ellatottsag

V.3. A telek adottsagai.

V.4. Felépitmények leirasa

V.1. Az ingatlan megyeszékhelytél valé tavolsaga, telepiilésen beliili
fekvése, megkozelithetosége, kornyezetre vonatkozé megallapitasok:

Békéscsabdra, Békés megye székhelyére Budapestr6l a 44-es fOutvonalon
keresztiil érkeziink.

Békés varos Békés megye keleti részén a megyeszékhelytol keletre a 470-es
utvonal mellett helyezkedik el. Teriilete: 12 723 Ha, lakdinak szama: 18465 f6.

Az értékelt ingatlanra Békéscsaba feldl érkezve a Cseresznye utca végén talalhato
forgalom iranyit6 fényjelz6 késziiléknél balra fordulunk a varos kézpont felé. A
kovetkezd fényjelzé késziiléknél is balra kanyarodunk majd régtén jobbra a
Karacs Teréz utcara. Az utca végén jobbra fordulunk a Fabian utcara itt kb 150
métert haladva balra kanyarodunk a Hozs6 utcara. Itt kb 400 méter haladunk és
balra kanyarodunk a Lapos utcara. A Lapos utcan kb 70 métert haladunk és
érkeziink az értékelt ingatlanra a Békés 6597/6 helyrajzszamu beépitetlen teriilet
Az ingatlant kdves uton és az utolsé6 métereken szort Gton lehet megkézeliteni.
Szomszédsagaban csalddi hézak valamint a nyugati oldalon az Eléviz csatorna
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