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Tisztelt Polgarmester Ur!

2018. évben Czira Roland Istvan (sziil.: Békéscsaba 1975. 05. 13., anyja n.: Nagy Eszter, a
tovabbiakban: kérelmezd) 5630 Békés, Iskola u. 12.szam alatti lakos kérelemmel fordult Békés
Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletéhez, amelyben kérte, hogy az 6nkormanyzat
kizérolagos tulajdonat képezd, Békés belteriiletén 1évé 3949/13 helyrajzszam alatt felvett
teriiletbd] megosztassal keletkez6 6 x 30 m-es (180 m?) garazshely épitésére alkalmas teriiletet
megvasarolhasson.

Kérelmezd kérelmében leirta, hogy a teriilet értékesitése esetén az altala korabban a Vasarszél
utcaban megeépitett gardzssorhoz hasonld, esztétikus épitészeti kialakitasi garazssort épitene,
mellyel enyhiilne a meglévé kozteriileti parkolok jelenleg tapasztalhatd tulterheltsége. Békés
Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete 263/2018. (VL. 28.) szdmu hatarozataval ugy
déntott, hogy szandékaban all értékesiteni a tulajdonat képezé 3949/13 helyrajzi szamu
ingatlanbdl megosztassal keletkezd 180 m? nagysagu, garazssor épitésére alkalmas teriiletet a
kérelmez6 részére.

Az ingatlan értékesitéséhez telekalakitasra volt sziikség, melyhez a kérelmezé 2019 évben
elkészitette a megosztasi vazrajzot, melyen a kialakitando telek mérete a helyszini
adottsagokhoz igazodva, egy vérosi elektromos fovezeték védétavolsaga miatt végiil csak
(6 x 27m) 162 m? lehetett. Ezt kovetéen a telekalakitas engedélyezése sajnos nem zajlott le
sikeresen, tekintve, hogy Békés Varos rendezési terve nem teszi lehetévé 1000 m2-nél kisebb
telek kialakitésat az adott épitési Gvezetben, hidba van a targyi teriilet garazs céljara kijelolt
épitési helynek kijel6lve.

Ezt kovetéen 2021. januar 7. napjan Czira Roland Istvan kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz, melyben kéri, hogy a kordbban megvaséarolni kivant (alabbi térképrészleten
jeldlt) 162 m? nagysagu teriilet foldhasznalati, valamint az épitmény megkozelitését szolgald
telek telki szolgalmi jogét értékesitse részére, tovabba kéri, a garazssor megepitéséhez az
onkorményzat hozzajarulasat.
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A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovdbbiakban Ptk.) 5:145. § (1)
bekezdése alapjan, abban az esetben, ha a fold és a rajta 4ll6 épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt
a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat az épiilet fennallasaig az épiilet rendeltetésszerti
hasznélatdhoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg. A Ptk. 5:145. § (2)
bekezdése alapjan a foldhasznélati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet hasznalathoz
sziikséges mértékben jogosult a f61d hasznalatira és hasznai szedésére, valamint a hasznalat
aranyaban kételes viselni a f6ld fenntartasaval jar6 terheket.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 13. § (13)
értelmében a nemzeti vagyon vonatkozasaban osztott tulajdon létesitésére az allami illetve az
onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodasra vonatkozé jogszabalyok szerinti értékesitési
eljarasi szabalyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkezd kozott
kotott megéllapodés létrehozasa, valamint a hozza kapcsolodd foldhasznalati jog alapitasa
tekintetében. A foldhaszndlati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonmyitott aranyos
ellenértéket kell fizetni.

Békés Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az onkorményzati vagyonrdl és a
vagyongazdalkedéas szabalyairél szélé 21/2012. (VI. 29.) énkorményzati rendeletének (a
tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (1) alapjan a tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat
Képviselé-testiilete, vagy atruhdzott hataskorben a polgarmester gyakorolja.




A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyontargyak esetén a képviseld-
testiilet mindsitett tobbséggel dont az értékesitésre keriild vagyontargyak korérol, az értékesités
moédjarol, és a szerzodés lényeges elemeirdl.

Az ingatlan értékbecslését a FAZEKAS TERRA Kft. végezte el, amely értékbecslés alapjan a
teljes ingatlanra (19.426 m2) megallapitott forgalmi érték 79.120.000,- Ft volt, mely 4073
Ft/m2 egységarat jelent. Az elkésziilt értékbecslés alapjan a megvasarolni kivant 162 m2
teriiletnagysagt ingatlan forgalmi értéke 659.826,- Ft.

Mivel az értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszag 2021. évi
kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3) b) pontjaban meghatérozott 25
milli6 forintos dsszeghatart, ezért a fent megnevezett vagyonelem a Vagyonrendelet 13. §-ban
foglaltak szerint értékesitheto.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében helyi dnkormanyzat tulajdonéaban 1évé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon
esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld
elévasarlasi jogat megelézden illeti meg. Az Nvtv. 14. § (5) alapjan (5) Az el6vasarlasi jog
gyakoroléséra kiilon térvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi
hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az 4truhazas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az el§vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesitésére iranyul6 szerz6dés részére torténd megkiildést6l szamitott 35
napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol,
postai kiildemény esetén a kiilldemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatéaridd
elmulasztasa jogveszto.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy - a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes torvények modositasarél sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjén,
veszélyhelyzetben a kozgytilés feladat- €s hataskorét gyakorolva - dontését a hatérozati
javaslatban foglaltak szerint sziveskedjen meghozni.




Hatarozati javaslat:

Békés Viros Polgdrmestere a katasztrofavédelemrdél sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjin, amely szerint a Képviselo-testiileti
jogkoroket jelenleg a polgirmester gyakorolja, ugy dont, hogy az onkorminyzati
vagyonrol és vagyongazdilkodds szabilyairél sz6lé 21/2012 (VI. 29) énkormanyzati
rendelet 13. § d) pontja alapjin a Békés, 3949/13 helyrajzi szima ingatlan jelen
eloterjesztés 1. szimu mellékletét képezo helyszinrajzon meghatarozott 162 m? nagysaga
teriiletrész foldhasznalati és telki szolgalmi joganak értékesitése kapcesan a palyaztatastol
eltekint.

Békés Varos Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin, amely szerint a Képviselo-testiileti
jogkoroket jelenleg a polgirmester gyakorolja, igy dént, hogy értékesiti a kizarélagos
tulajdonat képezé Békés, 3949/13 helyrajzi szimu ingatlan jelen eléterjesztés 1. szami
mellékletét képezé helyszinrajzon meghatarozott 162 m? nagysagi teriiletrészének
foldhasznalati és telki szolgalmi jogit Czira Roland Istvan (sziil.: Békéscsaba 1975. 05.
13., anyja n.: Nagy Eszter) 5630 Békés, Iskola u. 12. szam alatti lakos részére netté
659.826,- Ft valamint az ingatlan foldhasznalati és telki szolgalmi joginak értékesitése
soran felmeriilé valamennyi koltség (foldhivatali eljaras dija, foldméréi és iigyvédi
koltségek) megfizetése ellenében.

Békés Viros Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjian, amely szerint a Képvisel-testiileti
jogkoroket jelenleg a polgirmester gyakorolja, vigy dont, hogy hozzajirul ahhoz, hogy
Czira Roland Istvin (sziil.: Békéscsaba 1975. 05. 13., anyja n.: Nagy Eszter) 5630 Békés,
Iskola u. 12. sziam alatti lakos jelen eléterjesztés 1. szimu mellékletét képezo
helyszinrajzon meghatirozott 162 m? nagys4gu teriiletrészen garazssort épitsen.

Hatarido:  intézkedésre azonnal
Felel6s: Kéalman Tibor polgarmester

Békés, 2021. januar 25. ) LH/\/ '

Nanasi Zsolt
osztalyvezeto
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Békés Viros Onkormanyzata
Békés,

Pet6fi u. 2.

5630

Téargy: Kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Békés Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének 263/2018. (VL. 28.) hatérozata alapjan
dontott az ltalam benyujtott szandéknyilatkozatra reagalva, hogy Békés Varos Onkormaényzata
Keépvisel6-testiiletének szdndékaban all értékesiteni részemre a tulajdonét képezd 3949/13 helyrajzi
szamu ingatlanb6l megosztassal keletkezé (6x30m-es) 180 m2 nagysagli, gardzssor épitésére
alkalmas teriiletet. Erre 2019-ben sajét koltségen el is készittettem a megosztési vazrajzot, melyen a
kialakitand6 telek mérete a helyszini adottsigokhoz igazodva, egy vérosi elektromos févezeték
védbtavolsiga miatt végiil csak (6x27m) 162m?2 lehetett. Ezt kivetden a telekalakités engedélyezése
sajnos nem zajlott le sikeresen, tekintve, hogy Békés Varos rendezési terve nem teszi lehetévé
1000m2-nél kisebb telek kialakitisat az adott épitési Svezetben, hidba van a targyi teriilet gardzs
céljara kijelolt épitési helynek kijelolve.

A telek kialakithatosdgara sajnos az eltelt idoszakban sem sziiletett megoldas, ezért alulirott
Czira Roland Istvan (sziil.: Békéscsaba 1975. 05. 13., anyja n.: Nagy Eszter, lakcim: 5630 Békés,
Iskola u. 12.), kérem a Tisztelt Képviselé Testiiletet, hogy a koribbi meghitsult telekalakitasi
eljarasban az akkor késziilt valtozasi vizrajzon jelolt (6x27m) 162m2 teriiletet a 3949/13
helyrajzi szimu ingatlanbél telekmegosztas nélkiil értékesitse részemre.

Erre a kovetkez6 megoldas elképzelhetd:

Az Onkorményzat adésvétellel foldhasznalati jogot (telki szolgalmi jog keretében) értékesiti a
részemre, azzal, hogy egyben hozzdjarul a nevezett gardzssor megépitéséhez. Az épiilet -
megval6suldsit kovetden — a Polgédri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. toérvény 5:18. § (2)
bekezdése, valamint az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLIL. Tv. 12.§ a.) ab.) alpontja
alapjan a felépitmény sajét tulajdonomként, 6n4llé ingatlanként, 6nall6 helyrajzi szdmon keriilne
feltiintetésre, illetve nyilvantartasra az ingatlan-nyilvantartasban.

Kérem, hogy a tirgyi teriilet értékesitésére felviazolt megoldasi javaslatomat sziveskedjenek
megtirgyalni és dontésiikrél tdjékoztatni. Tovabbra is vallalom, hogy révid idén beliil esztétikus
¢s varosképbe ill6 garazssort épitenék a teriileten, hasonléan a Vésarszél utcai és a Szanthé A. utcai
ugyancsak altalam épitett gardzsokhoz.

Békés, 2021. januar 7.

Tisztelettel:
Czira Rolan{ Istvan

Melléklet:
A targyi teriiletet abrazol6 helyszinrajz.
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SZAKERTOI VELEMENY
A
BEKES BELTERULET 3949/13 Helyrajzszama,

INGATLANROL

TERR
Késatette: FAZEKAS TERRA KFT " eones: Kosoutn }‘:7 yoi
' INGATLAN ES HITELIRODA Banksz.: 5320007.1 109mung
cgj.szém: - 04-09-007859 £ J
ad6szAm: 14184178-2-04
e-mail: fazekas.laszlo2(@freemail.hu
telefon: 06703912711 !




LERTEKBECSLESI TANUSITVANY

A Beékés 3949/13 helyrajzszamu

ingatlanrol

Az értékbecslés elkészitése soran felhasznalt okmanyok, adatok, informéaciok:

— Tulajdoni lap

— Térképmasolat

— Helyszini bejaras tapasztalatai

— Tulajdonos megbizottjanak szébeli k6zlései

— Piaci viszonyok elemzése
Az ingatlan forgalmi értékét a latottak alapjan a piaci §sszehasonlité adatokon alapuld
forgalmi értékelés modszerével allapitottam meg.

A értékbecslés érvényessége, véltozatlan miszaki tartalom és gazdasagi kérnyezet mellett:

A Keltezéstdl szamitott 365 nap! [':, Q/U\/\/e/\

FAZEKAS
Békés 2021. 01. 21. 5630 Békes, Korr A KFT
Ad6szam: 14184178.0.04

Banksz.: 53200077-11078438

FAZEKAS TERRA KFT

Fazekas Ldszlo
ingatlanforgalmi értékbecslo




Tartalomjegyzék

L. Ertékbecslési tantisitvany

II.  Megbizés, el6zmények

III.  Ertékbecslés modszere

IV.  Azingatlan nyilvantartas adatai
V.  Azingatlan altalanos leirdsa
VI. Forgalmi érték meghatarozasa

Mellékletek: Tulajdoni lap
Térképmaésolat
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