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Dontéshozatal médja: Véleményezd bizottsdg:-
Polgarmester,
a Kat. 46. § (4) szerint

Targyalds médja:~- Elbkészitette:
Nanasi Zsolt osztalyvezeto,
Gazdasagi Osztaly

Tisztelt Polgarmester Ur!

2021. januar 25. napjan érkezett Gellén Janos (sziil.: Békés, 1958.09.08, a.n.: Diizs Erzsébet)
5630 Beékés, Nyereg u. 15. szam alatti lakos kérelme Békés Varos Onkorman yzaténak
kizarolagos tulajdonat képezd, a Békés, 10503 helyrajzi szamu, 5793 m? terilletn agysagy,
szantd miivelési 4g besorolasii ingatlan megvasarlasara vonatkozéan. A kérelmezé altal
ajanlott vételar 1.400.000,- Ft.

Békés Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az onkormanyzati vagyonrdl és a
vagyongazdalkodas szabélyair6l szol6 21/2012. (VL. 29.) dnkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (1) alapjan a tulajdonosi jogokat az (")nkorményzat
Kepvisel6-testiilete, vagy atruhdzott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyontargyak esetén a k&pviseld-
testiilet mindsitett tobbséggel dont az értékesitésre keriils vagyontargyak korérdl, az
értekesités modjarol, és a szerz6dés 1ényeges elemeirdl.

A kérelmezd altal megvasarolni kivant Békés, 10503 helyrajzi szamu ingatlan a
Vagyonrendelet 3. szamu mellékletének 41. sordban talalhato, az iizleti vagyon részét képezi.

Az ingatlan értékbecslését a Moling Kft. végezte el, amely értékbecslés alapjan a
megallapitott forgalmi érték 600.000,- Ft. '

Mivel az értekbecsl altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszag 2021. évi
kozponti koltségvetésérdl szo16 2020. évi XC. torvény 5. § (3) b) pontjidban meghatarozott 25
milli6 forintos Osszeghatart, ezért a fent megnevezett vagyonelem a Vagyonrendelet 13. §-ban
foglaltak szerint értékesithetd.

A Vagyonrendelet 13. § d) pontja alapjan 25 milli6 forintos értékhatar alatti nkormanyzati
vagyontargy elidegenitése esetén a palyazati felhivas kozzétételétdl a képvisel-testiilet abban
az esetben is eltekinthet, ha a vagyontargy értékesitése maganszemély, jogi személy vagy jogi
személynek nem mindsiild gazdalkodd szervezet részére torténik. Ebben az esetben a
Képviselo-testiilet altal megallapitott aron torténhet a vagyontargy értékesitése.




Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy - a katasztrofavédelemrdl és a hozza kaapcsolodd
egyes torvények modositasardl szo16 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan,
veszélyhelyzetben a kozgyiilés feladat- és hataskorét gyakorolva - déntését a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint sziveskedjen meghozni.

Hatarozati javaslat:

Békés Viaros Polgirmestere a katasztréfavédelemrdl szol6 2011. évi CXXVIIL torvény
46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, amely szerint a Képvisel6—testiileti
jogkoroket jelenleg a polgiarmester gyakorolja, tigy dont, hogy az onkormmanyzati
vagyonrdl és vagyongazdilkodas szabalyairél szolé 21/2012. (VL. 29.) onkorrmanyzati
rendelet 13. § d) pontja alapjin a Békés, 10503 helyrajzi szami, S793 m?
teriiletnagysagu ingatlan értékesitése kapcsan a palyaztatastél eltekint.

Békés Viros Polgiarmestere a katasztréfavédelemrél sz616 2011. évi CXXVIIL torvény
46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, amely szerint a Képvisel6—testiileti
jogkoroket jelenleg a polgarmester gyakorolja ugy dént, hogy értékesiti a kiz arélagos
tulajdonat képezé Békés, 10503 helyrajzi szamu, 5793 m? teriilletnagysagu ingatlant
Gellén Janos (sziil.: Békés, 1958.09.08, a.n.: Duzs Erzsébet) 5630 Békés, Nyereg u. 15.
szam alatti lakos részére 1.400.000,- Ft netté vételar valamint az ingatlan értékesitése
soran felmeriilé valamennyi koltség (foldhivatali eljaras dija, foldméréi és iigyvédi
koltségek) megfizetése ellenében.

Hataridé:  intézkedésre azonnal
Felelos: Kalman Tibor polgarmester

Békés, 2021. februar 22.
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Nanasi Zsolt
osztalyvezeté
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Jogi ellenjegyz6:

Pénziigyi ellenjegyzé:




Gellén Janos

Békés Nyereg u.15

Békés Varos Onkormanyzata

Békés Petdfi u.2

Tisztelt Cim !

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé Békés 10503 helyrajzszamu 0,5793 hektar
és 18,13 aranykorona értékii szanté mvelési 4gu ingatlanra vételi ajanlatot
szeretnék tenni. Az vételi ajanlatom 1,4 millié forint azaz
egymillionégyszazezer forint.

Indoklas:

A tulajdonomat képezi a Békés 10511 ,10510,10518,10519,10520
helyrajzszamu ingatlanok, amelyek kézvetleniil szomszédosok az Onkorm anyzat
tulajdonaban &ll6 10503 helyrajzszamu ingatlannal.

A foldbirtok novelésével a miivelési lehet3ség egyszeriisitené a kertek rendbe
tartasat.

Regisztralt foldmives vagyok megfelelek az érvényben Iévé Foldforgalmi
Térvényeknek..

Tisztelettel:

Békés 2021-01-25

@wa %@
Géellén Janos




MOLING Kft.
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SZAKERTOI VELEMENY

5630 Békés, belteriilet 10503 hrsz-i ingatlan
forgalmi értékérol

Készitette: ~ MOLING Ingatlankozvetitd és Ertékbecslé Kft.
5600 Békéscsaba Hargita 4. /
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INGATLANERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelé tarsasig: MOLING Ingatlankdzvetits és Ertékbecsla Kft.
Készitette : Molnar LaszIlo
Helyszini szemle idépontja: 2020. november 18.
Ertékelés datuma: 2020. november 18.
Ertékelés célja: piaci érték meghatdrozds

Békés Varos Polgdrmesteri Hivatala
5630 Békés, Petdfi u. 2.

Az ingatlan helyrajzi szdma: 5630 Békés 10503
Az ingatlan cime: 5630 Békés, 10503 hrsz.

Megbizé neve, cime:

Piaci (forgalmi) érték meghatdrozdsa

Ertékelési modszerek

Piaci 6sszehasonlité méddszer 700.000,- Ft
Hozamalap értékelési modszer 500.000,- Ft

600.000,- Ft
Hatszdzezer forint

Végsé ( silyozott ) piaci érték :

Felhaszn4lt mellékletek:

Tulajdoni lap X
valtozasi vazrajz masolat X
Alaprajz —-
Foték -
Egyéb ——

AR

/74 (e 1 A e
Molnar Laszlo
tigyvezets

MOLING Ingatlankizvetitd és Ertékbecslé Kft.
Békéscsaba, Hargita utca 4. Pf.:145. T/F.:66/540-620 e-mail: ingatlan@moling.axelero.net




1.) El6zmények:
Békés Viros Polgarmesteri Hivatala (Békés) megbizast adott tar-gyi
ingatlan piaci értékének meghatirozasara.

Az értékbecslés targya :
5630 Békés belteriilet 10503 hrsz-0, szant6 miivelési 4gu ingatlan.

Az értékbecslés célja :

Az értékbecslés adjon objektiv és hiteles informaciét az ingatlan
allapotardl jelenlegi forgalmi értékérél, azonnali értékesitési ar kialakitasa
céljabol.

2.1 Alapfogalmak, nyilatkozat, helyszini vizsgalat

A helyszini szemle soran hatarszemléztiink, a helyszini bejaras kiterjedt
az értékelt ingatlan kdrnyezetének szemrevételezésére is.

A bejards soran felhasznaltuk a tulajdonos képviseldjének szébeli
informaciéit is.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasanal annak fekvését,
megkozelithetdségét és a hasonld adottsdgl ingatlanok irant
megmutatkozé keresleti-kindlati viszonyok alakulasat vettiik figyelembe.

NYILATKOZAT : Az értékbecslés megfelel a TEGoVA altal kiadott,
European Valuation Standards (2012-2016.) a RICS Red Book szerinti
eloirasoknak, az MNB 11/2018.(IL.27.) szdmG ajanlasa, az
54/1997.(VIIL1.) FM rendelete az NFA javaslatai és eldirdsai alapjan
késziilt a term6fold hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé
modszertani elveknek az dvatossag és a valdsag elvét kovetve.

Piaci érték ( EVS 2016. EVSI szabvdny ) : ,,az a becsiilt 6sszeg, amelyért az
ingatlan gazdat cserélne az értékelés id6pontjdban  egy vasarolni
szandékoz6 és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek
szerint lebonyolitott ligyletben , megfelelé marketing utan , amelyben a
felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek, anélkiil, hogy kényszer alatt
altal volna.

Jelen értékelési szakvélemény kiadasanak iddpontjaban pandémias
(vilagméretii) jarvany van. A koronavirus jarvany gazdasagi — és
ingatlanpiaci hatésai jelen pillanatban nem ismert kovetkezményekkel
Jamak a jovore nézve, igy az ingatlanok piaci értékének valtozasara sem
lehet egyértelmii jelzést adni.

MOLING Ingatlankézvetiti és Ertékbecslé Kfi.
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Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvélemény ben
megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIIL t6rvény az
informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a
2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a

r._n

személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen
adatok szabad 4ramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiiviil
helyezésérol sz616 jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Adatszolgaltatas

Az ingatlan értékeléséhez sziikséges adatokat megbizé bocsitotta
rendelkezésiinkre. Az értékelés soran a kovetkez6 adatok alltalkk a
rendelkezésiinkre:

» tulajdoni lap masolatok (2020-11-12);

= 1:2000 1éptéki hivatalos térképmasolat; (2020.11.12.)

Azokban az esetekben, amikor az adatszolgaltatdis nem volt teljes, az
altalanos szakmai gyakorlatban elfogadott kézelitéseket alkalmaztuk.

2.3. Piac elemzés

A term6fold hektaronkénti atlagara 2019-ben elérte az 1,602 millié forintot, ami 11
szazalékos dragulas az el6z0 évhez képest az Agrotax Kft. legfrissebb elemzése
szerint. A haszonbérleti dijak is emelkedtek, a szantonal 13 szazalékkal az el6z6 évhez
képest (72 097 forint/hektar). A szantd teriiletek arai még magasabbak, tavaly
atlagosan 1,721 milli6 forintért lehetett venni, ami az el6z6 évihez képest 10,93
szdzalékos emelkedést jelent. Az Agrotax a kereslet miatt a dragulds megéllasara a
kovetkezo idészakban sem szamit.

A term6fold-értékelés online programjanak kifejlesztéje és alkalmazdja az Agrotax
Kft. 6t6dik éve adja ki az éves orszagos termdfoldpiaci kdrképet. A cég szakemberei
kiemelték, hogy tavaly sem tort meg a majd 30 éve tarté aremelkedési trend,
ugyanakkor az alacsonyabb arazasu régiokban nagyobb volt a dragulas mértéke, mint
a dragabb teriileteken

2019: tobb extrém arazas

A tavaly értékesitett termofoldek kozott a kordbbi évekhez képest a piaci atlagarhoz
viszonyitva t6bb szélséségesen alacsony, illetven tilzéan magas 4ron megkostott
tigyletre figyeltek fel az Agrotax szakértdi. A cég sziiroprobaszeriien elvégzett
vizsgalataibol kidertilt, hogy olyan foldértékesitésnél alakulhat ki extrém éar, ahol a
jovoben nem mezdgazdasagi miivelést terveznek (spekulécios cél), vagy az ar
nemcsak a term6f6ldre, hanem a rajta 1évo épitményre is vonatkozik. Mindenesetre a
szélsOséges arazasoktol megtisztitottdk az adatbazist, és igy az elemzés tobb mint 56
ezernyi szanto, gyep, erdd, gylimolcsos és sz616 miivelési foldteriilet tavaly
felfiiggesztett adas-vételi szerzodésén alapult.

MOLING IngatlankézvetitG és Ertékbecsld K.
Békéscsaba, Hargita utca 4. Pf:145. T/F.:66/540-620 e-mail: ingatlan@moling.axelero.net




Orszagos atlagarak

2019-ben a foldek hektaronkénti 4tlagara elérte az 1,602 millié forintot, ami 11
sz4zalékos dragulas az el6z6 évhez képest, am 1 milli6 forint alatt az orszag egyewlen
részén sem cserélt gazdat a fold.

A legtobbet a Dél-Alfoldon (1,911 millié forint/hektar), mig a legkevesebbet Eszak-
Magyarorszigon kértek a foldért (1,245 millié forint/hektér). Megyei rangsorban a
legdragabbak a Budapesthez tartoz6 foldek (3,138 millié forint/hektér). Két millics
forint koriili 4r savba tartozé megyék: Békés (2,168 milli6 forint/hektar), Hajdi-Bihar
(2,095 milli6 forint/hektar), Tolna (2,015 millié forint/hektar). A legalacsonyabb Zrak,
1,2 milli6 forint alattiak a kovetkezé megyékben voltak: Nograd (1,120 milli6
forint/hektar), Heves (1,162 milli6 forint/hektér), Zala (1,172 milli6 forint/hektary.

Az clemzés sorsn kapott megyet #lagorak
s 2 mogNtok S drtdkesitott
foldteradiotok focgalma

Atlagos drtoxesdel
OA32er MUveldsi 3 UMY
DR 2000000 fosort

R 1600000 - 1806000
B :400000 - 1600000
3] 1200000 - 1400000
3 1200000 atatt

Crtdkesitett 11dRartIo
S1trer mivoldu b hebtr

I 4000

Forrds: Agrotax Kft.

Nem szdmitunk a kovetkez években sem a termdfold drdguldsdanak lassuldsadra,
mert tovdbbra is nagy a kereslet

- mondta Sahé Akos, az Agrotax Kft. igyvezetdje, a cég "Agrotax Iranytii 2019"
elnevezésii sajtotajékoztatéjan. Hozzatette, az igényeket az osztatlan kozos terilletek
idén varhat6 szabalyoz4sa révén a piacon megjelend teriiletek sem elégitik majd ki,
hiszen Magyarorszagon még tart a fenntarthaté birtokrendszer kialakulasa. A
hatékony foldbirtokra épiild amerikai és német piacokon is az utobbi években jelentds
dragulas zajlott, hiszen vilagszinten véges, illetve csokken a term6fold teriilet
nagysaga - emelte ki.

Tavaly egy hektarnyi szantéteriilet nagysaga dtlagosan 1,721 millié forintért
cserélt gazdat Magyarorszagon, mely az el6z6 évi értékhez képest 10,93 szazalékos
emelkedést jelent. Ugyanakkor sehol sem kelt el szant6 atlagosan 1 milli6 forint alatti

MOLING Ingatlankézvetits és Ertékbecslé Kift.
Békéscsaba, Hargita utca 4. Pf.:145. T/F.:66/540-620 e-mail: ingatlan@moling.axelero.net
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aron. A legkisebb mértékben, 7,4 szazalékkal a Dé1-Alfoldon néttek az arak, mig
legnagyobb, 14 szazalékos novekedés Kozép-Magyarorszagon volt. A megyék kSziil a
legnagyobb dragulas Hajdu-Biharban (15,3 szézalék), mig a legkisebb, 4,7 szazal-<€kos
Zalaban volt.

A legtdbbet a Budapesthez tartozé szdntékért kellett fizetni (2,533 millié
forint/hektar), ettd] csak kicsit maradt el Hajdi-Biharban (2,264 millié forint/hek®ar),
Békésben (2,183 milli6 forint/hektar), valamint Tolna megyeében (2,138 millié
forint/hektar) az 4r. A legolcsébban Zala (1,219 milli6 forint/hektar), Nograd (1,269
milli6 forint/hektar), valamint Heves (1,275 milli6 forint/hektér) megyében lehetestt
szantokhoz jutni. A tavaly eladott szantofoldek atlagos nagysaga 1,48 hektar volt
mely a vizsgalt miivelési 4gak koziil az erd6k utan a masodik legnagyobb étlagos
méret.

Szantok haszonbérlete

2019-ben a szantok haszonbérleti dijainak orszagos atlaga 72 097 forint/hektar/év
volt. A legmagasabb dij a Dél-Alf6ldon (81 ezer forint/hektar/év) volt, de az ar
meghaladta a 70 ezer forintot az Eszak-Alfoldon, Dél-Dunantilon, és a K6zép-
Dunéntulon is. A legalacsonyabb 60 ezer forintos hektaronkénti atlagos haszonbérleti
dij a nyugat-dunantuli teriileteknél alakult ki.

A Baszonbdricit dijak hektdronkdntl
fonntban kifcferett mgysiga oz egyes megyékben

e ar

B 80000 fotett
Bl 75000 - 80000
[ 70000 75000
65000 - 20000
3 csoo0atant

E:l et st
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3. Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

Az in atlan he a’zi szdma: ékés zdrtkert 0503

Az ingatlan cime: ékés zartkert 10503

Telek teriilete 5. 3m2 8,13 AK

Az ingatlan megnevezése: szdanto

Az ingatlan hasznositasi forméja: legeld

Tulajdonos : Békés dros Onkormdnyzatar
értékelt tulajdoni hanyad / -ed

A szerzés jogcime: tulajdonba adds

Az esetleges széljegyzet ( ek ) tartalma: nincs

Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, ill. egyéb Vezetékjog kisfesziiltségii vezeté & és
terhek: biztonsdgi ovezet dltal érintet 77 m2
Egyéb adatok és tények : nagysdgu teriiletre bejegyezve az D

"MASZ Halozati eloszté javé a.

4. Az értékelt ingatlan bemutatasa

4.1. Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkozelithetésége,
kornyezetére vonatkoz6 megallapitiasok:

Békés varos, jarasi kozpont, Békés megye kozépsd részén Békéscsabitol
10 km-re E-ra, Mez6berényt6l D-re 15 km-re a 470-es f6it mellett és a
Kettbs — Koros balpartja kozott helyezkedik el. Megkdzelithetd
Budapestrdl az M 5-6s autopalyan, az M44-es aut6iton, majd a 470-es
féuton, lakosainak szdma 19.444 6 (KSH 2019. 01.01.)

Targyi ingatlan a véaros déli részén 1évé Malomasszonykert és a 470-es 1t
ko6zotti teriileten, lakott teriilettél mintegy 300 m-re a Rona utca mellett
helyezkedik el hosszani iranyban ~320 m x 18 m

4.2. Kozmii ellatottsaga.

Az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik. Ovezeti besorolasa Mg.-i.

4.3. Telek

Sik teriileten fekszik szemrevételezéssel kornyezetszennyezés nem

tapasztalhaté. Zartkerti belteriileti szanto. Megkozelithet6 a Magyari Imre
utca végétdl javitott f6ldaton a Réna utcan.

MOLING Ingatlankizvetité és Ertékbecsld Kft.
Békéscsaba, Hargita utca 4. Pf:145. T F.:66 540-620 e-mail: ingatlan@moling.axelero.net
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