Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. marcius 23-i iilésére

Sorszam: Targy:

Békeés, 0151/5S hrxsz-u

Ny / 1 7 ingatlan értékesitése
®

Dontéshozatal médja: Véleményezo bizottsag:

Minésitett tobbség a Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag
Vagyonrendelet 10. § (4)
bekezdése alapjan

Targyalas médja: Elokészitette:
Nyilt iilés Nanasi Zsolt osztalyvezeto,
Gazdasagi Osztaly

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2023. marcius hénapban Ilyés Péter (sziil.: 1979. 02. 08., a.n.: Medve Madria) 5630 Békés,
Epreskoz u. 17. szam alatti lakos kérelemmel fordult Békés Varos Onkorméanyzatihoz az
Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képezd, a Békés, 0151/5 helyrajzi szami, 33.792 m?
terliletnagysagu, legeld, kivett anyaggdodor megnevezésii ingatlan megvasarlasara
vonatkozdan. A fenti teriilet a volt téglagyar teriiletén talalhatd, jelenleg sem bérlet, sem
egy€b moédon nem kertil hasznositasra.
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Eléterjesztés Békés Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2023. marcius 23-i iilésére

Békés Varos Onkorményzata Képviselo-testilletének az onkorméanyzati vagyonrél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 18/2021. (XI. 2.) onkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (1) alapjan a tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete, vagy atruhdzott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

A Békés, 0151/5 hrsz-0i ingatlan a Vagyonrendelet 3. szamu mellékletének 58. soraban
taldlhatd iizleti vagyonelem, igy az a vagyonrendeletben meghatarozott feltételek mentén
értékesithetd.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyontargyak esetén a képviseld-
testiilet mindsitett tobbséggel dont az értékesitésre keriild vagyontargyak korérdl, az
értékesités modjardl, és a szerzodés lényeges elemeirdl.

Az ingatlan értékbecslését Szabé Balint ingatlanvagyon-értékeld végezte el, amely
értékbecslés alapjan a megallapitott forgalmi érték 5.950.000 Ft.

Mivel az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszag 2022. évi
kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. tdrvény 5. § (3) b) pontjaban meghatarozott 25
milli6 forintos dsszeghatért, ezért a fent megnevezett vagyonelem a Vagyonrendelet 13. §-ban
foglaltak szerint értékesithetd.

A Vagyonrendelet 13. § d) pontja alapjan 25 milli6 forintos értékhatar alatti 6nkormanyzati
vagyontargy elidegenitése esetén a palyazati felhivas k6zzétételétsl a képviseld-testiilet abban
az esetben is eltekinthet, ha a vagyontargy értékesitése maganszemély, jogi személy vagy jogi
személynek nem mindsiilé gazdalkodd szervezet részére torténik. Ebben az esetben a
Képviseld-testiilet altal megallapitott dron torténhet a vagyontargy értékesitése.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvényben (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése értelmében helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a
(3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zd
elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsig az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld eldvasarlasi jogat
megeldzden illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (5) alapjan (5) Az elévasarlasi jog gyakorolasara kiilon toérvényben
meghatérozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik - az atruhdzds valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjdval szemben még hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténd megkiildéstl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni el6vésarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerz6dés személyes 4ataddsa esetén az 4tadas igazolt napjatol, postai

adgasana oazo Ap1ato = a % = dldITUO

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint
sziveskedjen meghozni.




Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2023. marcius 23-i iilésére

Hatarozati javaslat:

1. Békés Viros Onkorminyzata Képviselé-testiilete tigy dont, hogy az
onkormanyzati vagyonroél és vagyongazdilkodas szabailyairél szolé 18/2021. XL 2))
onkormanyzati rendelet 13. § d) pontja alapjan a Békés, 0151/5 helyrajzi szamu, 33.792
m? teriiletnagysagi, legel6, kivett anyaggodor besorolasi ingatlan értékesitése kapcsan a
palyaztatastol eltekint.

2. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete gy dont, hogy értékesiti a
kizardlagos tulajdonat képezé a 0151/5 helyrajzi szami, 33.792 m? teriiletnagysagi,
legeld, kivett anyaggodor besorolasu ingatlant Ilyés Péter (sziil.: 1979. 02. 08., a.n.:
Medve Maria) 5630 Békés, Epreskoz u. 17. szam alatti lakos részére brutté 5.950.000,-
Ft vételar, valamint az ingatlan értékesitése soran felmeriilé valamennyi koltség
(foldhivatali eljaras dija, iigyvédi koltségek) megfizetése ellenében. Békés Viros
Onkormanyzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgirmestert a szerzédés
aldirasara és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatarido: intézkedésre azonnal
Felelos: Kalman Tibor polgarmester

Békés, 2023. marcius 20.

Af o AL

Kalman Tibor

Tahouok mm&m' polgarmester
Jogi ellenjegyz6:
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Pénziigyi ellenjegyzé:




Békés Varos Onkormanyzata

5630, Békés, Petéfi u. 2.

Kalman Tibor polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott llyés Péter (szul.: Békéscsaba, 1979.02.08., lakcim: 5630, Békés, Epreskoz utca 17,
anyja neve: Medve Maria, szem.ig.szam: 356660IE ) azzal a kérelemmel fordulok Békés
Varos Onkormanyzatahoz, hogy a 0151/5 hrsz-u teriiletet értékesitse részemre.

Regisztralt foldmdvesként az adas-vételre jogosult vagyok.

Az adas-vétellel kapcsolatos valamennyi kéltséget vallalom.

Tisztelettel:

Ilyés Péter

Békés, 2023.03.01.




Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5630 Béekes
ortékeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
a(z)

5630 Békeés

0151/5
helyrajzi szamu kiilteriileti ingatlanrol

Ertékbecslo neve, cime:

Szabo Balint
Ingatlanvagyon-értékeld
Engedély/Névjegyzék szam: S-007/2011
5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.
Tel: 20/97-52-383

Készités datuma:
2023-03-14.
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Szabo Balint
ingatlanvagyon-
ertekelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés
Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

| ERTEKELESI BIZONYITVANY

‘ Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Békés Varos Onkormanyzata
Fiok/szervezeti egység cim: 5630 Békés, Petdfi Sandor utca 2.

Ugyfél neve:

Kapcsolata az ingatlannal:

Békés Varos Onkormanyzata
tulajdonos

Megrendelés azonosito: BEKV(020230310.

Ertékelés tipusa: Elsdleges értékelés

‘ Ertékelés targya

[ranyitoészam:
Telepiilés:

Helyrajzi szam:
Utca:

Hézszam, emelet-ajto:
Miivelési ag:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

5630
Békés
0151/5

Legeld, kivett anyaggddor

Teherlap bejegyzés: Van (Vezetékjog)
Széljegyek: Nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan varhato cime:

Helyszini szemle datuma: 2023.03.13.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:

Ertékesithetdség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Forgalmi érték meghatarozéasa, eladas
miatti értékelés

Piaci 6sszehasonlité modszer
,,JER”” V hozamszamitasos modszer

180 napon beliil
A kiinduld adatokat és informacidkat a

helyszini  bejaras  sordn  végzett
felmérés €s adatgytijtés képezte.
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Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés

ingatlanvagyon- At
Helyrajzi szam: 0151/5.

értekelo

1/1 példény

Teriileti adatok osszesitése

Kiilteriileti foldrészlet(ek) osszesen: 3,3792 Ha
Kataszteri jovedelem dsszesen: 13,58 AK
Atlagos kataszteri jovedelem: 4,02 AK/Ha
Epiilet(ek) dsszesen: 0
Az ingatlan forgalmi értéke: 5.950.000 Ft

azaz Otmillio-kilencszazotvenezer Forint
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Megbizott: Szabo Balint ingatlanvagyon-értékelo e.v.

Kelt: 2023. marcius 14.

- Szabo Balint “;
INGATLANVAGYON-ERTEKELO
5600 Békéscsaba, Csorba u. 1.
Eng.szam: S-007/2011
Adészam 44718239-1-24

alairas
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint .
ingatlanvagyon- 5630 Békés
Sriekeld Helyrajzi szam: 0151/5.
1/1 példény
Alapadatok
Kornyezet
Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Békés varos Békés megyében. A Békési

Telepiilés jellemzése:

Ingatlan elhelyezkedése:

Arteriilet:

jaras kozpontja.

Gyulatol északnyugatra, Békéscsaba és Mezoberé
ny kozt fekvo telepiilés. Szomszédjai: északnyugat
¢s ¢észak  feléol MezOberény, északkelet
felol Tarhos, délkelet feldl Doboz, dél feldl
Békéscsaba, nyugat feldl pedig Murony.
Természetfoldrajzi szempontbol a Korés menti
sik déli peremén, a Kettds-Kords bal partjan,
a Békési-hat szomszédsagaban teriil el
Legfontosabb ~ megkozelitési  Utvonala  a
Mezoberénytdl Békéscsabaig huzodo 470-es fout,
mindkét varos felél ezen kozelithetd meg. (Az
utvonal korabban a 47-es fout része volt, de annak
a kozelmultban egy elkeriil6 szakasza épiilt,
részben Békés tehermentesitésére, részben a sok
kozlekedési problémat jelentd békési kanyarok és
sziikiiletek kivaltasara, azota a 47-es szamozast az
elkeriild ut viseli.)

A kornyez6 teleptilések
koziil Muronnyal és Kétsopronnyal a 4644-

es, Tarhossal és Gerlaval a 4238-as  ut kapcsolja
Ossze. Rosszerdd nevill kiiltertileti varosrészére a
tarhosi orszagutbol délnek kidgazd 42 143-as
szamu mellekut vezet.

Békés vasutallomas a hivatalos megfogalmazas
szerint  sziineteld  személyforgalmu Murony—
Békés-vastutvonal végallomasa, amely az Alfoldi
kisvasut atrakoja is volt.

Lakossaganak szama 18322 f6 (2019. januar 1.).
Népstiriisége 151,25 f6/km?. A varos ingatlanpiaca
atlagos, foként lakascéli ¢és mezdgazdasagi
(termdfold) ingatlanok adasvétele jellemzi. Kis
szamban kereskedelmi ¢és egyéb ingatlanok
adasvétele is realizalodik.

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjatol Ny-
ra, cca. 3,5 km-re talalhat, a Szarvasi 0ttol E-i
iranyban a kozattol 200-400 m tavolsagra.
Kornyezetében mezdgazdasagi, miivelés alatt allo
teriiletek, horgaszto és egyéb teriiletek talalhatok.
Kozintézmények, bevasarldo helyek 3-4 km-en
beliil elérhetdk.

nem
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Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés

ingatlanvagyon- At
Helyrajzi szam: 0151/5.

értekelo

1/1 példény

Kornyezo ingatlanok jellemz6 hasznositdsa: mezdgazdasagi

Jelenlegi hasznositas: nem hasznositott

Legcélszertibb hasznositas: legeld, egyéb

Epitési ovezet: Mezbgazdasagi

Epitési 6vezet tipusa: Mg

Ertéket jelentdsen befolyasold koriilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott

forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
¢s kitiritett allapotra vonatkozik.

A megye altaldnossagban véve az orszag
¢léstara. Termotalaja j6 mindségli, akar
35 aranykoronat  is = meghalad6
termotalajértékekkel. Itt  termelik a
megyék kozott a legtobb kukoricat, buzat
¢s arpat is. Szintén élvonalban van a
teriilet cukorrépa, kender, zOldség-
gyiimolcs termelésében  is. Az
allatdllomany is jelentds, bar jocskan
csokkent 1988 ota, de még igy is itt
tartjak a legtobb sertést, de jelentds a
baromfi, vizi szarnyasok ¢és juhok
alloménya is. A legmagasabb
sikértartalmu és legjobb mindségli buzat
is a békés megyei foldekrdl aratjak le, itt
fejlesztették ki az 1974-ig igen népszerii
Bankuti buzat, melynek mindségét a
termesztés 1974-es megsziintetése Ota
sem sikerlilt ismét elérni. Ezekbdl is
levonhato, hogy abszolit mezdgazdasagi
jellegli a megye, aminek szdmos hatranya
iS van.

A telepiilésen kialakult fajlagos ar
szant6foldek esetében 2.000.000 Ft és
2.500.000 Ft kozotti arkategoridba esik.

Hasonlo ingatlan nincs, vagy
elhanyagolhatd szamban van a kindlati
piacon.
Megkozelithetdség
Az ingatlan megkozelithetOsége: szilard burkolati Gton, majd 200-400 m
dilé/toltott uton
Kozlekedési eszkozok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 3000 m
Tavolsagi busz megalldjanak tavolsaga: 750 m
Tulajdoni lap adatai (0151/5 Hrsz.)
Iranyitoszam, telepiilés: 5630 Békeés
Helyrajzi szam: 0151/5
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Syabé Bélint ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5630 Békeés

Helyrajzi szam: 0151/5.

értékeld
1/1 példény
Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2023.03.10.
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan fekvése: Kiiltertilet
Széljegyek: Nincs
Teherlap bejegyzés: Van (Vezetékjog)

Miivelési ag min.o. teriilet kat.t.jov.
a)legeld 2 1,1128 Ha 13,58 AK
b)kivett anyaggddor 0 2,2664 Ha 0,00 AK
Foldreszlet osszesen: 3,3792 Ha 13,58 AK

Természetbeni adatok (0151/5 Hrsz.)

Iranyitoszam, telepiilés: 5630 Békeés

Miivelési ag: legeld, kivett anyaggddor

Ertékelt foldrészlet Gsszesen: 3,3792 Ha

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges Békés Varos Onkorméanyzata 1/1 tulajdoni
jellemzés: hanyada, 6sszesen 1/1 tulajdoni hanyad.

Teriileti adatok osszesitése

Kiilteriileti foldrészlet(ek) osszesen: 3,3792 Ha
Kataszteri jovedelem oOsszesen: 13,58 AK
Atlagos kataszteri jovedelem: 4,02 AK/Ha
Epiilet(ek) dsszesen: 0
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint .
ingatlanvagyon- 5630 Békeés
ortékeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

Kiilteriileti foldrészlet

Azonositas

Jellemzés

Alak, forma, teriileti méret:
Fekvés:

Elhelyezkedés:
Megkdzelithetoség:
Domborzati €s lejtésviszonyok:

Vizjaréas rendezettsége:

Miivelést gatlo tereptargyak,
infrastruktara:

Esztétikai benyomas:

Szokasost meghalado fagy, jég, vadkar
valoszinlisége:

Meglévé és megvaldsithatd kozmiivek:
Keritettség:

Uzemszerti miivelést szolgal6 épitmények:

Gazdasagi kornyezet:

Megélhetési, kereseti viszonyok:

A fold miivelése utani hajlandosag:
Demografiai viszonyok:

Tapanyag gazdalkodas:

Agrokémiai beavatkozasok:
Kultaraallapot:

Gyomfléra, nem kivant idegen kultara:
Kornyezeti szennyezettség, tartos
kornyezetkarosodas:

A foldteriilet természeti védettsége:
Ertékndveld, tartos, beruhazas jellegii
agrotechnikai beavatkozasok:

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:

Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:
Csapadékviz elvezetés:

Szabalytalan alaku
Kiilteriilet

daloéat mellett

Megfelelo, kicsit kedvezdébb

Legel6 alrészlet sikteriilet — kisebb

feltoltést igényel

Kivett anyaggddor alrészlet — kornyezd

talajszinttdl mélyebb teriilet
Megoldott

Kis mértéki,
megfeleld
Atlagos

kiltertleti

Nem jellemz6, nem varhat6
Nincsenek, villamos energia
keritetlen teriiletek
Nincsenek

Fejlesztés alatt

Atlagosnal alacsonyabb
Atlagosnal magasabb
Csokkend

Nem jellemzd

Nem torténtek

ingatlannak

Legelének és anyaggodornek megfeleld

Nem relevans
Nem tapasztalhato

Nem védett

Nincsenek

Nem
nincs
nincs
nincs
nincs
megoldott
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Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés

ingatlanvagyon- At
Helyrajzi szam: 0151/5.

értekelo

1/1 példény

AZ ERTEKELES MODSZERE

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt mdodszernek megfelelden késziilt, a term6fold
forgalmi értékének meghatdrozasdra vonatkozd, aldbbi rendeletekben eldirtak
figyelembevételével:

- 54/1997.(VIIL.1.) FM rendelet a term6fold értékelésének modszertani elveirdl

- 1976. évi 24. torvényerejii rendelet a kisajatitasrol

- 254/2002.(XI1.13.) Korm. rendelet a NFA egyes szabalyairol

- 32/2000.(VIIL.29.) PM rendelettel modositott, 25/1997.VIIL. 1. PM rendelet

- 147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet modositasarol szolo 48/2001. (I11.27.) Korm.
rendeletben eldirt értékelési iranyelveit tartalmazo 1/2002. (BK.8.) BM rendelet

A kozmiivezetékek szolgalmi jogarol szolo, ill. vezetékek biztonsdgi Ovezetekre
vonatkoz6 korlatozasokat tartalmazo rendeletek:

- 2001. évi CX torvény a villamos energiardl, ill. a 11/1984. (VII1.22.) IpM rendelet a
villamosmi biztonsagi 6vezetérol

- 6/1982. (V.6.) IpM rendelet a gaz- és kdolajlizem 1étesitmények biztonsagi dvezetérdl
- 1995. évi LVIL. tv. a vizgazdalkodasrol, a 72/1996.(V.22.) Korm. rendelet a vizgazdal-
kodasi hatosagi jogkor gyakorlasardl, ill. a 123/1997.(VIL18.) Korm rendelet a
vizbazisok és ivovizellatast szolgalo vizlétesitmények védelmérdl

- 35/1996. (X11.29.) BM rendelet az orszagos tlizvédelmi szabalyokrol

A ,TER” (Termofoldingatlanok Ertékbecslési Rendszere) nevet viselo software,
2003 novemberében késziilt, az NFA (Nemzeti Foldalapkezelo Szervezet)
megbizasabol.

A rendszernek az ota S5 verzioja késziilt el, folyamatosan adaptalva a
tapasztalatokat, és a felhasznaloi észrevételeket.

Az eltelt idoben tobb, mint 40 ezer értékbecslés késziilt a programmal. A rendszer
hasznalataval késziiltek az elmult évek életjaradéki programjai keretében
értékbecslések, és tobb Bank is elfogadja (s6t, tobben meg is kovetelték) a
hasznalatat.

Az elmult években nem késziilt hasonlo, széleskorli lehetdségeket biztositd, de
ugyanakkor konnyen kezelhetd termdfold-értékeldi szoftver.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés:

Bérmilyen tipust ingatlan értékmeghatarozasanal hasznéalhat6, ha van megfeleld szamu
Osszehasonlito adat.

A piaci 0sszehasonlitdo adatok elemzésén alapulo értékelés konkrét €s ismert adasvételi
ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer f6 1€pései a kdvetkezok:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
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Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Osszehasonlitod vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az értékelonek az Osszehasonlitds alapjaul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értékformékat €s csak azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

Fajlagos alapérték meghatdrozasa
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

Ertékmédosito tényezdk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezSként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlitdo adatok alaphalmazira nem
jellemz6. Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapteriiletek: bruttd6 és nettd
teriiletek megszokottdl eltérd nagysdga, alapozas modja, 6 teherhordd szerkezetek
megoldasai, kozbensd ¢és zar6fodémek megoldasai, tetdszerkezet kialakitdsa, hatdrolo
szerkezetek ¢és nyildszarok, burkolatok mindsége, értéke, szakipari munkdk,
épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok, épiilettartozékok.

Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés,
komfortfokozat, miiemléki védettség, egyéb épitészeti eldirdsok.

Hasznalati szempontok: épités, felyjitas éve, komolyabb karesemények, karbantartas
helyzete, lizemeltetés, rendeltetésszerii hasznalat.

Telekadottsagok: telek alakja, tajolas, lejtés, épitési lehetdség (beépithetd teriilet,
megengedett épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, ndvényzet, telek tartozékai.
Infrastruktara: villany, viz, gazellatds, csatorna, szemétszallitds, kozlekedés
(tomegkozlekedés, megallok, utcaburkolat), megkdzelithetdség, ellatas, tavolsag alap- és
kozépszintli ellatasi kozpontoktol, oktatdsi intézmeények, szabadidds létesitmények,
telekommunikacio.

Kornyezeti szempontok: szomszédok ¢és szomszédos létesitmények, Ovezet, kilatas,
panorama, szennyez6 forrdsok, kornyezeti artalmak.

Alternativ hasznositds szempontjai: funkciovaltasra vald alkalmassdg, atépithetdség,
megoszthatdsag, bovithetdség.

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi
épitési szabalyozas.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmoddositd tényezOk koziil az értéket jelentdsen
befolyésolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat
szamszerien is meg kell hatarozni.
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Az értékmddosito tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

Vegso érték szamitasa a fajlagos értek és az ingatlan mérete szorzataként
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos
érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelést lehetéség szerint a mar
megtortént és ismert, konkrét (illetékhivatali adatok) adasvételek soran kialakult (piaci)
araknak a vizsgalt ingatlanra valo kiterjesztésével és Osszehasonlitasaval végezziik.

- A modszer alapja, hogy megtortént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek araibol
indulunk ki.

- A modszer lényege, hogy az értékelendd ingatlanhoz hasonld ingatlanok és az
értekelendd ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasagi stb. jellemzdiben mutatkozo
hasonlosagok ¢és kiilonbozéségek elemzése utan becsiili meg az adott ingatlan forgalmi
értékeét.

A modszer alkalmazhatésaga minden esetben szoba johet, amennyiben megfeleld
mennyiségll és ,,mindségli” 6sszehasonlitod adat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
becsiilt forgalmi érték megbizhato és redlis legyen.

EVS — 2012 3. -as bekezdése

3.1. Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a ,,piaci érték” a kovetkezot jelenti:
»Az a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy
hajlandésagot mutatd vevd ¢€s egy hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek
tajékozottan, koriiltekintden, €s kényszer nélkiil jartak el.”
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1 Zonosito szam:

2 Szabo Balint egyeni villalkozo BEKV(20230310 ‘
3 Telepiilés neve: Helyrajzi scama:

4 | Nasyobb kepemyo > Békes 0151/5 |
b

6 | Kepernye visszaallitas = onosité adatfelvételi lap

7 Terméfoldnek minésiilé dnallé ingatlan értékbecslése

9 Az értékelés alapadatai

10 Megbizo/Megrendeld: Békés Varos Onkorméanyzata

1 Az értékbecslés célja: Ertékesités miatt

12 Az értékbecslést végzd Megbizott/Szakértd: Szab6 Balint egyéni vallalkozd

13 Szakérté cime: 5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.

14 Szakérté adoszama: 44718239-2-24

15 Az értékelést készitette: Szabo Balint

16 S-akértsi igazolvémy sorszém: 030897 telefon/fax:

17 Térzsszam: 1/15/11 FUTI-Omega mobil telefon: +36 20 975 2383

19 Az engedslyt kaallitotta: FUTI-Omega e-mail: balint.szabo1971@gmail.com
20 A helyszini szemle idépontja (¢¢é¢é.hh.nn) 2023.03.13
21 Az értékbecsleés idopontja  (e€ée.hh.nn) 2023.03.14
5y A terméfoldet azonosito adatok
23 | 1. Az ingatlan neve (ha van):
24 | 2. Az ingatlan cime (ha van):
25 | 3. Az ingatlan helyrajzi szama: 0151/5
26 | 4. Termofdldet azonosité EOV koordinata Y | X ‘
27 | 5. Iranyitoszam / telepiilés neve 5630 | Békés A
29 | 6. Kozigazgatasi hovatartozasa - Megye / kiilteriilet-beltefilet Békés | killtertilet ﬂ

— |
[ .. | AZONOSITO Leiras LeirasUltetveny Korrekcio Magyarazat ®

Kész % Akadalymentesség: madositas javasolt
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1 Azonosité szdam:
2 Szabo Balint egyéni vallalkozo BEKV(20230310 |
3 Telepiilés neve: Helyrajzi scama:
4 | Nasyobb kepemyo = Békes 0151/5 |
b}
¢ | feepemyo visszaallitas = onosité adatfelvételi lap
7 Termdfoldnek minésiilé 6nallé ingatlan értékbecslése
29 2 Kézigazgatasi hovatartozasa - Megye / kiiltr'ilet.-beltew I u a I Békés kilterdlet ¥
- Megyéhez tartozo jaradék jellegii jévedelem -
& : S étlc biza kg/AK 28.3
30 54/1997.(VIII.1.) FM rendelet alapjan
31 | 8. Telepiilés azonositd KSH kéd 9760
32 | 9. Az ingatlant nyilvantarto Foldhivatal: Békeési Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly hd
Ha tobb hrszt
értékeliink, akkor a
33 hrsz: miivelésiag  min.o teriilet Arany Korona
34 [10. Miivelési ag. min. osztaly, teriilete, AK a 0151/5 gyep. legeld vi2w 1.1128 ha 13.58 AK
35 b 0151/5 kivett anyaggader W | W 2.2664 ha 0.00 AK
36 c | -
37 d v -
38 e | -
39 f vl -
40 Az ingatlan teriilete dsszesen (ha) 3,3792 ha 13,58 AK
41 |12. Egy ha-ra juté aranykorona (tajékoztato adat) (AK/ha) 4.02 AK
42 |13. Biiza tézsdei atlagara / intervencios ara 100 000 | Ft/tonna ¥
Az Euwro kdzép arfolyama (Ft/Eur) Szamitasokban
. P o 380,00 . 100000 Ft/t
43 (utolsd hat hénap dtlaga) gabona édra:
45 | 14. Bejegyzett tulajdonosok. tulajdoni hanyadok, megszerzés jogcimei Azonosité adatfy
Tulajdonos neve - akinek a tulajdoni Tul.hanvad | Tul.hanyad 3 L
i . L Jogeim / Egyeb jogeimek
46 hanvadat értékeljiik szamlilo nevezd
471 1 Békés Varos Onkorményzata 1 1 ﬂ
1 AZONOSITO Leiras LeirasUltetveny Korrekcio Magyarazat @

Kesz

T

ot N 7\
H yel Ifjon ide a kereséshez \@Z)
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Beillosnés LI Mésolés ~
~ <F Formétummasolé -
Vagalap P Betltipus Igazitas
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1 Azonosits szam:
2 Szabd Bilint egyéni villalkozo BEKV()20230310 |
3 Telepiilés neve: Helyraj-i szdamea:
4 Békés 0151/5 |
5
6 /4. Korrekcios tenyezok és értéekek termofold értékeléshez [%o]
i az dsszehasonlito adatoktol vals eltérésekre
Becsiilt Becsiilt
.. . korrekcio piaci korrekcio
Korrekcios tényezo . 5 CE
dsszehasonli- hozamszdmi-
8 alsé |felsd tashoz™ tashoz**
9 1. [forma. teriileti méret -10 | 10 4
10 | 2. [feloves, foldrajzi elhelvezkedes -50 | 150 -5
11 3. |megkozelithetdség, ttviszonyok -30 | 25 3
12 4 |[domborzati €s lejtesviszonyok 30| 0
13 5. [vizjaras rendezettsége, melioracid -20 | 20
14 6. |ontozes feltételei 0 [ 30
15 7. |miivelest gatlo tereptargvak 151 0 -2 -2
16 8. |demografiai viszonyok -15 | 15 -3
9 |gazdallcodasi tradicidlk, a lalclosség fogé- a0 | 20 0 15
iy konysaga, rantalisaga a mg -1 termelésre
10 [szokasos merteket meghalado fagy-, jég-. 0| s
18 vadkar valdsziniisége
19 11 |keritettseg 0 15
20 12 |esztétikai benyvomas -10 | 10
21 13 |kéravezet i allapot, szennyezettseg -10 | 5
22 14 |gazdasagi krmyezet -20 | 20 0 -5
23 15 |infrastrulchira, kdzmiiellatottsag 0 [ 20
24 16 |a foldteriilet termeszeti védettsége 20| 10
25 17 |kulhirallapot -10 | 10
18 |egveb (pl. atlagostol elterod piaci, 25| 25
26 realizalasi, feldolgozdsi viszonyok), stb. B )
19 |Jogi kﬁm}'&zet (Indoklisihoz kartintzon a 100| 5
27 magyardzat gombral)
28 Osszesen (%): 5 0
L] AZOMNOSITO Leiras LeirasUltetveny Korrekcio Magyarazat )
Kész rf,?)’(;ﬁ«k.zu:l.'-jlymEntességj: modositds javasolt
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E{j & Kivigs Times Mew Roman ~ 12~ .
Beilesnés LD Mésolés ~ = . .
- ¥ Formétummasalé - ==
Wagdlap & Betlitipus |gazitas Szam
121 - fx 0,714
A B CcC D E F G H 1 J K L M N|
! A-onosito szdm
2 Szabé Bilint egyéni villalkozd BEKV020230310
3 Telepiilés neve: Helyrajzi széma:
4 [ Békés [ 015155 |
3
6 II/2. Ertékbecslés piaci adatok Gsszehasonlitisa alapjn - foldérték szamitas

Az iiltetvenyes alréstletek - sz61d, kert, gyiimdélesds, nadas, erdg, fasitott teriilet - eseten csak olyan dsszehasonlito addasveteli adatot
haszndalunk fel, amelyen az addasvétel iddpontjaban nincs iiltetvény (vagy szdanté adatot vesziink alapul).

A felépi tményes alrészletek - anyaggédir, drok, to, udvar, iit - esetén vagy 3-5 db szanto adatot, vagy 3-5 db azonos miivelési agit
itds alapjdt, akkor kivondsi kéltséget és a felépitmeény értékeét is

szdmitunk. Azonos (kivett) ésszehasonlitok eseteben nem szamolunk miivelés aloli kivonas (fGldvédelmi jarulek) kiltséger és
g felépitmeény értéker.

dsszehasonlité ingatlant vesziink alapul. Ha szdnté képezi a szd

Osszehasonlité ingatlanok adatainak beirisa a miivelési g
szorzoval torténd szamitashoz

9
10 Hely Jog Osszehasonlitd ingatlan  [miv. dg | Arany korona Meret Ar Fajlagos ar miv. ag szorzaval
11 mitvelési dga sTorso (4K} (ha) (Fi) (Filha)
12 "a” részlet gyep, legeld
13 | a |0715/5 szaNntd x| 0.50 22887 5000 000 1092323
14 | a |040/17-18 gyep, legeld ] 1,00 0.5445 1000000 1 836 547
15 | a [0640/24 szantd | 0.50 0.7140 1 000 000 700 280
16 | a |11016/4 szanté | 0.50 0,1109 100 000 450 857
17 | a |0127/12 szaNntd ] 0.50 0,9583 2 200 000 1147 866
18 "b" résciet FKivelf aryaggddor
19 | b |0715/5 szantd *] 095 22887 5000 000 2075414
20 | b |040/17-18 gyep, legeld x| 190 0.5445 1000000 3 489 440
21| b |0640/24 szanté ~| 0.95 0.,7140 1 000 000 1330532
22 | b |11016/4 szaNntd x| 095 0.1109 100 000 856 628
23 | b |0127/12 szantd ] 095 0,9583 2 200 000 2180945
24 " részlet
25| ¢ =) 0
26| c fhd 0
27| ¢ hd 0
28| c I~ 0
29 c =) 0
30 "d" részlet
314 | \ j | | | . 0

] ... MuvAgSzorzo PiaciFold KoltsUltety Ultetveny KoltsEpit HozFold HozUltetv-abe HozUltetv-def HozErdo Epitmen
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1 izonosits szam:
2 Szabb Bilint egyéni villalkozd [ BEkvO20230310 |
3 Telspiilés neve: Helyray=i s=ama-
4 IL/6. Hozam alapn értékbecslés a terméfold Békés [ 01515 |
6 alrészletekre - talajérték szamitis
7 Szamitasi alapadatok "a" "b" "c' "d" "e" "
8 avep. legeld kivett 0 0 0 0
9 | a A targyi foldrészlet 1 ha-ra juto AK értéke (AK/ha) 12.20 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
2 Gyiimilesdsnél, szolonél, kertnél a becsléjarasra
- § viltosza 1 stszamitolt szimtora
jellemzd, mig a halastéonal és a kivett 3 00
ingatlanoknal a kirnyezé szantokra jellemzd =
AK/ha értéket vessziik alapul!
10 Egvéb miivelési agnil nem adunk meg adatot!
11
nj A termofold megyeére jellemzd jaradék jell. jovedelme 283
12 (étkezési biza kg/AK) :
b A kirnyezetben kialakult ill /vagy a targyi ingatlanra
kotott haszonbérleti dij. Kivettnél a szanto bérleti dija 90,0 70,0
13 szerint! Kitolteni kotelezo (étk. buza kg/AK)
14 p A gabona intervencids ara (Ft/tonna) 100 000
15 pig (Ft/100 10 000
16 1 Tokesitési kamatlib (%%) 45%
17 t Az értékelt alrészlet teriilete (ha) 11128 | 22664 | [ [ [
18 | k Korrekcids tényezd (%) 0%
20 Szamitasok ngn yn nen ngn e npn
21 | P; =nj*a Termofold jaradek jell jovedelme (buza kg'ha) 345 623 0 0 0 0
22| B =b*a Haszonbérleti dij  (buza kg/ha) 1098 1540 0 0 0 0
23| f; = (PF*B)*p1oo / (2*) Termdfold fajlagos értéke (Ftha) 1603 622 2402 889 0 0 0 0
24 f, =fi *(1+k/100) Termdfold korr fajl forg. értéke (Ft/ha) 1603 622 2402 889 0 0 0 0
25 Kivett részlet esetén alkalmazott szorzdszam 0.5 1.0 0.0 0.0 0.0 0.0
26 Erednreny g e ne e e g
27 |Fer =fie ¥t Termdfold érteke (Ft) 892 255 5173 612 0 0 0 0
28 Miivelés alo] kivett terfiletnél: foldvedelmi janulek 0 0 0 0 0 0
29 | Fe Termofold értéke (kivettnél a kivonas ksg-vel ndvelve) 892 255 5173 612 0 0 0 0
30 & Kardos Kyt "TER IT'm1 2015 safhvare
@ >Azorositd tiblik >Jdentés
32
13
1 ... MuvAgSzorzo PiaciFold KoltsUltetv Ultetveny KoltsEpit HozFold HozUltetv-abc HozUltetv-def HozErdo Epitmer
Kész xAkada\ymentesseg modosl'tasjavasolt

yel Irjon ide a kereséshez )
= ©)
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés
Helyrajzi szam: 0151/5.

Szabo Balint
ingatlanvagyon-

r ’ r”
értékelo
r r
1/1 példény
= BEKES_2021 ~ £ Keresés
Fajl Kezdélap Besziras Lapelrendezés Képletek Adatok Véleményezés MNézat Automatizalas Slgé
Vagélap 1] Betltipus Igazitas Szam Stilusok
- I 50
A B i D E F G H I J K L M
I _Azonosito szam:
2 Szabo Balint egyéni vallalkoz [ BEKV620230310 |
3 Telepiilés neve: Helyrajzi scéme
4 [ Békés [ 0151/5 |
1 I1/12. Foosszesito tablazat
9 [o} és az ingatlan egész tulajdoni hanyadara, ingatlan részenként (értékek eFt-ban értendék)
11 Alrészlet Min | Teriilet (ha) Fild Ultetvény és fatomeg
B et . |Hozamszémir | Salyozott S:?m_! taft Kakse’g \Hozamszamir | Sulyozott S:?m_! taft
dsszehasonlit assal foldertéle Jagl. értéic alapii assal artek Jajl. értéic
12 dassal (eFt'ha) | szamitassal (eFt'ha)
13 | a |gvep, legelé 2 1.1128 1222 8§92 1222 1098 0 0 0 0
14 b |kivett anyaggddér 2.2664 4728 5174 4728 2086 0 0 0 0
15| c 0 0 0 0 0 0
16 d [ [ 0 [ [ 0
17 | e 0 0 0 0 0 0
18 f 0 0 0 0 0 0
Részeredményelc/ 3.3792 5949 6066 5950 0 0 0
19 Osszesen
20 | Salyozas 100 % 0% 100 % 50 % 50 % 100 %
21
22 |Epl'i.letek, épitmények egész tulajdoni hanyada: ezer Ft
23 Az értékelt foldrészlet és a rajta lévié iiltetvény, épitmé lajdoni hinvad szerinti értéke - végsé értéke (ezer Ft)
24 Fild értéke értékelendd tulajdoni hanyad: szamlalé:| il nevezo- 1 5950
Ultetvény ésivagy Amennyiben a tulajdoni hanyad eltér a .
25 fatbmeg értéke |foldnél allalmazott értéktdl S i o
Epl'.i]et, épitmény, t6, |Amennviben a tulajdoni hanvad elter a P
26 egvéb |foldné] alkalmazott értéktsl: =l i 0
27 Az ingatlan értékelt tulajdoni hinyadainak §sszes értéke (eFt) 5950
28
29| Ertékbecslést készitette: Szabé Balint Ditum: 2023.03.14
£l
a1 s | Ellandsizta:
4 MuvagSzorzo PiaciFold KoltsUltetv Ultetveny KoltsEpit HozFold HozUltetv-abc HozUltetv-def HozErdo Epitmeny Egyeb 055z FO

% Akaddlymentesség: mbdositss javasolt

H pel frjon ide a kereséshez @)

Kész

Az ingatlan értékét kétféle modszerrel vizsgaltam. Veégso érték meghatarozasanal a piaci

Osszehasonlitd modszert vettem figyelembe.

Ingatlan értéke:
Ingatlan értéke kerekitve:

5.950.000 Ft
5.950.000 Ft
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Szabo Balint
ingatlanvagyon-

értekelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5630 Békés
Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

Piaci osszehasonlité modszernél figyelembe vett konkrét adatok

13282

fwww.szamla...

551

X & Magyarorszaghu - Hirdetménye. X =
H | R D ET M E N YE K ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO
MAGYARORSZAG.HU
AZ ELOVASARLASI ES ELOHASZONBERLETI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELT ES A
HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE
Hirdetményét itt tudja bekildeni!
U_dvozo\!uk a koaggzgalaﬂ FORRASINTEZMENY
hirdetmények oldalan! — -
Meve:Békési Polgdrmesteri Hivatal
& honlapen a jogszabalyokban meghatdrazott Osztaly:igazgatisi oszidly
* fesznek eleget 12 Cime:5630 Bakss, Petsfi Sandor utca 2.
ktelezettségiknek. A honlapen tobbféle mddon )
kereshet a hirdetmények kazitt! Telefon:66411011
E-mail cim:ardelean.peter[kukaclbekesvaros.hu
Probléma esetén irdsos seqitséget az
V@magy: ) i 2 .
hirdetmeny@magyarorszag.hu e-mail cimen kérhet. AZONOSITO ADATOK
Ugyiratszam:4/13/2023
Iktatasi szam:2348/2023
@ 0J KERESES m?gyamrszag‘.h'u pDrIiélan‘va—lé Io'c'ilzz.éEétel idt?pont:ja: 2023, Tebruér 23.
A jog gyakorlasara nyitva 3llé hataridé utolsé napja: 2023. dprilis 24,
Fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat:Békési Polgarmesteri Hivatal
HOGYAN KULDHETEM BE A hirdetmény targya:Adis-vétel - Békés hrsz.: 0715/5
HIRDETMENYEM? Kategdria:Fold
FOLDRESZLET ADATAT
L ; A szerzédés féld adas-vételére vonatkozik.
Lejard hirdetmények Telepillés:Békés
1. FALD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN Helyrajzi szam:0715/5
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 347, 948, 943, Vételar:5.000.000 Ft
2, FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN Te:uht:2'2887 ha
SZEMELY - HAGYVARSANY HRSZ: 1008, 1003 Miivelési 4g:szantd
. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN Tulajdoni hanyad:1/1
SZEMELY - NAGYVARSANY HRS:
4. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONO! R
SZEMELY - NAGYVARSANY HRS: , 1017, 1018 CSATOLMANYOK:
. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN "
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 51/14 adasveteli_szerzodes.pdf
X @ Magyarorszighu - Hirdetményel X 4

27951

fwewnw.szamla...

HIRDETMENYEK

ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO

MAGYARORSZAG.HU

Hirdetményét itt tudja bekildeni!

Udvozoljuk a kozigazgatési
hirdetmények oldalanl

A hanlapen a jogszabilyokban meghatérazott
i asi intézmények tesznek eleget ki

kotelezettségiknek. A honlapen tobbféle médon
kereshet a hirdetmények kozott!

Probléma esetén irasos segitséget az
hirdetmeny@magyarorszag.hu e-mail cimen kérhet.

o UJ KERESES

HOGYAN KULDHETEM BE
HIRDETMENYEM?

Lejard hirdetmények

1. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOS{TATLAN
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 547, 348, 343,

EEN
2. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN
VARSANY HRSZ: 1008, 1009

SZEMELY - NA

- BEAZONOSITATLAN
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 915

&

FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 1016, 1017, 1018

5. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 31/14

AZ ELOVASARLAST ES ELOHASZONBERLETT JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELT ES A

HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE

FORRASINTEZMENY

MNeve:Békési Polgdrmesteri Hivatal
Osztaly:igazgatisi osztdly

Cime:5630 Békés, Petdfi Sandor utca 2.
Telefon:66411011

E-mail cim:ardelean.peter[kukaclbekesvaros.hu

AZONOSITO ADATOK

Ogyiratszam: 106

Tktatasi szam:828/2023

magyarorszag.hu portalon valé kézzététel idépontja: 2023. janudr 17.

A jog gyakorlasara nyitva all6 hataridé utelsé napja: 2023. mardus 20.

Fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat:Békési Polgdrmesteri Hivatal
A hirdetmény tirgya:Adds-vétel - Békés hrsz.: 040/17, 040/18

Kategdéria:Fild

FOLDRESZLET ADATAL

A szerzddés féld adas-vételére vonatkozik.
Telepiilés:Békés

Helyrajzi szam:040/17, 040/18
Vételar:egybefoglalt 1.000.000 Ft
Teriilet:2722 m2, 2723 m2

Miivelési ag:legeld

Tulajdoni hanyad:1/1

CSATOLMANYOK:

adasveteli_szerzodes.pdf
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Szabo Balint
ingatlanvagyon-

értekelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5630 Békés
Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

X  $ Magyarorszaghu - Hirdetménye: X 4
141547
fhwww.szamla...
H I R D ET M E NYE K ELEKTRONIKUS TAIEKOZTATO
MAGYARORSZAG . HU
AZ ELOVASARLASI ES ELOHASZONBERLETI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELI ES A
HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE
Hirdetményét itt tudja bekildeni!
Udvozo\!uk a kongezzgalasa FORRASINTEZMENY
hirdetmények oldalan! o . -
Meve:Békési Polgdrmesteri Hivatal
A honlapon a jogszabalyokban meghatirozott Osztaly:igazgatisi osztdly
kazigazgatasi intézmények tesznek eleget kiozzétételi Cime:5630 Eékds, Petsfi Séndor utca 2
kételezettségilknek. A honlapon tbbféle madon ) ‘ "
Kereshet a hirdetmények kazott! Telefon:65411011
E-mail cim:ardelean.peter[kukaclbekesvaros.hu
Probléma esetén irisos segitséget az
hirdetmeny@magyarorszag.hu e-mail cimen kérhet. AZONOSITO ADATOK
Iktatdsi szam:2201/2023
magyarorszag.hu portilon valé kdzzététel idépontja: 2023. februdr 20.
o (1) KERESES A“]og gyal'(orlasar_a nyltvz} alle hata:ld—o_l.!.tolso nsz]a: 202?. ‘apnhs 241‘
Fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat:Békési Polgarmesteri Hivatal
A hirdetmény targya:Adds-vétel - Békés hrsz.: 0640/24
HOGYAN KULDHETEM BE Kateggria:Fold
HIRDETMENYEM?
FOLDRESZLET ADATAI
A szerzddés fild adas-vételére vonatkozik.
L ) Telepiilés:Békés
Lejard hirdetmények Helyrajzi szam:0640/24
Vételar:1.000.000 Ft
Teriilet:15,4541 ha
Miivelési ag:széntd
Tulajdoni hidnyad:1585/34304
4, FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN CSATOLMANYOK:
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ 1017, 1018 adasveteli_szerzodes.pdf
£ CAI N ARATOCMRETES - DEATANACT
X & Magysrorszaghu - Hirdetménysl X 4

31401

“ww.szamla...

HIRDETMENYEK

ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO

MAGYARORSZAG.HU

Hirdetményét itt tudja bekiildenit

Udvozoliuk a kozigazgatasi
hirdetmények oldalan!

A honlapon a jogszabdlyokban meghatarozott
ka: asi inté k tesznek eleget

kitelezettségiknek. & honlapon tobbféle médan
kereshet a hirdetmények kazott!

Probléma esetén irasos segitséget az
hirdetmeny@magyarorszag.hu_e-mail cimen kérhet.

o 0J KERESES

HOGYAN KULDHETEM BE
HIRDETMENYEM?

Lejard hirdetmények

1, FALD ADATRENDEZES - BEAZONO
SZEMELY - BAGYVARSANY HRSZ:

2. FOLD ADATRENDEZES -
SZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 1008, 1009

. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN
ZEMELY - NAGYVARSANY HRSZ: 915

»

FOLD ADATRENDEZES - BEAZONO!
SZEMELY - NAGYVARSANY HRS:

AZ ELOVASARLASI ES ELOHASZONBERLETT JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELT ES A
HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE

FORRASINTEZMENY

Meve:Békési Polgdrmesteri Hivatal
Osztaly:igazgatisi osztily

Cime:5630 Békés, Petdfi Sandor utca 2.
Telefon:66411011

E-mail cim:ardelean.peter[kukac]bekesvaros.hu

AZONOSITO ADATOK

Tktatasi szam:1206/2023

magyarorszag.hu portalon valé kézzététel idépontja: 2023. janudr 25.

A jog gyakorlasara nyitva allé hataridé utolsé napja: 2023. mérdus 27.

Fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat:Békési Polgarmesteri Hivatal
A hirdetmény targya:Adés-vétel - Békés hrsz.: 11016/4

Kategdria:Fild

FOLDRESZLET ADATAI

A szerzédés fold adas-vételére vonatkozik.
Telepiilés:Békés

Helyrajzi szam:11016/4

Vételar:100.000 Ft

Teriilet:1108 m2

Miivelési dg:szantd

Tulajdoni hanyad:1/1

CSATOLMANYOK:

adasveteli_szerzodes.pdf
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Szabo Balint
ingatlanvagyon-

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5630 Békés
Helyrajzi szam: 0151/5.

r r rr
értékelo
r r
1/1 példény
X 3 Magyarerszaghu - Hirdetmé
27917
fwww.szamla..
H | R D ET M E N YE K ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO
MAGYARORSZAG.HU
AZ ELOVASARLASI ES ELOHASZONBERLETI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELT ES A
HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE
Hirdetményét itt tudja bekildenit
U_dvoonuk a kozwga}zgataﬂ FORRASINTEZMENY
hirdetmények oldalan! — -
Neve:BEkési Polgarmesteri Hivatal
Ahonlagon s jogezsbilyokban 'nlig"\ata"ozct Osztsly:igazgatssl osztsly
> reznek: eleget ko Cime:5630 Békés, Petéfi Sandor utca 2..
kitelezettségiiknek. A honlapon tibbféle mddon N
Kereshet 2 hirdetmények kozsitt! Telefon:66411011
E-mail cim:ardelean.peter[kukaclbekesvaros.hu
Probléma esetén irdsos segitséget az
hirdetmeny@magyarorszag.hu e-mail cimen kérhet. AZONOSITO ADATOK
Ugyiratszam:3034/2022
Iktatasi szam:827/2023
@ (1) KERESES magyarorszag.hu portalon valé kézzététel idGpontja: 2023. janudr 17.
A jog gyakorlasira nyitva 3ll6 hataridé utolss napja: 2023. mércius 20.
Fild fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat:Békési Polgarmesteri Hivatal
HOGYAN KULDHETEM BE A hirdetmény térgya:Adis-vétel - Békés hrsz.: 0127/12
HIRDETMENYEM? Kategdria:Fald
FOLDRESZLET ADATAI
L ) A szerzOdés fild adas-vételére vonatkozik.
Lejaro hirdetmények Telepillés:Bekés
1, FOLD ADATRENDEZES - BEAZONO! Helyrajzi szam:0127/12
aog BT T NAGTURRSANY HRSZ Vételar:2.200.000 Ft
2. FOLD ADATRENDE: Te)'rulef:?s‘83 m2 o
SZEMELY - NAGYYV. Miivelési ag:kilterileti szantd
3. FOLD ADATRENDEZES - BEAZONO! Tulajdoni hanyad:1/1
SZEMELY - NAGY: Y HR
4, EZES - BEAZONO .
SZEMELY - MY HRSZ: 7 CSATOLMANYOK:
5 ;?'éﬁéw ,TFEEEE i;r:ff:izﬁ‘:’ Lan adasveteli_szerzodes.pdf
4 .
Forras:

http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
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http://hirdetmeny.magyarorszag.hu/

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint .
ingatlanvagyon- 5630 Békeés
ortékeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: mezOgazdasagi ingatlanok esetében éatlag
feletti

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszu tava értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhatd

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzés:

Forgalmi érték: 5.950.000 Ft

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
A piaci érték Afa-t nem tartalmaz.
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Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés

ingatlanvagyon- At
Helyrajzi szam: 0151/5.

értekelo

1/1 példény

ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizotol kapott informacidkra tdmaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen ligyek, melyek egyszeri eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecsld nem vallalok felelésséget olyan késobb (az értékbecslést kdvetden) jelentkezd
barmilyen nemi valtozasért — bontas, gazdasagi vagy erkdlcsi avulas, gazdasagi kdrnyezeti koriilmények
valtozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kdrnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Korlatozasok:

Ezen szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhato, a
megadottol eltérd célra nem hasznalhatd, nem adhatdo ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni €s 6nmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitdjének dijazésa nincsen
semminem kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegli felhasznalasardl csak a szakvéleményt készito rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 90 nap.

Az értékelést végzének személyes érdeke nem fiizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A megéllapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valds vevd, és elado kozotti alku sordn alakulhat ki.

Az eértékelési szakvélemény készitoje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizo személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacios onrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténo
vedelmeérol és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol szolo jogszabalyoknak megfelelo modon kezeli.,,
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés
Helyrajzi szam: 0151/5.

Szabo Balint
ingatlanvagyon-

értékeld
1/1 példény
Megnevezés: Tulajdoni lap
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal ij
Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Békés 5631 Kossuth utca 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:397890/6/2023
2023.03.10

BEKES Szektor : 53
Kiilteriilet 0151/5 helyrajzi szam

LRESZ

terilet

ha m2

ILRESZ
] 31080/1997.04.04
NLRESZ
) hatarozat, érkezési idd: 32520/2009.06.04

jog

¢/ 20kV-os kiilte ti halozati vezeték és a biztonsagi dvezet

1-nyi

masolat val
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Szabé Bélint ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés

ingatlanvagyon- c .
Sriekeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

Megnevezés: Térképmasolat

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Békés 5631 Kossuth utca 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.03.10 11:45:45

Helyrajzi szam: BEKES kiilteriilet 151/5 Megrendelés szam:  397993/6/2023

Meéretardny: 1 : 2000

0151/4

A térképmdsolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval, A

térképmasolat méretek levételére nem haszndlhatd!
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Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5630 Béekes
ortékeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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Szabd Bdlint ERTEKELESI SZ%K’VELEMENY
ingatlanvagyon- 5630 Békeés
értékeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

M Beérkesd levelek - balintszstol’ X 7 MePAR Ports

vi = 8 %
€ C & meparmvhallamkincstar.gov.hu//viewer

G Googe @ htps/immwnkohu.. B

e % 0@ :
Wips/isidepteperh.. [2) Wipsilmmszamia

MEPAR PORTAL

Vonatkozasi év

O Blokk keresés blokkazonasitd alapjan
(® Blokk keresés helyrajzi s2am alapjan
O Blokk keresés koordinta alapjan
O Telepulés keresés

Bekés

Békeés

0151/5

H R frjon ide a kereséshez @ Hit ) =

X Alaphelyzet
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Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5630 Béekes
értékeld Helyrajzi szam: 0151/5.

1/1 példény

Megnevezés: Fényképek

kivett anyaggddor és legeld kivett anyaggddor és legeld
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