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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2011. (VIIL 26.) 6nkormanyzati
rendelte tartalmazza az Onkormanyzati lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokat.

Az Ugyrendi, Lakasiigyi, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag iilésén tobb esetben is szoba
kertilt, hogy a helyi rendeletiinket feliil kellene vizsgalni. 2014. november 30. napjaig kértiik a
képviseldk irasos javaslatait a rendelet modositasara, feliilvizsgéalatara. A megadott hataridén
beliil nem érkezett javaslat. A bizottsagi iiléseken elhangzottak alapjan egy beszamolot
készitettiink a rendelet jovobeni feliilvizsgalatara vonatkozdan. Az aldbbiak alapjan a helyi
rendeletiink modosithatd vagy teljesen 0j alapokra helyezhetd az 6nkormanyzati tulajdonban
1évo lakasok, helyiségek szabalyozasa.

Szoban elhangzott kifogasolt elemek:
e A lakasigénylés benyujtasanal nincs minimum jovedelemszint meghatarozva
e Soron kiviili igénylések részletesebb szabalyozasa

Minimum jovedelem meghatdrozdsa:

A rendelet 19. § -a foglalkozik a szocidlis bérlakédsra vonatkozé lakésigénylés feltételeivel. Az
igénylés benyujtasanak nem feltétele egy minimum jovedelemszint. Feltételezve azt, hogy
barki, aki nehéz anyagi koriilmények kozott €l, az egy fore jutd jovedelme nem haladja meg
az Oregségi nyugdijminimum legkisebb 0Osszegének 2,5-szeresét, és nincs vagyona,
benyujthatja a lakasigénylést, mely alapjan kérelmét az Ugyrendi, Lakasiigyi, Egészségiigyi
¢€s Szocialis Bizottsag nyilvantartasba veszi.

A nyilvantartasba vétel nem jelent automatikus lakéskiutaldst, tobb év is eltelhet tigy, hogy a
lakasigényld nem kertiil a bizottsag ismételt latokorébe. Jelenleg tobb mint 300 lakésigénylot
tartunk nyilvan, egy évben atlagosan 10-15 csalddnak keriil kiutalasra lakas.

Minden évben a Képviseld-testiilet feliilvizsgalja a bérbeadasi névjegyzéket, ami annyit
jelent, hogy 40-50 csaladnal a bizottsag tagjai kornyezettanulmanyt végeznek, majd javaslatot
tesznek arra, hogy a nyilvantartasba vett igénylok koziil, mely csaladok alkalmasak egy
onkormanyzati lakas bérbevételére.




A kornyezettanulméanynal egyrészt vizsgaljak a lakaskoriilményeket, a csalddok életvitelét, és
szocialis helyzetét. Figyelembe veszik azt, hogy milyen jovedelemmel rendelkeznek, azaz,
hogy oOnélldéan fenn tudnak-e tartani egy Onkormanyzati lakést, melynek bérleti dija, és
rezsikOltségei is vannak. Ebbdl a szempontbol, a rendeletiink szocidlis érzékenységet mutat,
mert objektiv mérlegelésre ad lehetdséget, nem kategorizalja, nem sorolja be a csaladokat.

A tobbszor kifogdsolt minimum jovedelemszint meghatdrozdsa fontos lehet, de a
lakasigénylés benyujtasa, és az esetleges kiutalas kozott tobb év is eltelhet, mely alapjan a
kérelmezok jovedelmi helyzetében valtozasok allhatnak be. Amennyiben meghatarozunk egy
minimum jovedelemszintet, akkor mind a lakasigénylés benyujtasanal, mind a lakés
kiutalasnak feltétele kell legyen. Erdemes azt is figyelembe venni, hogy a jovedelem egy
része bérjellegli jovedelembdl szarmazzon.

Soron kiviili igénylések részletesebb szabalyozasa:

A rendelet 20. § (7) bekezdése alapjan: ,, Rendkiviili méltanyldst igénylo esetben soron kiviil
felvehetd a bérbeadasi névjegyzékre a bérbeadasi feltételeknek megfelelé igénylo, ha az
igényld vagy csalddja egészségi allapota, élethelyzete miatt soron kiviili elhelyezést igényel,
elhelyezésére mas modon (hajléktalan szallo) nincs lehetoség, és az igénylo a névjegyzékre
torténd felvételét koveto 30 napon beliil kiutalhato és bekoltozhet6 lakdasban elhelyezheto.”

A fenti szakasz szabalyozza azt az esetet, amikor egy csalad a bérbeadési névjegyzéken még
nem szerepel, de kérelemmel fordul a Tisztelt Képviseld-testiilethez, mely szerint soron kiviili
elhelyezést kér.

A bérbeadasi névjegyz€ék meghatarozasa a képviseld-testiilet hataskorébe tartozik, igy az
ujabb, soron kiviili felvételt is a testiilet hatdskorébe utaltuk.

Az elmult évek soran a lakésigénylok tOobbszor fordultak soron kiviili kérelemmel
hivatalunkhoz, mely kérelmeket a testiilet elé terjesztettiink. Minden egyes iigyfél a sajat
igyét a rendkiviili méltanylast igényld €lethelyzetbe sorolja. A rendelet lehetdséget ad a
dontéshozonak egyedi esetek mérlegelésére.

21. § (3) Rendkiviili méltanylast igénylo esetben a Polgdrmester a sorrendiségtol akkor is
eltérhet, ha az igénylo vagy csaladja egészségi allapota, élethelyzete azonnali elhelyezést
igényel, elhelyezésére mas modon (hajléktalan szdllo) nincs lehetoség és az igenylo
alacsonyabb (sziikséglakas, komfort nélkiili) komfortfokozatu lakasban is elhelyezheto.

Ez a rendelkezés azt az esetet szabdlyozza, amikor a lakasigényld mar a testiilet altal
meghatarozott bérbeadasi névjegyzéken szerepel, de valamilyen ok (arviz, belviz) miatt a
tobbi lakéasigénylét megeldzve sziikséges az elhelyezés E rendelkezéseket az elmult években
nem kellett alkalmaznunk.

Megvizsgaltuk Békéscsaba Megyei Jogli Varos dnkorményzati lakdsokra vonatkozo rendeleti
szabalyozasat, mely szerint 0j lakdsbérbeadasi rendszer kialakitasat is meg lehetne oldani.
Békéscsaba varosdban az dnkormanyzati lakdsok szocialis alapon, vagy koltségelven vannak
hasznositva, tovabba léteznek atmeneti elhelyezést biztositd lakasok. Minden dnkormanyzati
lakasnal feltétel a munkaviszony megléte!

A teljesség igény nélkiil bemutatjuk az 4ltaluk alkalmazott szabalyokat:



Atmeneti elhelyezést biztosité lakésok:

Olyan csaladok kaphatnak egyedi elbirdlast igényld ¢€lethelyzetben atmeneti, maximum két
éves idOszakra elhelyezést, akiknél valamilyen rendkiviili élethelyzet all fenn. Pl: elment a
csalad dolgozni, és leégett a lakasuk; tappénzes allomanyt kovetden kialakult hitelprobléma
miatt kertiltek fedél nélkiili helyzetbe. Ezekben az esetekben mindenképpen jol szitualt,
munkahellyel rendelkez6 csaladokrol van szé, akik sajat erejiikbol a késébbiek folyaman meg
tudjak oldani elhelyezésiiket, lakasproblémaikat. Mindig van a varosnak egy-két iiresen allo
ingatlana az eset megoldésara.

Szociélis bérlakasok:

Palyéaztatas utjan keriilnek kiutalasra a lakdsok. Minden megiiresedd lakéasra palydzatot irnak
ki, melyre barki jelentkezhet. A palyazat elbiralasa egy szempontrendszer alapjan torténik, a
beérkezd palyazatokat csaladi allapot, jovedelem, lakohely, lakhatdsi koriilmények alapjan
pontozzak, és a legmagasabb pontszamot elérd palyazéd nyeri el a bérlakas bérleti jogat. A
bérlet idészaka maximum 10 évre kothetd. A jovedelemnél feltétel, hogy a csalad teljes
jovedelmének meghatdrozott szizaléka munkaviszonybol szdrmazzon! (minimum és
maximum jovedelmi hatar meg van hatdrozva)

Az ligyintéz0 tajékoztatasa szerint a bérldk a bérlet idészakéanak lejarta utdn nem minden
esetben hagyjak el az ingatlant, ebben az esetben is problémat jelent a lakas kitiritése
(végrehajtasi eljaras atjan), ismételt bérbe adasa.

Koltségelvi bérlakédsok: (pl.: ifjusagi garzon, koltségelvil lakdsok)

Magasabb komfortfokozati, ujonnan épiilt lakdsok bérbeadasat hasznositjak koltségelven,
mely segitséget nyudjthat a fiataloknak, ,.életkezdOknek”. A lakésok szintén palyaztatas tjan
keriilnek kiutalasra, itt is pontszamos rendszer van, de a pontszamozds mas alapokra van
helyezve. (iskolai végzettség, jovedelem, csaladi allapot, lakéskassza szerzédés megkotése)
Maximum futamidot itt is meghataroztak, mely 4 év ifjasagi garzonoknal, és 8 év koltségelvii
lak4soknal.

Amennyiben a békéscsabai rendelet szabalyai a testiilet dontése alapjan Békés varosra is
alkalmazhatonak itélik, akkor 0j rendeletet kell alkotnunk, mely tovabbi egyeztetéseket vesz
igénybe.

A hatarozati javaslat az Ugyrendi, Lakasiigyi, Egészségiigyi Bizottsag iilésén
elhangzottak alapjan keriil megfogalmazasra.

Békés, 2015. januar 19.
Izs6 Gabor
polgarmester

Jogi ellenjegyzd

Pénziigyi ellenjegyz6



