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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Békés Varos Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete a 2020. jinius 25. napjan megtartott
{ilésén elfogadta az Snkormanyzati lakasok és helyiségek bérletér6l, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabéalyokrol szold 12/2020. (VI 29.) onkormdanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Lakdsrendelet), mely 2020. julius 1. napjatdl hatalyos. A rendelet célja, hogy a
polgari jog alapelveit szem eldtt tartva megteremtse az Onkorményzat tulajdonaban lévd
lakasokkal valo eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

A Lakésrendelet az elmult években szamos moédositdson atesett, jelenleg egy atfogd
feliilvizsgalatot kovetden tovdbbi modositasok indokoltak. Ezeknek jelentds része a Rendelet
szdvegét érintd pontositisokat jelent, melyek a szabalyozas érdemi részére nincsenek hatassal.

Tekintettel arra, hogy a Lakasrendeletet szdmos helyen modositani sziikséges, annak
érdekében, hogy az egységes szerkezete megmaradjon, és koénnyen dttekinthetd legyen,
javasoljuk, hogy ne a jelenleg is hatalyos 12/2020. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet keriiljon
modositasra, hanem egy ujat fogadjon el a Tisztelt Képviseld-testiilet.

A Lakésrendelet érintd legfontosabb valtozdsok az alabbiakban részletesen bemutatdsra
keriilnek.
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A Magyarorszag biztonsdgat szolgal6 egyes torvények modositasarol szolo 2022. évi L. torvény
16. §-4nak indokoldsa szerint a jogszabdly a tdrsadalombiztositdsi nyugdijakhoz nem
kapcsolods  elldtdsokra, jovedelemhatdrokra és egyéb oOsszeghatdrokra — a birdsagi
végrehajtdsrol szol6 torvény kivételével — egységes viszonyitdsi alapot vezet be szocidlis vetitési
alap elnevezéssel. A szocidlis teriileten az dregségi nyugdijminimumot, mint viszonyszamot
felvaltotta a szocialis vetitési alap fogalma. Az dregségi nyugdijminimum elsésorban a nyugdij
szakdgazat mutatoszdma, amelyet a tarsadalombiztositasi nyugellatdsokhoz kapcsolodoan
hasznalnak. A szociélis vetitési alap dsszege jelenleg megegyezik az dregségi nyugdijminimum
Osszegével, ami 28.500 Forint. A hatdlyos Lakésrendelet az Oregségi nyugdijminimum
fogalmat hasznalja, ezért javasoljuk, hogy az 0j rendeletbe a fent leirtak figyelembevételével a
szocialis vetitési alap fogalma keriiljon beépitesre.

A jelenleg is hatalyos Lakéasrendelet 23. § (1) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy raszorultsag
tovabbi fennallasa esetén a bérld indokolt kérésére a lakasbérleti szerz6dés — a lejarat napjat
koveté 15 napon beliil — 5 alkalommal, (ijabb 1 éves hatarozott idére meghosszabbithato.
A gyakorlatban a lejar bérleti szerz6dések meghosszabbitasa a bérlé kérelmére, a lejarat napjat
megeldzden torténik, ezért a rendelet ezen része a gyakorlathoz igazitva keriil modositasra.

A hatélyos lakasrendelet nem rendelkezik egyértelmiien a piaci alapu lakdsbérleti szerzédesek
meghosszabbitisanak rendjérl. Az 1j szabalyozas szerint a Bizottsdg a szerzédés lejartat
megel6zben — a bérlé indokolt kérelemére — palyazati eljaras lefolytatisa nélkil a bérlet
iddtartamat legfeljebb 3 év hatdrozott idétartamra tobbszor is meghosszabbithatja majd.

A jelenlegi szabalyozas szerint a lakas piaci alapon torténd bérbeaddsa esetén a palyazo a
pélyazat elbiralasanak idépontjaig dvadékot koteles fizetni. A fizetendd 6vadek also hatara:
70.000,- Ft, mely Osszeg a pélydzaton nem nyert személyek részére 8 napon belil
visszafizetésre keriil. A modositast kovetden a fizetendd 6vadék mértékét a Bizottsag a palyazat
kifrasakor hatdrozza meg, figyelembe véve az ingatlan f6bb paramétereit. Ebben az esetben egy
nagyobb alapteriiletii, jobb elhelyezkedésii ingatlan esetében magasabb 6vadék allapithatd meg.

A Rendelet hatélyos allapota szerint az iizlethelyiségek atalakitsa, feltjitdsa, értéknoveld
beruhdzas kivitelezése csak a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval végezhets. A
helyiségbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadasi jogkort a Képviseld-testiilet nevében a BKSZ
Kft., mint vagyonkezelé gyakorolja. Javasoljuk, hogy az tizlethelyiségek 4talakitdsa, felujitasa,
értéknoveld beruhazas kivitelezése az 10j rendelet szabalyai szerint a tulajdonos
hozzajarulasaval legyenek végezhetdek.

A jelenleg hatilyos szabalyozéas az allam tulajdonabol az onkorményzat tulajdonaba kertilt
lakoépiileteinek elidegenitésébdl szarmazo teljes bevételeinek felhasznalasarol rendelkezik. Az
1ij rendelkezés kiterjedne valamennyi onkormaényzati tulajdonti lakéépiilet elidegenitésebdl
szarmazo teljes bevételeinek felhasznéldsara.

A Lakasrendelet 8. szamt mellékletében 0j elemként jelenik meg a piaci alapt lakdspalyazat
értékelési szempontrendszere. A Rendelet-tervezet elfogadasaval a 2026. janudr 1. napjat
kovetden piaci alapu lakaspélyazat soran a melléklet szerinti pontrendszer alapjan torténne az
érvényes palyazatot benyujto palyazok értékelése.

A Lakésrendelet 3. szamu melléklete rogziti az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 bérlakasok
bérleti dijanak mértékét — komfortfokozat szerint differencialva - az alabbiak szerint:
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L
Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok
lakbéreinek mérteke:

A B
1. |06sszkomfortos: 560,- Ft/m?/ho
2. |komfortos: 621,- Ft/m*/ho
3. | félkomfortos: 359,- Ft/m*/ho
4. |komfort nélkiili: 270,- Ft/m*ho
5. |sziikséglakas: 179,- Ft/m*/h6
II.

A 3. melléklet I. pontjaban foglaltaktol eltérden a kertes hazak esetében a lakbérek
mértéke a kovetkezo:

A B
1. | 6sszkomfortos: 413,- Ft/m*/ho
2. |komfortos: 491,- Ft/m*/ho
3. |félkomfortos: 359,- Ft/m*/ho
4. |komfort nélkiili: 210,- Ft/m*ho
5. |sziikséglakas: 179,- Ft/m?/h6
I11.
A piaci alapon valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok lakbéreinek
mértéke:
A B

1. |Békés varos kozigazgatasi teriiletén fekvd
lakasok esetében:

875,- Ft/m*/h6

A jelenleg alkalmazott lakbérek 2023 ota véltozatlanok, és nem biztositanak megfelel§
fedezetet a lakasok allagmegdvasahoz, a sziikséges javitasok elvégzéséhez, valamint a
rendeltetésszerli és biztonsigos hasznélat feltételeinek fenntartasdhoz. A lakbérek mérsckelt
emelése elengedhetetlen ahhoz, hogy az énkormanyzat a szocialis bérlakds-alloméanyt hossza
tavon is megérizze, és elkeriilhetd legyen az ingatlanok miiszaki allapotanak tovabbi romlasa.

Az dnkormanyzat a lakbérek megallapitdsa soran kiemelten figyelembe veszi a bérlék szocialis
helyzetét és teherbird képességét. A lakbéremelés mértéke a piaci lakbérektdl tovabbra is
jelentdsen elmarad, és nem veszélyezteti a szocialis bérlakasok alapvetd céljat, a rdszoruld
személyek és csaladok lakhatdsanak biztositasat. A piaci alapu lakbérekrol szintén elmondhato,
hogy azok jelentdsen elmaradnak a tényleges piaci bérleti dijaktol, még egy nagyobb mértekii
bérleti dij emelés esetén is. Az aldbbiakban a bérleti dij kiilonbozé mértékii megemelésevel
esedékes bérleti dijak keriilnek bemutatasra.
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Békés varos kozigazgatisi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok
lakbéreinek mértéke kiilonbozé mértékii bérleti dij emelések esetén (brutté Ft/m2/ho):

Komfortfokozat Jelenlegi 10%-o0s 15%-o0s 20%-o0s
emelés emelés emelés
1. osszkomfortos: 560 615 645 670
2. komfortos: 621 685 715 745
3. félkomfortos: 359 395 415 430
4. komfort nélkiili: 270 295 310 325
5. szikséglakas: 179 195 205 215

A szociélis alapu bérleti dij egy 50 m? teriiletli komfortos bérlakas vonatkozasban jelenleg
31.050,- Ft. A bérleti dij 10 %-os megemelésével 34.250,- Ft, 15 %-os emelést kovetben
35.750,- Ft, mig egy 20 %-os emelést kovetéen 37.250,- Ft sszegre valtozna.

A piaci alapt bérleti dij jelenleg bruttd 875 Ft/m2/hénap. Ez 10 %-os emelést kovetden 965
Ft/m2/hénap, 20 %-os emelést kovetden 1050 Ft/m2/honap, mig 30 %-os emelést kdvetden
1140 Ft/m2/hénap bérleti dijat jelentene. Egy 50 m? teriiletli bérlakds vonatkozdsiban a
jelenlegi dijszabas szerint 43.750,- Ft a bérleti dij. A bérleti dij 10 %-os megemelésével 48.250,-
Ft, 20 %-os emelést kdvetden 52.500,- Ft, mig egy 30 %-os emelést kovetden 57.000,- Ft
Osszegre valtozna.

A bérl8k szocidlis helyzetét és teherbird képességét szem el6tt tartva javasoljuk, hogy a
szocialis alapti bérleti dijak 10 %-kal, mig a piaci alapi bérleti dijak 20 %-kal keriiljenek
megemelésre ugy, hogy a brutté Ft/nm/hé 10 Ft-ra kerekitve keriiljon megéllapitdsra. Ezek
alapjan a bérleti dijak az alabbiak szerint alakulnanak.

L.
Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok és
kertes hazak lakbéreinek mértéke (brutté Ft/m2/ho):

A B 1 C
Ingatlan tipusa
Komfortfokozat T akas Kertes haz
1K, osszkomfortos: 620 450
2: komfortos: 690 540
3. félkomfortos: 400 400
4. komfort nélkiili: 300 230
S: sziikséglakas: 200 200
1I.

A piaci alapon, valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok, kertes hazak
lakbéreinek mértéke (brutté Ft/m2/ho):

A B

Békés varos kozigazgatasi teriiletén fekvo

Ilesisalk, kertes hifzak svotshen: 1050

4
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El6zetes hatasvizsgalat

az dnkorményzati lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szo616 rendelet-tervezethez

1. A tervezett jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletben foglaltak végrehajtasaval az onkormanyzat igyekszik a lakdsgazdalkodds soran
alkalmazott szabalyrendszert a kialakult gyakorlattal Gsszhangba hozni. Az 1j rendelet
elfogaddsaval az az dnkormanyzati lakésok és helyiségek bérletére vonatkozo rendelkezések
egyértelm{ibbé és atlathatobba valnak.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendeletben foglaltak végrehajtasénak kozvetlen kornyezeti, egészségi kovetkezmenyei
nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak az adminisztrativ terheket befolydsol6 lényeges hatasa
nincs.

4. A jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kovetkezményei:

A rendelet megalkotdsa a jelenlegi miikddésnek megfeleléen sziikséges, a jogalkotas
elmaraddsa ilyen értelemben semmilyen hatranyos kovetkezménnyel nem jar.

5. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek az
Onkormanyzatnal rendelkezésre allnak.

Az elterjesztésben foglaltak egyben a jogszabalytervezet jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX.
torvény 18. §-a szerinti altalanos indokolasat is képezik.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilett6l a rendelet-tervezet elfogadasat.

Békés, 2026. januar 19.

Kalman Tibor
polgarmester

Az OL i
Jogi ellenjegyzd

b

Pénziigyi ellenjegyz6



Békés Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének .../2026. (1. 22.) dnkormanyzati rendelete

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL, VALAMINT
ELIDEGENITESUKRE VONATKOZO EGYES SZABALYOKROL

(TERVEZET)

Békés Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében,
20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 22. § (3) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (2) bekezdésében és 84. §
(1)-(2) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjdban meghatarozott, valamint a Magyarorszag helyi Onkorményzatairol szo6ldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében, és az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed minden olyan lakasra — beleértve a sziikséglakast is —, tovabba a nem
lakés céljara szolgald helyiségre — kivéve az intézmények hasznalataban 1év6 helyiségeket, — amely
Békés Varos Onkorményzatanak (a tovabbiakban: dnkormanyzat) tulajdonéban van.

(2) A rendelet célja, hogy a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva megteremtse az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasokkal vald eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

MASODIK RESZ
Az dnkormanyzati lakasok bérletére vonatkozo szabalyok

I. Fejezet
Az onkormanyzati lakdsok bérletének altalanos szabalyai

1. Bérbeadoi jogok gyakorlasa
2.8

(1) A lakasbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadasi jogkor gyakorldja — az e rendeletben szabalyozott
eltérésekkel - Békés Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: képviseld-
testiilet).

(2) A képviselO-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasat részben atruhdzza
a) az Ugyrendi, Lakasiigyi, és Kozrendvédelmi Bizottsagra (a tovabbiakban: bizottsag),
b)  apolgarmesterre.



(3) A képvisel6-testiilet megallapitja, és évente feliilvizsgalja a lakbérek mértékét.

(4) A bizottsag

a)

javaslatot tesz a képvisel6-testilletnek a (3) bekezdésben meghatarozott dontések
meghozatalara,

b)  dont a lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,

C)  dont a lakas szocialis alapon torténd bérbeadasarol, kijeldli a bérlot,

d)  dont a lakas szakember elhelyezés céljara torténd bérbeadasarol, kijeldli a bérlot,

e)  dont a lakascserére benyujtott kérelmekral,

f)  dont a lakasigényl6k nyilvantartasba vételérol,

g)  dont a lakascsere kérelmek nyilvantartasba vételérol,

h)  dont a lakas albérletbe adasardl,

i)  dont a lejart lakasbérleti szerzdések meghosszabbitasarol,

J)  dont a hatarozatlan id6re kotott lakasbérleti szerzodések kozOs megegyezéssel torténd
megsziintetésérol,

k)  dont a lakastigyben benyujtott egyéb kérelmekrol.

(5) A polgarmester

a) abérbeadasi jogkor gyakorldja, ha az elhelyezésre belviz, arviz vagy egyéb rendkiviili helyzet
miatt keriil sor,

b)  a bérbeadasi jogkor gyakorloja - az 6nkormanyzat intézménye, illetve az dnkormanyzat altal
alapitott szervezet vezet6jének javaslatat figyelembe véve -, ha a lakas intézmény, illetve
szervezet milkodését biztosito ingatlan teriiletén fekszik,

C) jogosult meghatarozni a rendeletben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a bérldvel kotott

megallapodas tartalmat.

(6) Az Onkormanyzat tulajdondban lévo lakdsok lakasbérlettel kapcsolatos egyes elOkészitési,
végrehajtasi feladatait az Onkormanyzattal szerz6déses jogviszonyban allo, vagyonhasznositassal
megbizott szervezet (a tovabbiakban: vagyonhasznosito) latja el, igy kiilondsen:

a)

b)

c)
d)

f)

nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdondban 1évé és bérbeadas Utjan hasznosithato
lakasokroél, a bérlokrol, a befizetett lakbérekrol és a hatralékokrol,

a Képviselo-testiilet dontésének megfeleld tartalommal elkésziti a lakasbérleti szerzodéseket,
lakasbérleti szerz6dés-modositasokat, a lakasbérleti szerzodések felmondasait, illetve alairja
azokat,

kozremiikodik a lakdsgazdalkodassal kapcsolatos végrehajtasi eljarasokban.

az Onkormanyzat és a vagyonhasznositd kozott fenndlld szerzédés alapjan ellatja azokat a
feladatokat, amelyek a lakaskezelési, fenntartési, tizemeltetési, hibaelharitasi, karbantartasi és
felujitasi tevékenységgel, valamint a lakdsok rendeltetésszerli hasznalatra atadésaval,
visszavételével, a lakbérek ¢és egyéb szolgaltatasi dijak kozlésével, kiszdmlazasaval,
beszedésével és kezelésével kapcsolatosak,

sziikség esetén informéciot nydjt a képviselO-testiilet, a bizottsag, €s a polgarmester részére a
dontéshozatal eldsegitése érdekében a megiiresedd lakasokrdl és a fizetési hatralékkal
rendelkezo bérlokrol,

évente legalabb kétszer ellendrzi a lakésok rendeltetésszerii hasznalatat.

2. Lakasbérlet létrejotte

3.§



(1) Lakasbérleti szerzodés azzal a nagykoru természetes személlyel kothetd, aki a (2) bekezdésben
felsorolt jogcimek alapjan onkormanyzati bérlakasra jogosult.

(2) Az 6nkorményzat a tulajdondban all6 lakasokat az alabbi jogcimek szerint hasznositja:

a) szocialis jellegli bérbeadas,

b)  szakember elhelyezés,

C) palyazat utjan piaci alapon torténé bérbeadas, valamint palyazat utjan fiatalok
otthonteremtésének biztositasa céljara torténd bérbeadas,

d) nem lakas céljara torténd bérbeadas.

4.§

(1) A kérelmezd a lakéasigénylés sordn az alabbi személyes adatszolgéltatasra koteles:
a) név,

b)  sziiletési hely, id6,

C) anyjaneve,

d) lakcim (allando, ideiglenes),

e) tartozkodasi hely,

f)  munkahely,

g) jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkozo igazolasok, nyilatkozatok,

h)  tartds egészségkarosodas esetén az egészségi allapotra vonatkozo igazolas.

(2) Ezen adatszolgaltatasi kotelezettség az igényldvel kozos haztartasban él6 valamennyi személyre
vonatkozik.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt megfeleld igazolasok hidnydban nem k&thetd meg a kérelmezdvel a
lakasbérleti szerz0dés. Ha a szerzddés mar megkotésre kertilt, a valdtlan adatok szolgaltatasa
felmondasi oknak mindstil.

(4) Hatarozatlan idejii lakésbérleti szerzddéssel rendelkezd, szocilis alapon bérbe adott lakasban ¢16
bérld koteles a rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontjdban meghatarozott igazoldsokat legkésébb minden
év januar 31. napjaig a bérbead6 felhivasara bemutatni.

5. §

A rendelet 1. melléklete tartalmazza az Onkormanyzat tulajdondban 1évd, bérbe adhatod lakasok
jegyzéket.

6.§

(1) A bérbeadod a bérld és a vele egyiitt lako hazastarsa kozos kérelmére — a hdzastarsnak a lakasba
valod bekoltozésének idopontjatdl fiiggetleniil — a bérldtarsi szerzédést kdteles megkotni.

(2) Tarsbérleti szerz6dés onkormanyzati lakasra nem kotheto.

3. A bérbeadé és a bérlo jogai és kotelezettségei

7. §

(1) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles
a) életvitelszeriien a lakasban lakni;



b) félévente a koziizemi szolgaltatasok vonatkozasaban tartozasmentességrol szolod igazolast
bemutatni.

(2) A bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja, ha:

a) abérld az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeket nem teljesiti;

b) a bérlé a lakbért és a lakas hasznalataval felmeriilé valamennyi koltséget (kozos koltséget
illetve rezsikoltséget) a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

C) abérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

d) abérld vagy a vele egyilitt lako személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantisitanak;

e) abérld a lakasban allatot tart;

f)  a bérl6 vagy a vele egylitt lako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald helyiséget,
vagy teriiletet rongaljak vagy nem rendeltetésszertien hasznaljak.

8. §

(1) A bérlo koteles az ingatlanhoz tartoz6 udvar, kert és kerités tisztantartdsarol, muvelésérol,
karbantartasarol gondoskodni. A kertre vonatkozdéan a miivelés minimalisan a folyamatos
gazmentesen tartast €s a benne 1€évo fak, egyéb iiltetvények szakszeri gondozasat jelenti.

(2) Tobb lakasbol allo ingatlan esetén a kerti és az udvari munkalatok elvégzésére a bérlok
egyetemlegesen kotelezettek.

9. §

(1) A bérbeadd ¢és a bérld irdsban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszersiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak

a) megjelolését,

b)  varhato id6tartamat,

c)  koltségeit, azok megfizetésének feltételeit, modjat, megtéritésének mértékét, valamint azt, hogy
a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

(3) A bérbeadd — a bérlo kérésére — csak a lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételéhez
sziikséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalja.

(4) A bérbead6 és a bérlé megallapodhatnak abban is, hogy a lakés 4talakitasaval, korszeriisitésével
felmeriilt koltségeknek — a megéllapodas szerint — a bérbeaddé maximum 25 %-at a lakbérbe valo
beszamitassal egyenliti ki. A beszdmitas id6tartama nem haladhatja meg a lakasbérleti jogviszony
idOtartamat.

10. §

(1) A lakasbérlet megsziinésekor a bérld koteles a lakast és a lakasberendezéseket tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint a vagyonhasznositonak atadni.

(2) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzddés
megsziinésekor a lakast és a lakésberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa.



(3) A (2) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérld vallalja, hogy a
kikoltozést megel6zd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadonak megeldlegezi. A szerzodésben
rogziteni kell, hogy a bérbead6 a munkalatok elvégzését kovetd 15 napon beliil a bérldvel elszamol.

(4) A bérl6 kérelme alapjan a koltségeket tobb — de legfeljebb 12 havi — részletekben is megtéritheti.
Ennek konkrét feltételeit a megallapodasban rogziteni kell.

4. Lakashasznalati dij
11. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 0sszegli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A vagyonhasznositd az (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lak4shasznalat kezdetétdl szamitott 30 napon belill koteles a lakas kiliritése irdnti peres eljarast
meginditani.

(3) A lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltét
kovetden félévente az eredeti lakbér 25 %-anak megfeleld 6sszeggel emelkedik. A lakashasznalati dij
emelésérdl a jogeim nélkiili lakdshasznalot eldzetesen irdsban értesiteni kell.

5. A szerzodés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése és a pénzbeli térités
12. §

(1) A képviselO-testiilet és a bérld a hatdrozatlan idoére kotott lakasbérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetheti Gigy, hogy a bérbeado a bérld részére

a)  masik lakast ad bérbe, vagy

b)  amasik lakas bérbeadasa mellett egyszeri pénzbeli téritést fizet, vagy

C)  amasik lakas bérbeadasa helyett egyszeri pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérld

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriiletii, vagy alacsonyabb komfortfokozata, vagy

b)  azonos szobaszamu, alapteriiletii, komfortfokozatt, de a telepiilésen beliil eltéré fekvésii, vagy

C) nagyobb szobaszamu, nagyobb alapteriiletii, magasabb komfortfokozatu lakas bérbeadasat
kérheti.

13. §
(1) A pénzbeli térités dsszegét e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) Ha a lakasbérleti szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeadd a masik
lakéas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek 0sszege a két lakas hasznalati értékének a kiilonbozete.

14. §

Ha a szocialis intézménybdl elbocsajtott személy az intézménybe utaldskor a lakésbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiligyi hatosag javara, részére legfeljebb 1
lak6szobas, komfortos lakas bérbeadasa ajanlhaté fel a pénzbeli térités visszafizetése mellett.



6. A bérbeadé hozzajarulasa a lakascsere szerzédéshez
15. §

(1) A bizottsag a bérleti jog atruhazéasahoz, illetve a lakascsere szerzddéshez kizarolag akkor adhatja
meg hozzajarulasat, ha az onkormanyzati lakas bérldje a lakast masik onkorményzati lakas bérletére
cseréli el.

(2) A bizottsag a hozzajarulast megtagadja, ha

a) a bérleti jog atruhazassal érintett onkormanyzati lakas bérletére kotott szerzodés hatarozott
iddre vagy feltétel bekovetkezéséig szol, €s az 0 bérld hatarozatlan iddtartamu szerzédést kivan
kotni, vagy

b) a felek szandéka ténylegesen az Onkormanyzati lakas lakasbérleti joganak jogellenes
atruhazasara iranyul, vagy

c) abérldkijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasra jogosult a cseréhez nem
jarult hozza, vagy

d) ha az elcserélni kivant vagy a bérleti jog atruhazassal érintett Onkormanyzati lakas
hasznalataval kapcsolatban barmilyen tartozas (kiilonosen lakbér, rezsi) all fenn, a tartozas
kiegyenlitéséig.

(3) Alakascsere végrehajtasakor a bérldvel egyiitt lako valamennyi személy koteles a lakast a bérlovel
egyiitt elhagyni.

(4) A polgarmester — a bizottsag dontése alapjan — a hozzajarulést irasban koteles megadni. Ennek
keretében tajékoztatni kell a cserepartnert a lakassal 0sszefiiggd — e rendelet szabalyai szerinti — bérléi
kotelezettsegekrdl, valamint a lakbér 6sszegérol.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltérd tartalmu lakasbérleti szerzodés csak a csere folytan bérleti
jogot szerzd hozzajarulasaval kothetd.

7. Hozzajarulas az albérleti szerzédéshez
16. §
(1) A bizottsag a teljes lakas albérletbe adasahoz nem jarulhat hozza.

(2) A lakés egy részének albérletbe adasarol kérelem alapjan a bizottsag egyedi hatarozattal dont.
Hozz4jarulas akkor adhat6, ha az alabbi feltételek mindegyike teljestil:

a)  abérlének nincs bérleti dij tartozasa,

b)  abérlének nincs kdziizemi dij tartozasa,

C)  abérld érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezik,

d) ahozzajarulas legfeljebb a bérleti szerzodés lejartaig adhato.

(3) Egyszobas lakas albérletbe adasahoz hozzajarulas nem adhato.

(4) A bizottsdg a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarad6 volt albérld
elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.



8. Az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbére
17. §

A képviselo-testiilet minden év legkés6bb marcius 31. napjdig megallapitja a targyév majus 1.
napjaval érvényes lakbérek 0sszegét.

18. §

A lakbérek mértékét e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Il. Fejezet
Szocialis alapon bérbe adott lakdasokra vonatkozo rendelkezések

19. §

(1) A bizottsag a megiiresedéstdl fliggéen, az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi érdekeinek
figyelembevételével palydzatot ir ki a megiiresedett lakdsok bérbevételére a szocidlis helyzetiik
alapjan raszorul6 allampolgarok szamara.

(2) Kizérolag szocialis alapon, a Békés Varosi Szocialis Szolgaltatdo Kozpont ajanlasanak figyelembe
vételével, palyazati eljards lefolytatasa nélkiil adhatok bérbe a rendelet 5. szamu mellékletében
felsorolt lakéasok, a TOP-4.3.1-16 Leromlott varosi teriiletek rehabilitdcidja megnevezésii palyazat
fenntartasi idejének lejarataig sz616 hatarozott idore.

(3) Szocialis jellegli onkormanyzati bérlakésra az az igényld jogosult, akinek a vele egylitt koltozokre
tekintettel meghatarozott egy fére jutd havi nettd jovedelme
a)  a szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb 0sszegét meghaladja, de nem haladja meg a
szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb 0sszegének 2,5-szeresét, egyediilalld bérld esetén
a szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb 0sszegének 3,5-szeresét, és
b)  nincs olyan hasznosithato ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke a szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb
Osszegének a hliszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke a szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb Osszegének a
hetvenszeresét meghaladja.

(4) Az egy fore jutd havi jovedelem kiszamitasa akként torténik, hogy a csalad palyazat benyujtasat
megel6zo 3 havi Osszes nettd jovedelmének atlagat osztani kell az egyiitt koltozok szamaval.

(5) A jovedelem meghatarozasakor a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi
III. torvény 4. §-aban foglalt rendelkezések az iranyadok.

(6) A bérbeaddi jogkor gyakorldja az egy szobas bérlakasok koziil, kizarolag egyediilallo (egyediil
koltoz6), szocidlis helyzetiik alapjan raszoruld bérldk részére is irhat ki lakaspalyazatot, amely
feltételt a palyazati kiirasban minden esetben rogziteni sziikséges.

(7) A szocialis bérlakasra jogosult személynek bérbe adhato lakas szobaszama a vele egyiitt koltozok
szamatol fliggben a kdvetkezd:



a) 1-3 f6 esetén 1 szobas lakas,
b)  3-5 6 esetén 2 szobas lakas,
C) 5 fonél tobb személy esetén 3 szobas lakas.

20. §

(1) A palyazati kiirdst az Onkormanyzat lapjaban kell kdzzétenni és a polgarmesteri hivatal
hirdetétabldjan 15 napra kifiiggeszteni.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell

a) alakas pontos megjelolését (utca, hazszam, szint, ajtoszam),

b)  alakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

C)  abérleti szerz6dés idGtartamat,

d)  afizetendd lakbér 6sszegét,

e) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzend6 munkak megjelolését és koltségeit,

f)  apalyazat benyujtasanak helyét, idejét és modjat,

g) apalyazni jogosultak korét,

h)  apalyazat érvénytelenségének okait,

i)  figyelemfelhivast arra vonatkozoan, hogy a palyazat benyujtasat kovetéen az adattartalom
modositasara, illetve mellékletek utdlagos becsatolasara nincs lehetdség,

J)  figyelemfelhivast a lakas elfoglalasara nyitva all6 hataridérél és annak elmulasztasara
vonatkoz6 kovetkezményrdl,

k)  abérbeadas jogcimét.

(3) A palyazat benyujtasara vonatkozo6 idépontot a palyazati kiirasban tigy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kozzététele €s a benyujtasi hataridonek megallapitott idépont kozott legalabb — naptari
napban szamitott - 15 nap kiilonbség legyen.

(4) A benyujtott palyazathoz kotelezden csatolni kell

a)  apalyazo és a keres6képes egylittk61toz6 személyek jovedelemigazolasat,

b) tartés betegség, mozgaskorlatozottsag esetén az arrdl szold orvosi igazolast, melybol
megallapithatd, hogy az allapot a palyazat benyujtasakor fennall,

c) aterhesség fennallasat igazold orvosi igazolast,

d) nappali tagozaton tanuloi jogviszonyban allo nagykort eltartott gyermek esetén iskolalatogatasi
igazolast,

e) élettarsi egyiittélés esetén ennek igazolasra kiadott hatésagi bizonyitvanyt,

f)  az egészségi allapotot kedvezdtleniil befolyasold egészségtelen lakhatasi koriilmény esetén az
orvos altal kiadott igazolast.

(5) A jelen § (4) bekezdésében meghatarozott barmely igazolas vagy bizonyitvany hidnya esetén a
palyazat érvénytelen.

21.§

(1) A palyazatot irasban, zart boritékban kell benyujtani az e rendelet 6. melléklete szerinti
nyomtatvanyon. A munkaviszonybdl szarmazé jovedelem igazoldsa a munkaltatd altal kibocsatott
szabalyszerl jovedelemigazolassal torténik.

(2) A palyazati lapot igénylokrdl, illetve a palyazatot benyujtokrol névsort kell vezetni, amelyen a
palyazo alairasaval igazolja a palyazati anyag atvételét, illetve a palyazat leadésat.



(3) A személyesen leadott palyazatok atvételérdl a palyazo részére atvételi elismervényt kell adni.

(4) A benyujtott palyazat érvénytelen ha,

a) aztabenyujtasara meghatarozott hataridé utan nyajtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c) hianyos (adatokat nem ko6zol, szocialis raszorultsag nem allapithato meg, mellékletet nem
csatol, igy a nyilatkozat valdsdgtartalma nem allapithaté meg),

d)  akozolt adatok nem felelnek meg a valdsagnak,

e) apalyazati anyag alairasa nem tortént meg.

22.§

(1) A palyazati hatarid6 lejartat koveté 30 napon belill a bizottsagot 6ssze kell hivni a palyazat
eredményességének ¢és a palyazok sorrendjének megallapitasara. A palyazok sorrendjének
megallapitasanal e rendelet 7. mellékletében foglalt pontrendszer az iranyado.

(2) Azonos sorrendet elért, az elsd és masodik helyen azonos pontszémot elérd bérlének javasolhato
palyazok esetén a Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egysége a palyazati hatarido lejaratat
kovetd 30 napon beliil kdrnyezettanulmanyt végez, amelynek alapjan javaslatot készit a bizottsag felé
a bérld személyére.

(3) A Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egysége a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden
barmely palyazonal végeztethet kornyezettanulmanyt.

(4) A Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egysége a dontés el6készitése soran - a (2) bekezdésben
foglaltakon tal - a palyazatokban feltiintetett adatokat és tényeket az adatvédelmi szabalyok
betartasaval adatgylijtés, személyes meghallgatas alapjan ellendrizheti.

(5) Ha a meghirdetett lakasra érvényes ajanlat nem érkezik, a soron kovetkezd palyazati kiiras
alkalmaval kell a lakést ismét meghirdetni.

23.§

(1) A raszorultsag tovabbi fennéllasa esetén a bérld indokolt kérésére a lakasbérleti szerz6dés — a
lejarat napjat megel6zéen— 5 alkalommal Gjabb 1 éves hatarozott idére meghosszabbithato.

(2) Amennyiben a bérld a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott egy fére juté havi nettod
jovedelmének Osszege meghaladja a szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb 0sszegének 2,5-
szeresét, és az elhelyezését mas modon nem tudja megoldani, tgy a bérleti dijat a rendelet 3. melléklet
III. tablazat 1. soraban meghatarozott mérték alapjan koteles megfizetni.

(3) Amennyiben a bérl6 egyediilalld és egy fore jutd havi nettod jovedelmének 6sszege meghaladja a
szocialis vetitési alap mindenkori legkisebb 0sszegének 3,5-szeresét, €s az elhelyezését mas modon
nem tudja megoldani, gy a bérleti dijat a rendelet 3. melléklet I11. tdblazat 1. sordban meghatarozott
mérték alapjan koteles megfizetni.

24.§



(1) A bérl6 a szocialis alapon bérbe adott lakas esetében e rendelet 19. § (2) bekezdésében
meghatarozott jovedelmi, vagyoni viszonyaiban bekovetkezd valtozast 30 napon beliil koteles
bejelenteni a bérbeaddnak.

(2) A palyazati kiirads jogosultsagi feltételeiben bekovetkezd — (1) bekezdés szerinti - utdlagos
valtozas esetén a bérbeadd javaslatot tesz a bizottsagnak a bérleti szerz6dés megsziintetésére.

(3) Kiilonos méltanylast igényld esetben — betegség, fogyatékossag, 3 év alatti gyermek nevelése - a
bizottsag hozzajarulhat a bérleti szerz0dés eredeti hatariddig, vagy mas, egyedileg meghatarozott
hataridéig torténd valtozatlan fenntartasahoz.

(4) A (2) bekezdésben foglaltak esetén, amennyiben a bérld lakashelyzetét nem tudja megoldani és
ezt nyilatkozatival igazolja, a bizottsdg hozzajarulhat a bérleti szerzddés legalabb 1 évig vald
fenntartasahoz, szocialis alapon bérbe adott lakasokra vonatkozo lakbérfizetési kotelezettséggel.

(5) A bérbeadd koteles a (2) bekezdés szerint eljarni, ha a bérleti jogviszony fennallasa alatt
megallapitja, hogy a bérlé a palyazatban valotlan adatot kozolt, vagy a 30 napos bejelentési
kotelezettségének nem tett eleget €s annak mulasztasat megfelelden igazolni nem tudja.

(6) Az (1) bekezdésben foglaltakat a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

I11. Fejezet
Szakember elhelyezésre vonatkozo rendelkezések

25. §

(1) Békeés varos kozigazgatasi teriiletén kozfeladatot ellatd szervek megfeleld szakemberellatasa
érdekében — jovedelmi, vagyoni és szocialis helyzettdl fiiggetleniil — lakas biztosithato annak a
szakembernek, akinek alkalmazasa a feladat ellatasahoz feltétleniil indokolt.

(2) Rendkiviil indokolt esetben — ha ezt a varos szakember-ellatasi érdeke is indokolja — a bérlet
id6tartama meghosszabbithato, esetenként legfeljebb 3 év hatarozott idétartamra.

(3) Szakember elhelyezése c€ljabol lakast a (4) bekezdés szerinti feltételekkel lehet bérbe adni a
bizottsag hatarozata alapjan annak a személynek, aki az (1) bekezdésben meghatarozott szervvel
munkaviszonyban all.

(4) A szakember elhelyezése céljabol bérbe adott lakasra az e rendeletben foglalt szabalyokat kell

alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) alakasbérleti szerzodés legfeljebb a munkaviszony fennallasaig szélhat,

b)  Dbérleti jogviszony folytatasara a kdzvetlen hozzatartozo nem jogosult,

C) abérl6 a munkaviszony megsziinése, vagy a lakasbérlet megsziinése esetén elhelyezésre nem
tarthat igényt,

d)  abérl6 a lakast nem cserélheti el.

(5) A szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok esetén a bérlé a bérleti dijat a rendelet 3.
melléklet III. tdblazat 1. sordban meghatarozott mérték alapjan koteles megfizetni.

IV. Fejezet
Palyazat utjan torténd lakasbérbeadas
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9. A piaci alapon bérbe adott lakasok palyazati eljarasa
26. §

(1) A bizottsdg a megiiresedéstdl fiiggden, az Onkormdnyzat lakasgazdalkodési érdekeinek
figyelembevételével palyazatot ir ki megiiresedett lakasok piaci alapon torténd bérbevételére.

(2) A palyazati kiirast az Onkorményzat lapjaban kell kozzétenni és a polgdrmesteri hivatal
hirdetétabldjan 15 napra kifiiggeszteni.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell

a) alakas pontos megjelolését (utca, hazszam, szint, ajtoszam),

b)  alakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

C)  abérleti szerz6dés idGtartamat,

d) afizetendd lakbér 6sszegét,

e) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzend6 munkak megjelolését és koltségeit,

f)  apalyazat benyujtasanak helyét, idejét és modjat,

g) apalyazni jogosultak korét,

h)  apalyazat érvénytelenségének okait,

i)  figyelemfelhivast arra vonatkozoan, hogy a palyazat benyujtasat kovetéen az adattartalom
modositasara, illetve mellékletek utdlagos becsatolasara nincs lehetdség,

J)  figyelemfelhivast a lakas elfoglalasara nyitva all6 hataridérél és annak elmulasztasara
vonatkoz6 kovetkezményrdl,

k)  abérbeadas jogcimét.

(3) A palyazat benyujtasara vonatkozo idépontot a palyazati kiirasban tigy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kozzététele €s a benyujtasi hataridonek megallapitott idépont kozott legalabb — naptari
napban szamitott — 15 nap kiilonbség legyen.

(4) Palyazatot kizarolagos hasznalatot biztosito lakastulajdonnal nem rendelkezd helyi lakos nytjthat
be.

(5) A palyazo a palyazatahoz koteles benyujtani az 6 és vele egylitt koltozok jovedelemigazolasat,
ennek elmulasztasa esetén a palyazata érvénytelen.

(6) Nem vehet részt a palyazaton, és érvénytelen annak a palyéazata, aki az 6vadékra vonatkozo
fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

(7) Kizarhato a palyazatbol az a palyazo, aki jovedelmi viszonyai miatt vélelmezhetéen nem lesz
képes a bérleti dijat megfizetni.

(8) A palyazat elbiralasa soran elényben részesiil az a palyazo, aki munkaviszonnyal, illetve ezzel
egyenértékii foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik.

27. §
(1) A palyazati hataridé lejartat kovetd 30 napon belill a bizottsagot Ossze kell hivni a palyazat

eredményességének ¢és a palyazok sorrendjének megallapitasara. A palydzok sorrendjének
megallapitasanal e rendelet 8. mellékletében foglalt pontrendszer az iranyado.
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(2) Az e rendelet 26. § (3) bekezdés e) pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakas esetében a

lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a)  alakas helyreallitasanak koltségeit,

b)  a koltségek bérld részére torténé megtéritésének modjat, (a tényleges raforditas koltsége a
tervezettet nem haladhatja meg),

€c) a munkalatok elvégzésének hataridejét, amely a bérl6 kérésére indokolt esetben
meghosszabbithato.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott helyreallitasi koltségek nem haladhatjak meg a havi lakbér 25 %-
at, és a beszamitas legfeljebb a bérlet idotartaméara szo6lhat.

(4) A 29. § (1) bekezdésében meghatarozott palyaztatasi kotelezettség mell6zhetd, ha

a) a lakas bérbeadasa a képviseld-testiilet altal alapitott koltségvetési szerv részére torténik, a
koltségvetési szerv alapitd okiratdban rogzitett feladatok, tevékenységek ellatasara,

b) a lakas bérbeadasa a képvisel6-testiilet altal jovahagyott és az onkormanyzat szerz6désben
vallalt — az Onkormanyzati vagyon dallaganak megévasdra, védelmére irdnyuld —
kotelezettségének teljesitését szolgalja.

(5) A pélyazati hirdetményt a lakas megliresedésétdl — a bérbeadés céljara épitett lakasok esetében az
¢épiilet hasznalatbavételi engedélyének kiadasatol — szamitott 30 napon beliil a Polgarmesteri Hivatal
hirdetdtabldjan, valamint a helyi sajtoban k6zz¢ kell tenni.

28. §

(1) A bérbeadd a palyazatot elnyert személlyel koti meg a lakasbérleti szerzédést, legfeljebb 3 év
hatarozott id6tartamra.

(2) A bizottsag a szerz6dés lejartat megel6zéen — a bérld indokolt kérelemére — palyazati eljaras

lefolytatasa nélkiil a bérlet iddtartamat legfeljebb 3 év hatarozott idétartamra tobbszor is
meghosszabbithatja.

10. A fiatalok otthonteremtésének biztositasa céljara bérbe adando lakasok palyazati eljarasa
29. §
(1) Palyéazat tjan kell bérbe adni az e rendelet 4. mellékletében felsorolt lakasokat.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  ameghirdetett lakas miiszaki jellemz6it (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
b)  alakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését, pontos cimét,

C)  apalyazat benyujtasanak hataridejét.

(3) Palyazatot kizar6lagos hasznalatot biztosit6 lakastulajdonnal nem rendelkezé helyi lakos nyujthat
be.

(4) A palyazo a palyazatahoz koteles benyUjtani az ¢ €s vele egyiitt koltozok jovedelemigazolasat,
ennek elmulasztasa esetén a palyazata érvénytelen.

(5) A pélyazatokat a bizottsag biralja el.

(6) Kizérhat6 a palyazatbol az a palyazo, aki jovedelmi viszonyai miatt vélelmezhetéen nem lesz
képes a bérleti dijat megtizetni.
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(7) A bérbeadod a palyazatot elnyert személlyel koti meg a lakasbérleti szerzédést, legfeljebb 2 év
hatarozott id6tartamra.

11. Ovadék
30. §

(1) A lakas piaci alapon torténd bérbeadasa esetén a palyazo a palyazat elbiralasanak idépontjaig
ovadékot koteles fizetni.

(2) A fizetend6 ovadék mértékét a bizottsag a palyazat kiirasakor hatarozza meg, figyelem bevéve az
ingatlan fobb paramétereit. Az dvadék Osszege a palyazaton nem nyert személyek részére 8 napon
beliil visszafizetésre keriil.

(3) Lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd a bérl altal befizetett 6vadékot
lakbérhatralék, és a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éllapotanak helyredllitasahoz
sziikséges koltségei megtériiléséhez hasznalhatja fel.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott koltségek hidnyaban a bérbead6 a lakas visszaadasat kovetd 30
napon beliil kételes a bérlonek az ovadék 0sszegét kamatmentesen visszafizetni.

12. Bérlékijelolési jog
31.§

(1) Onkormanyzati bérlakasra bérldkijeldlési jogot biztositd egyiittmiikodési megallapodasrol és
annak feltételeirdl a képviseld-testiilet dont.

(2) Az egyiittmiikodési megallapodédsnak tartalmaznia kell:

a)  abérlokijelolési jog biztositasanak modjat (dijmentes, vagy téritési dij koteles)

b) a bérldkijelolési jog biztositasanak idétartamat (hatarozott idejii vagy valamely feltétel
bekovetkeztéig sz610),

C)  abérlékijelolési jog biztositasanak céljat,

d) abérlokijelolési jog gyakorlasaval kapcsolatos eljarasrendet,

e) a bérlékijelolési joggal érintett lakas ilizemeltetési és fenntartasi koltségeinek viselésével
kapcsolatos rendelkezéseket.

(3) Ha a bérldkijelolési joggal érintett lakast ismételten bérbe lehet adni — ide nem értve a
bérldkijelolési jog megsziinésének esetét — a bérbeadd a bérldkijeldlési jog jogosultjat irasban 90
napos hatariddvel felhivja az 1) bérlé személyének kozlésére. Amennyiben a bérldkijeldlésre jogosult
a bérldkijelolés jogaval a felhivas atvételét kovetd 90 napon beliil nem €1, tigy a bérldkijeldlési jogat
elveszti, és a lakds az altalanos szabalyok szerint adhat6 bérbe.

(4) Az egyiittmiikodési megéllapodasban meghatarozott bérlakdsok bérldkijelolési jog alapjan
adhatoak bérbe. A bérleti jog megszerzése nem palyazati eljaras keretében torténik.

(5) A bérleti szerzddést a bérlokijeldlésre jogosult altal meghatarozott személlyel kell megkotni.

13



(6) A bérlokijeldlési jog alapjan bérbe adott lakasok bérléi a rendelet 3. melléklet III. tdblazatban
meghatarozott mértékli lakbér megfizetésére kotelesek.

(7) A bérleti szerzddés a bérldkijeldlési jog gyakorldsara jogosult altal meghatarozott idGtartamra
szol.

(8) A bérleti jogviszonyra a joggyakorlast biztositdé megallapodasban szerepld rendelkezések
megfelelden iranyadok.

HARMADIK RESZ
A helyiségbérlet szabélyai

32.§

Folyamatos nyilvantartast kell vezetni a bérbeadds utjan hasznosithatd, valamint a bérlet utjan
hasznositott helyiségekrol.

33.§

(1) A helyiségbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadési jogkort a Képviselo-testiilet nevében a
vagyonhasznosité gyakorolja.

(2) A palyazati Gton hasznositott helyiségek esetében a palyazati eljarast a bizottsag folytatja le és
hozza meg a dontést.

(3) E rendeletben meghatarozott kivételes esetekben a bérbeadasi jogkort a polgarmester is
gyakorolhatja

(4) A vagyonhasznositasi szerzddés keretében hasznositott helyiségek esetében a palyazati eljarast a
vagyonhasznositod folytatja le, az e rendeletben foglaltak szerint azzal, hogy a nyertes palyazoval
kotendd bérleti szerzddés érvényességéhez a polgarmester jovahagyod nyilatkozata sziikséges.

34.§

(1) A bérbeadd az iires, nem lakas céljara szolgald helyiségeket a 39. §-ban foglaltak kivételével
palyazati eljaras lefolytatdsa utjan adhatja bérbe.

35.§

(1) A helyiséget legfeljebb 3 év hatarozott iddre, vagy meghatarozott feltétel bekovetkeztéig lehet
bérbe adni.

(2) A bérbeado a hatarozott idére bérbe adott helyiséget a bérld részére, tovabbi 3 évre tobbszor is
bérbe adhatja, palyazati kiiras nélkiil, amennyiben a bérld a korabbi bérleti szerzédésben vallalt
kotelezettségeit teljesitette.

(3) A bérld a bérleti szerzodés lejarta elétt legalabb 30 nappal, a bérbeadohoz benyujtott irasbeli
kérelmében kérheti a helyiség ismételt bérbeadasat.

36. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell a bérbeadéasra meghirdetett helyiség
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a) telepiilésen beliili elhelyezkedését,

b) alapteriiletét,

c) felhasznalasanak céljat (példaul: iizlet, miihely, iroda, raktar),
d) felszereltségi allapotat,

e)  utan fizetendo6 bérleti dij also hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon feliil a hirdetménynek tartalmaznia kell az 6vadék osszegét, mely
egyedileg keriil meghatarozasra, és a palyazati ajanlat benyujtdsanak modjat, helyét, hataridejét,
tovabba a targyalas megtartasanak helyét és idépontjat.

(3) A palyazati hirdetményt a lakossadg szamara legalabb 15 napig a helyben szokdsos modon,
valamint irott helyi sajtoban és helyi elektronikus médidban kozz¢ kell tenni.

37.§
(1) A palyézati ajanlatot irdsban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell
a)  apalyazo nevét és cimét,

b)  nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el6irt idoben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a helyiség a palyazonak bérbe adhatd, vagy
a palyazati kiirds megismételheto.

38.§

(1) A pélyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyézati ajanlatat az eldirt hataridében
¢s tartalommal benyujtotta, és az 6vadék Osszegét megfizette.

(2) A palyazok koziil az részesiil elényben, aki a versenytargyalds sordn a legmagasabb Osszegll
bérleti dij megfizetését vallalja.

(3) Ha a palyazat nyertese a bérleti jog elnyerésétdl szamitott 15 napon beliil nem k&ti meg a bérleti
szerzOdést, akkor a kdvetkezd legmagasabb ajanlatot tevo 1ép a helyébe.

(4) Amennyiben a helyiség bérld altali hasznélata specidlis technoldgia beépitését, beszerelését
1gényli, az atalakitashoz maximum 50 % Osszegli bérbeszamitas engedélyezhetd, szamlaval igazoltan;
feltéve, ha az elkésziilt beruhazas nem mozdithato és az nkormanyzat tulajdonaba kertil.

(5) A (4) bekezdésben leirt esetben a bérbeszamitas maximum 12 hdnapra szélhat.
39.§

(1) Helyiségbérleti jogviszony létrehozasara iranyuld kérelem beérkezése esetén a Képviseld-testiilet
mindsitett tobbségli dontéssel a palyaztatas alol felmentést adhat.

(2) A Polgarmester palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil az iiresen 4ll6 helyiségeket ideiglenesen
maximum harom hoénapra bérbe adhatja. Ismételt bérbeadésra akkor keriilhet sor, ha a bérbeadasra
meghirdetett palyazat eredménytelen.

40. §

Onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, cseréjéhez, albérletbe adasahoz hozzajarulas
nem adhato.
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41.§

(1) A vagyonhasznositd a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelolt allapotban ¢€s felszereltséggel,
leltar alapjan kdoteles a bérldnek atadni.

(2) A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget a palyazatban megjeldlt hasznalatnak
(tevékenységnek) megfelel6 modon kialakitsa, felszerelje, vagy berendezze.

(3) A helyiség atalakitasa, felujitasa, értéknoveld beruhazas kivitelezése csak a tulajdonos irasbeli
hozzajarulasaval végezhetd.

42.§

(1) A bérlo koteles gondoskodni

a) a helyiség burkolatainak, nyilaszaroinak, berendezéseinek karbantartasarol, felajitasarol,
potlasarol, vagy cseréjérol,

b) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérl6 kizardlagosan
hasznal, vagy lizemben tart

c) az épilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol,
megvilagitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitdsarol, amely a bérl6 tevékenysége soran
keletkezett.

(2) A bérbeado az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott munkalatok elvégzését atvallalhatja, ha a
bérlé a munkak értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

43.§

A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atvételi allapotnak és
felszereltségnek megfelelden, leltar szerint koteles a vagyonhasznositonak atadni.

NEGYEDIK RESZ
Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl

44.§

(1) A lakésok és helyiségek elidegenitési eljarasanak irdnyitasaért, szervezéséért és ellendrzéséért a
polgarmester a felel0s.

(2) Az értékesités soran az alabbi feladatokat kell elvégezni:
a) elkésziteni a lakasokra vonatkozo, helyszini felmérésen alapulé miszaki allapotfelmérést,
lakasonként rogzitve;
b)  értékbecslés készittetése;
C) ajanlattétel az eldvasarlasi joggal rendelkezOk részére, az ajanlat tartalmazza:
ca) a lakas ingatlan-nyilvantartasi adatait,
cb) a lakas miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,
cc) a lakas forgalmi értékét,
cd) a lakas vételarat és a fizetési feltételeket,
ce) a szerz6dési nyilatkozat hataridejét,
cf) az ajanlati kotottség idejét.
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d) az ajanlat kozlésével egy idoben az eldvasarlasi joggal rendelkezd részére meg kell kiildeni a
nyilatkozat nyomtatvanyt azzal a felhivassal, hogy az elévasarlasi joggal rendelkez6 a vételi
szandékat irdsban igazolja vissza.

(3) Az adasvételi szerzddéseket az Onkormanyzat részérdl a Polgarmester irja ala.

(4) A vételarra vonatkozo ajanlati kotottség ideje az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 60 nap.

13. Elovasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése
45. §

(1) El6vasarlasi joggal érintett lakasok eladdsa esetén

a) alakas iranyara a lakas ingatlanszakért6 altal megallapitott forgalmi értéke,

b)  avételar egy 0sszegli megfizetése esetén a vevot 5 % vételarengedmény illeti meg,

c)  avevo kérelmére részletfizetési kedvezményt kell biztositani,

d) a részletfizetés esetén a szerzddés megkdtésekor a vételar 20 %-at egy Osszegben kell
megfizetni,

e) arészletfizetés idGtartama 15 év,

f)  aszerzddéses kamat mértéke a jegybanki alapkamat + 5 % a futamidd teljes idGtartama alatt, a
torlesztd részleteket havi egyenlé mértékben kell megallapitani.

(2) Eldvasarlasi joggal érintett lakésok értékesitése esetén a részletfizetéssel torténd ingatlan
értékesitésére kamatmentesség nem allapithatdé meg.

(3) A vételar hatralék egy 6sszegli megfizetése esetén a vevot 10 % engedmény illeti meg, abban az
esetben, ha a torlesztd részletek megtizetésekor 3 hénapnal hosszabb idejii hatraléka nem volt a
futamidé alatt.

(4) A részletfizetést vallalok ingatlanara a fennalld tartozas Gsszegének erejéig jelzalogjogot kell
bejegyezni, és a hatralék teljes 0sszegének megfizetéséig ennek biztositékaul szolgald elidegenitési
¢s terhelési tilalmi jogot kell bejegyeztetni az Onkorményzat javara az ingatlan-nyilvantartasba.

46. §

(1) A 45. § (1) bekezdés a) pont esetében a lakasok vételara a dokumentalt forgalmi értéknek
megfeleld 0sszeg, amennyiben e rendelet méasként nem rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden, amennyiben a bérld a lakason sajat koltségén
érteknoveld beruhdzast végzett, a vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének
a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értékét. Az értékndveld
beruhdzas értékét a bérld vagy a vele egyiitt lako személy nevére kidllitott, a felujitast igazold
szamlak, vagy a megbizott fliggetlen ingatlanszakért altal készitett szakvélemény alapjan kell
megallapitani

14. Elovasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése

47.§

(1) Az értékesitésre kijelolt lakasokat — megiiresedésiik esetén — a Bizottsag altal lebonyolitott arverés
alapjan lehet értékesiteni.
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(2) A lakas iranyara a lakas ingatlanszakértd altal megallapitott forgalmi értéke.
(3) Az adasvételi szerzddést a legmagasabb vételi ajanlatot tevd vevdvel kell megkotni.

(4) A vételarat egy 0sszegben kell megfizetni, az adas-vételi szerzddés alairasatol szamitott 30 napon
beliil, banki hitel felvétele esetén 60 napon beliil.

(5) Az (1) bekezdés szerinti arveréstdl a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar figyelembevételével, a képviseld-testiilet mindsitett tobbségli
dontéssel felmentést adhat, ha a lakas elidegenitése allamhéztartasi korbe tartozo szervezet, egyhdz,
vagy mas tarsadalmi szervezet, illetve onkormanyzat tobbségi tulajdoni részesedésével miikddo
gazdasagi tarsasag részére torténik.

15. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo helyiségek elidegenitése

48. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgalo helyiségek értékesitésérdl — a bérld
kérelmére vagy a tulajdonos kezdeményezésére — a Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag javaslata
alapjan a Képviseld-testiilet dont.

49. §

(1) Az elovasarlasi joggal érintett Onkormanyzati helyiség vételara legalabb a fiiggetlen
ingatlanszakértd altal megallapitott helyi forgalmi érték.

(2) Eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a jogosult
altali kézhezvételtdl szamitott 60 nap.

(3) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait,

b)  ahelyiség miiszaki allapotara vonatkozé adatokat, tajékoztatast,
C)  avételar Osszegét, és megfizetésének feltételeit.

(4) A vételarat egy 0sszegben kell megfizetni, az adas-vételi szerzodés alairasatol szamitott 30 napon
beliil, banki hitel felvétel esetén 60 napon beliil.

(5) A vevot sem arengedmény, sem vételar kedvezmény nem illeti meg.

(6) Csak kiilondsen indokolt esetben értékesithetd az olyan helyiség, amely az értékesitést megel6zd
Ot éven beliil felujitasra kertilt.

16. A lakasok elidegenitésébél szarmazo bevételek felhasznalasa
49/A. §

(1) Az dnkormanyzat a tulajdonaban 1évo lakoépiileteinek (a benniik 1évo lakésok) elidegenitésébdl
szarmazo, meglévd, illetve a jovoben befolyo teljes bevételét a szamlajat vezetd pénzintézetnél
elkiilonitett szamlan helyezi el.

(2) A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek kiilondsen:
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a) alakas adasvételi szerz6désben rogzitett vételaranak teljes 6sszege, vagy részletfizetés esetén
annak torleszto részletei,

b) az elkiilonitett szamlarol folydsitott lakasépitési, lakasvasarlasi tdmogatasban részesiilok
kamatmentes kolcsonének torlesztd részletei.

49/B. §

A lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételekbol le kell vonni az értékesitéssel Osszefiiggésbe
hozhato kiadasok koziil:

a) azépiilet elidegenitésére vald el6készitésével,

b)  afoldrészlet megosztasaval,

C)  atarsashazza alakitassal,

d)  aforgalmi érték megallapitasaval,

e) az elidegenités lebonyolitasaval kapcsolatban felmeriilt tényleges koltségeket.

49/C. §

Az dnkorményzat a lakéasok elidegenitésébdl szarmazo — a 49/B. § szerinti kiadasokkal csokkentett -

bevételeit kizarolag lakascélokra és infrastrukturalis beruhazasokra forditja, kiilondsen:

a)  0j lakas épitésére, vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b) lakdépiilet teljes vagy részleges feltjitasara,

c)  varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges Onrész biztositasara,

e) a Polgarmesteri Hivatal adott évi koltségvetésében tervezett mértékig Onkormanyzati
lakasépitési, lakdsvasarlasi kamatmentes kolcsonok nyujtasara,

f) a lakodvezetbe sorolt épitési telkek kialakitdsara, kozmiivesitésére,

g) a lakascélu allami tamogatasokrol szo6lo kiillon jogszabaly szerinti palyazati Onrész
finanszirozésara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktol atvallalt onrészt is.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

50. §

(1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalybalépése utan indult
eljarasokban kell alkalmazni.

51.§
Hatalyat veszti Az d6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vo-
natkozod egyes szabalyokrdl sz616 12/2020. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet.

52. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
Kalman Tibor sk. Tarnok Laszloné sk.
polgiarmester jegyzo
A rendelet kihirdetésre keriilt: 2026. .....ccovevivninnnen hé ....... napjan

Tarnok Laszloné
jegyzo
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1. melléklet a .../2026. (I. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanvzat tulajdonaban 1évo bérbe adhato lakasok jegyzéke

Lakds cime komfortfokozat

Ady 6. A. 2/8. komfortos
Ady 6. A. 4/12. komfortos
Ady 6. B. 1/3. komfortos
Ady 6. B. 2/8. komfortos
Ady 6. B. 3/10. komfortos
Ady 6. B. 3/11. komfortos
Ady 6. B. 4/12. komfortos
Ady 6. B. 4/13. komfortos
Ady 6. B. 4/14. komfortos
Ady 6. C. 2/7. komfortos
Ady 6. C. 4/12. komfortos
Ady 6. D. 2/7. komfortos
Ady 6. D. 3/11. komfortos
Ady 6. D. 3/9. komfortos
Ady 6. D. 4/12. komfortos
Ady 6. D. 4/14. komfortos
Ady 6. E. 3/11. komfortos
Ady 6. E. fsz. 1. komfortos
Ady 6. E. fsz. 2. komfortos
Ady 6. F. 1/5. komfortos
Ady 6. F. 2/6. komfortos
Ady 6. F. 2/7. komfortos
Ady 6. F. 3/10. komfortos
Ady 6. F. 4/12. komfortos
Ady 6. F. 4/13. komfortos
Ady u. 10. I11. 10. komfortos
Ady u. 6. D. 4/13. komfortos
Bercsényi u. 16. 0sszkomfortos
Bercsényi u. 5. Osszkomfortos
Bocskai u. 16. 1. lakas 0sszkomfortos
Bocskai u. 16. 2. lakas Osszkomfortos
Borosgyan u. 30. Osszkomfortos
C§aba1 u. 42. 1. szamu la- 5sszkomfortos
kas

C§abal u. 42. 2. szamu la- Ssszkomfortos
kas

Csallokozi u. 48. 0sszkomfortos
Csallokozi u. 6379/4 0sszkomfortos
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Csallokozi u. 6379/5

O0sszkomfortos

| Décseri u. 3 Osszkomfortos
| Fay 11. 3/24 komfortos
| Fay 11.3/25 komfortos
|Fay 11.3/28 komfortos
| Fay 11. 4/30 komfortos
|Fay 11. fsz. 1. komfortos
| IX. ker. 84. Tanya 1.a komfortos
[ IX. ker. 84. Tanya 2.a komfortos
| IX. ker. 84. Tanya 3.a komfortos
| IX. ker. 84. Tanya 4.a komfort nélkiili
| Karacs T. u. 2/A. IV/13. | komfortos
| Karacs T. u. 5. 3/9. komfortos
| Karacs T. u. 5. 2/6. komfortos
| Karacs T. u. 5. 3/10. komfortos
| Karacs T. u. 5. 3/11. komfortos
| Karacs T. u. 5. 4/14. komfortos
| Karacs T. u. 5. fsz. 2. komfortos
| Karacs T. u. 5. 11/8. komfortos
| Karacs T. u. 7 3/11 komfortos
| Karacs T. u. 7. 1/3. komfortos
| Karacs T. u. 7. 1/4. komfortos
| Karacs T. u. 7. 1/5. komfortos
| Karacs T. u. 7. 2/6. komfortos
| Karacs T. u. 7. 2/7. komfortos
| Karacs T. u. 7. 2/8. komfortos
| Karacs T. u. 7. 3/9. komfortos
| Karacs T. u. 7. 4/12, komfortos
| Karacs T. u. 7. 4/13, komfortos
| Karacs T. u. 7. 4/14. komfortos
| Karacs T.u. 7. fsz. 1 komfortos
‘ Kastélyzug u. 1 Osszkomfortos
| Kossuth u. 1. 111/24. komfortos
| Kossuth u. 10/A B. ép. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 2/10. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 2/11. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 2/12. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 2/14. komfortos
| Kossuth u. 10/A. 2/6. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 3/17. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 3/19. komfortos
| Kossuth u. 10/a. 4/22. komfortos
| Kossuth u. 23/C. 111/20. | komfortos
| Kossuth u. 30. 1.a. komfortos
| Kossuth u. 30. 2.a. komfortos
| Kossuth u. 30. 3.a. komfortos
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Kossuth u. 30. 4.a. komfortos
| Kossuth u. 30. 5.a. komfortos
| Kossuth u. 30. 6.a. komfortos
| Kossuth u. 30. 7.a. komfortos
| Kossuth u. 30. 8.a. komfortos
| Kossuth u. 7/A. 111/37. komfortos
‘ Lengyel Lajos u. 47. 1. lakas | dsszkomfortos
‘ Lengyel Lajos u. 47. 2. lakas | 0sszkomfortos
| London u. 27 osszkomfortos
| Magyar u. 22 Osszkomfortos
| Matyss K. u. 33. osszkomfortos
| Petofiu. 24. 1.a komfortos
| Pet6fiu. 24. 2.2 komfortos
| Petofiu. 40. 1.a osszkomfortos
| Petfi u. 40.2.a osszkomfortos
| Petofiu. 40. 3.2 osszkomfortos
| Petofi u. 89 sszkomfortos
| Raktar sor 2 félkomfortos
| Szabadkai u. 54. dsszkomfortos
| Szarvasi u. 16. 1/1. komfortos
| Szarvasi u. 34. komfortos
| Szarvasi u. 4/A. 2/7. komfortos
[ Szarvasi u. 4/A. 3/10. komfortos
| Szarvasi u. 4/A. 3/11. komfortos
| Szarvasi u. 4/A. 3/9. komfortos
| Szarvasi u. 4/B. 2/6. komfortos
| Szarvasi u. 4/B. 3/10. komfortos
| Szarvasi u. 4/C. 3/10. komfortos
| Széchenyi tér 1/A TI/11 komfortos
| Széchenyi tér 4/2. 1/1. osszkomfortos
| Széchenyi tér 4/2. 1/2. dsszkomfortos
| Széchenyi tér 4/2. 1/3. Osszkomfortos
| Tavasz u. 7033/20 sszkomfortos
| Tavasz u. 7033/21 sszkomfortos
[ Tompa u. 18 osszkomfortos
[ Toth u. 9 Osszkomfortos
| Vasarszél 4. 1/5. komfortos
| Vasarszél 4. 1/6. komfortos
| Vasarszél 4. 1/7. komfortos
| Vasarszél 4. 1/8. komfortos
| Vasarszél 4. fsz. 1. komfortos
| Vasarszél 4. fsz. 2. komfortos
| Vasarszél 4. fsz. 3. komfortos
| Vasarszél 4. fsz. 4. komfortos
| Veres P. tér 7/A. 5/14. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/16. komfortos
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Veres P. tér 9. 1/17. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/18. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/19. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/20. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/21. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/22. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/23. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/24. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/25. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/26. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/27. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/28. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/29. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/30. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/31. komfortos
| Veres P. tér 9. 1/32. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/33. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/34. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/35. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/36. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/37. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/38. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/39. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/40. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/41. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/42. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/43, komfortos
| Veres P. tér 9. 2/44. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/45. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/46. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/47. komfortos
| Veres P. tér 9. 2/48. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 1. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 10. komfortos
[ Veres P. tér 9. fsz. 11. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 12. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 13. komfortos
[ Veres P. tér 9. fsz. 14. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 15. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 2. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 3. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 4. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 5. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 6. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 7. komfortos
| Veres P. tér 9. fsz. 8. komfortos
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Veres P. tér 9. fsz. 9. komfortos
Veres Péter tér 7/A /13. komfortos
Veres Péter tér 7/A V/15 | komfortos
Veres Péter tér 7/B 4/10 Osszkomfortos
Veres Péter tér 7/B. IV/11. | komfortos
Veres Péter tér 9. 2/49. komfortos
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2. melléklet a .../2026. (1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

Pénzbeli térités osszege

Osszkomfortos | 20.000 Ft | 36.000 Ft | 42.000 Ft | 58.000 Ft | 64.000 Ft
Komfortos 16.000 Ft | 24.000 Ft | 26.000 Ft | 30.000 Ft | 56.000 Ft
Félkomfortos | 8.000 Ft | 10.000 Ft | 16.000 Ft | 20.000 Ft | 24.000 Ft
Komfort 6.000 Ft | 8.000Ft | 12.000 Ft | 14.000 Ft | 16.000 Ft
nélkili
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3. melléklet a .../2026. (1. 22.) onkormanyzati rendelethez

l.
Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok és
kertes hazak lakbéreinek mértéke (brutté Ft/m2/ho):

A B | C
Komfortfokozat Ingatlan tipusa
Lakas Kertes haz
1. 0sszkomfortos: 620 450
2. komfortos: 690 540
3. félkomfortos: 400 400
4. komfort nélkiili: 300 230
5. sziikséglakas: 200 200

1.
A piaci alapon valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok, kertes hazak
lakbéreinek mértéke (brutté Ft/m2/hé):

A B

1. | Békés varos kozigazgatasi teriiletén fekvo laka-

sok, kertes hazak esetében: 1050
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4. melléklet a ../2026. (I. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

Az EFOP-1.2.11-16-2017-00046 palyazat keretében

bérbe adhato lakasok

A B
Lakas cime Komfort fokozat
1. Ady Endre u. 6/D. 3/11. komfortos
2. Ady Endre u. 10/A. 3/31. komfortos
3. Karacs T. u. 2/A. 4/13. komfortos
4, Karacs T. u. 5. 2/8. komfortos
5. Karacs T.u. 7. 1/3. komfortos
6. Karacs T. u. 7. 3/10. komfortos
7. Karacs T. u. 7. 3/11. komfortos
8. Karacs T. u. 7. 4/12. komfortos
Q. Karacs T. u. 7. 4/13. komfortos
10. Kossuth u. 1. 3/24 komfortos
11. Kossuth u. 23/C. 3/20. komfortos
12. Kossuth u. 7. 3/37. komfortos
13. Pet6fi u. 24. 1.a. komfortos
14. Széchenyi tér 1/A 1I/11. komfortos
15. Vasarszél 4. fsz. 1. komfortos
16. Veres P. tér 7/A 5/13. komfortos
17. Veres P. tér 7/A. 5/14. komfortos
18. Veres P. tér 7/B. 4/10. komfortos
19. Veres P. tér 7/B. 4/11. komfortos
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5. melléklet a ../2026. (1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

A TOP-4.3.1-16 Leromlott varosi teriiletek rehabilitaciéja megne-
vezésii palyazat keretében bérbe adhato lakasok

A B
Lakas cime Komfort fokozat
1. |Bercsényi u. 16. 0sszkomfortos
2. |Bercsényi u. 5. 0sszkomfortos
3. |Bocskai u. 16. 1. lakas 0sszkomfortos
4. |Bocskai u. 16. 2. lakés Osszkomfortos
5. | Csallokozi u. 48. Osszkomfortos
6. |Csallokozi u. 6379/4 Osszkomfortos
7. |Csallokozi u. 6379/5 0sszkomfortos
8. |Kastélyzugu. 1. 0sszkomfortos
9. |Lengyel Lajos u. 47. 1. lakas 0sszkomfortos
10. | Lengyel Lajos u. 47. 2. lakas 0sszkomfortos
11. | Matyas K. u. 33. 0sszkomfortos
12. | Tavasz u. 7033/20 Osszkomfortos
13. | Tavasz u. 7033/21 0sszkomfortos
14.| Tompa u. 18. O0sszkomfortos
15. | Toth u. 9. 0sszkomfortos
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6. melléklet a ../2026. (1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

PALYAZATI ADATLAP
onkormanyzati lakas bérbevételére szocialis raszorultsag alapjan

FN L oy 31517 T TP
(201 ST B 1 1<) TSROSO P OURTUPROTRTPPN
(sziiletési helye €8 1dJE) oonuiiinii i e e

(ANYJANEVE) ittt (allampolgarsadga).........coovvvviiiiiiiiiiiiiiannns
BEKES, .o ULCA .ot szam alatti lakos szoci-
alis raszorultsdgom alapjan bérleti szerzddést kivanok kotni az Snkormanyzat tulajdonat képezod Bé-
KRS e utca  ..oiiiiiiiiinn SZAM.......ocvvennnnnn. fsz/em
....................... ajtoszam alatti bérlakasra.

A lakasba Osszesen ..................... 6 koltozne.

Nyilatkozom, hogy Békés varosaban legalabb két éve bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hely-
lyel rendelkezem: igen nem (Alahuzassal jelezze!)

.
Személyi koriilményeim
1.) Orvosilag igazolt terhesség all fenn: igen nem (Aladhuzassal jelezze!)

2.) Ko6z06s haztartasban €16 kiskort gyermekeim szama: ............cccoevviiniiiiiiiniiiiianinns..
3.) Kozos haztartasban €16 nagykort eltartott gyermekem (gyermekeim) kozép/felséfoku okta-
tasi intézmény nappali tagozatos tanuldja (tanuldi):  igen nem (Aldhuzassal je-

lezze!)
4.) Hazastarsam, élettarsam (a megfelel6 alahtizando)
NEVE, SZULEtEST MEVE: . o i
szliletési helye és ideje:

5.) Gyermekemet egyediil nevelem: igen nem
(Alahuzassal jelezze!)

6.) Palyazora vonatkozo6 adatok:
Munkaviszonyban allok.
Villalkoz6 vagyok.
Egyéb foglalkoztatasi jogviszonyban allok (megbizasi szerzddés, stb.).
CSED, GYED, GYED EXTRA, GYES és GYET ellatasban részesiilok.
Ko6zmunkas vagyok,
Oregségi nyugdijas vagyok,
Rehabilitacios pénzbeli elladtasban, rokkantsagi ellatasban, egészségkarosodasi €s gyermek-
feliigyeleti tdimogatasban részesiilok,
Egészségkarosodasi és gyermekfeliigyeleti tamogatasban részesiilok,
Foglalkoztatast helyettesitd tdAmogatasban részesiilok,
Foglalkozasi térvény alapjan jaré munkanélkiili segélyben részesiilok.
(A megfeleldt alahtizassal jelezze!)

Palyazoval egyiittkoltozo 1. személyre vonatkozo adatok:
Munkaviszonyban allok.

Villalkozo6 vagyok.

Egyéb foglalkoztatasi jogviszonyban allok (megbizasi szerzddés, stb.).
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7)

8.

9.)

CSED, GYED, GYED EXTRA, GYES ES GYET ellatasban részesiilok.

Ko6zmunkas vagyok,

Oregségi nyugdijas vagyok,

Rehabilitacios pénzbeli ellatasban, rokkantsagi ellatasban, egészségkarosodasi és gyermek-
feliigyeleti timogatasban részestilok,

Egészségkarosodasi és gyermekfeliigyeleti tamogatasban részesiilok,

Foglalkoztatast helyettesitd tamogatasban részesiilok,

Foglalkozasi torvény alapjan jaré6 munkanélkiili segélyben részesiilok.

(A megfeleldt alahtizassal jelezze!)

Palyazoval egyiittkoltozo I1. személyre vonatkozo adatok:

Munkaviszonyban allok.

Vallalkoz6 vagyok.

Egy¢éb foglalkoztatési jogviszonyban allok (megbizési szerzddés, stb.).

CSED, GYED, GYED EXTRA, GYES ES GYET ellatasban részesiilok.

Ko6zmunkas vagyok,

Oregségi nyugdijas vagyok,

Rehabilitacids pénzbeli ellatasban, rokkantsagi ellatasban, egészségkarosodasi és gyermek-
feliigyeleti timogatasban részesiilok,

Egészségkarosodasi €és gyermekfeliigyeleti timogatasban részesiilok,

Foglalkoztatast helyettesitd tamogatasban részesiilok,

Foglalkozasi torvény alapjan jar6 munkanélkiili segélyben részesiilok.

(A megfelelot alahuzassal jelezze!)

Tartdsan beteg, autista, érzékszervi, testi, értelmi fogyatékos vagyok €s otthonomban tartos
gondozasra, apolasra szorulok, illetve csaladomban tartdsan beteg, autista, érzékszervi, testi,
értelmi fogyatékos személy van, aki otthonomban tartds gondozasra, apolasra szorul.
Palyazo betegseége/fogyatekossaga . ...oooviiiiiiiiii
Egyiittko1t6z6 csaladtag betegsége/fogyatékossaga

o T 1Y
D, rOKONI KAPCSOIAL: ...\t
C. betegsége/fogyatékossaga:

Oo DBV
€. TOKONI KAPCSOIAL: ...ttt
f. betegsége/fogyatékossaga:

A jelenlegi lakéasban tartozkodasom jogcime:
a) Albérlo

b) Csaladtag

c) Johiszemi jogcim nélkiili

d) Szolgalati lakas

e) Szivességi lakashasznalo

f) Egyéb

(A megfeleldt alahuzassal jelezze!)

Az éltalam lakott lakas/lakoépiilet

a) alapteriilete:  ..................... m2
b) szobaszama  .....................

C) ténylegesen ott lakok szama:  .................... 6



1.
Tajékoztato az egyiittkoltozo csaladtagokrol
K06z0s haztartasban €16 kiskoru gyermekeim
Neve Sziiletési éve Anyja neve Iskola/6voda
elnevezése

Ko6z0s haztartasban €16 nagykoru eltartottak
Neve Sziiletési éve Anyjaneve  Rokoni kapcsolat Iskola
elnevezése

1.
Nyilatkozta bérlotarsi szerzodés létesitésérol
CSAK HAZASTARSAK ESETEN TOLTENDO KI!

Alulirott kijelentjiik, hogy kedvezd elbirdlas esetén a bérlakasra bérlétarsi szerzodést kivanunk
kotni.

palyazo6 alairasa hazastars alairasa
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V.
Vagyoni adataim, beleértve az egyiittkoltozo csaladtagokat is (alahuzassal jelezze!):

1.) Beépithet6 hazhely: nincs van
001101
1 7C]
tulajdoni hanyad: ... e
2.) Udiilstelek, iidiils, hétvégi haz: nincs van
Ol ottt e
BT . L
tulajdoni hadnyad: ...
3.) Tulajdont (résztulajdont) képezo lakohaz, lakas:  nincs - van
031 01
S 1C] 3 P
tulajdoni hdnyad: ...
4.) A csalad tulajdonaban gépkocsi: ~ nincs — van
131010 T P
kora: ..., év ertéke ....ooiiiiii
Ft.
Nyilatkozat ingatlan tulajdonrdl
Alulirott (név)
(sziiletési név)
(sziiletési hely és ideje)
(@NYJaneve) ..o (allampolgarsaga)
BEKES, ..ottt ULCA  vvvviiiiiiiiie e szam alatti lakos

biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy jelen palyazat benyujtasakor
(aldhuzassal jelezze a megfeleld valtozatot!)

a) sem én, sem a velem egyiittkoltozok egyiittesen nem rendelkeziink Magyarorszagon be-
koltozhetd lakastulajdonnal, tidiilével, beépithetd lakotelekkel vagy tidiilételekkel.

b) sem a palyazonak sem a vele egyiitt koltozoknek nincs olyan hasznosithatd ingatlana, jar-
miive, vagyoni értékll joga amely meghaladja a Rendelet 19. § (2) pontjaban meghatarozott
értéket.

Az ingatlanok cime, fekvése, helyrajzi szama és miivelési aga:

palyazo6 alairasa
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VI.
Nyilatkozat

Vallalom, hogy a palyazat elnyerése esetén a 1993. évi LXXVIIL térvény és a  /2025.
( ) szdmu 6nkormanyzati rendelet feltételei szerint lakasbérleti szerzodést kotok.
Biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a palyazati adatlapon feltiintetett adatok a
valosagnak megfelelnek. Tudomasul veszem, hogy a Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti
egysége a kozolt adatokat ellendrizheti és kdrnyezettanulmanyt készithet, illetve a valotlan adatok
kozlése magaval vonja a palyazati lap érvénytelenségét, valamint a késObbiek sordn a bérleti szer-
z0dés azonnali hatalyl felmondasat.

Békés, . €V hé.oooeiii nap

palyazo alairésa hazastars alairasa

A palyazathoz csatolni kell az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenité-
sére vonatkozo szabalyokrol szolé  /2025. ( ) szamu onkormanyzati rendelet 20. §
(4) bekezdésében meghatarozott mellékleteket.
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7. melléklet a .../2026. (I. 22.) onkormanyzati rendelethez

Szocialis helyzet alapjan bérbe adando lakasok értékelési pontrendszere

A. Kérdés szama: |B. Ertékelési szempontok: C. Pontszam:
1. Igazolt terhesség fennallasa 20
2 Ajanlatteviovel kozos haztatasban €16 kiskoru gyermekek
' szdma
a) 1 gyerek 30
b) 2 gyerek 40
c) 3 gyerek vagy 3 gyermeknél tobb 50

Ajénlatteviével kozos haztartdsban 1évo
3. nagykoru kozép/felsdoktatasi intézmény 10
nappali tagozatan tanul6 gyermekenként

4. Hézassagban €16 15
Hatosagi bizonyitvannyal igazolt élet- 8
tarsi egylittélés

S. Kiskort gyermeket egyediil neveld 40

Munkaviszonyban allo, véllalkozo,
egyéb foglakoztatasi jogviszonyban allo,
6. CSED, GYED, GYED EXTRA, GYES 25
¢s GYET ellatasban részesiilo egyiitt
koltézéként (maximum 40 pont adhato)

Ko6zmunkas jogviszonyban foglalkozta-
tott egyiitt koltozoként (maximum 40 20
pont adhato)

Oregségi nyugdijas, rehabilitacids pénz-
beli ellatasban, rokkantsagi ellatasban

egylitt koltozoként (maximum 30 pont 15
adhato)

Egészségkarosodasi és gyermekfeliigye-

leti tamogatasban, foglalkoztatast helyet-

tesitd tamogatasban, foglalkozasi tor- 10

vény alapjan jaré munkanélkiili segély-
ben részesiil egylittkoltozoként. (maxi-
mum 20 pont adhato)
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A. Kérdés szama:

B. Ertékelési szempontok:

C. Pontszam:

A palyaz6 vagy azzal egylittko61t6zo test-
vére, sziildje vagy gyermeke tartdosan be-
teg, autista, érzékszervi, testi értelmi fo-

! gyatékos személlyel ¢él, aki otthonaban 25
tartds gondozasra, apolasra szorul, sze-
mélyenként (maximum 50 pont adhatd)

8 A jelenlegi lakésban tartozkodas jog-
cime:
a) Albérlo; anyaotthon; hajléktalan 5
szallo
b) Csaladtag 5
¢) Johiszemi jogeim nélkiili 4
d) Szolgélati lakas 3
e) Szivességi lakdshasznalo 2
f) Egyéb 1

9. Jelenlegi lakasban az egy fore juté m? (m? x szobaszam) / F6
0-10 5
10,1-15 3
15,1 - 20 1
20 - 0
Békeésen bejelentett lakohellyel rendel-

10. L
kezik:
a)2év-5¢év 10
b) 6 év - 10 év 15
c) 11 év felett 20

11. Békésen bejelentett tartozkodasi hellyel rendelkezik:
a)2év-3¢év 3
b)3év-5¢év 5
A palyazonal végzett kornyezettanul-

12. h < . , 1-20
many alapjan adhat6é pontszam.
A Beékés Varosi Szocialis Szolgaltatd

13. Kozpont igazgatdja altal adott szakvéle- 1-20

mény alapjan adhat6é pontszam.
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8. melléklet a ../2026. (1. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

Piaci alapu lakaspalyazat értékelési szempontjai

A. Kérdés szama: |B. Ertékelési szempontok: C. Pontszam:

1. Haztartas egy fore juté nett6 jovedelme
a) 100.000 — 200.000 Ft 10
b) 200.001 — 250.000 Ft 15
c) 250.001 Ft felett 20

5 A palyazé legalabb havi 20.000 Ft la- 10
kas elétakarékossaggal rendelkezik

3. Palyazo vagy bérlétars életkora
a) 30 év alatti 8
b) 30 — 35 év kozotti 5

3. Munkaviszony
a) legalabb 3 év folyamatos munkavi- 10
szony
b) legalabb 5 év folyamatos munkavi- 15
szony
¢) 5 éven tuli folyamatos munkaviszony 20
Felsofoku végzettséggel (egyetem, fois-

4, kola) vagy szakképzettséggel rendel- 15
kezik

S. Békésen bejelentett lakohellyel rendelkezik
a)2¢év-5¢v 3)
b) 6 év - 10 év 8
c) 11 év felett 10

6. Békésen bejelentett tartozkodasi hellyel rendelkezik
a)2év-3¢év 3
b)3év-5¢év 5
A Békés Varosi Szocialis Szolgaltato

7. Kozpont igazgatoja altal adott szakvé- 1-20
lemény alapjan adhaté pontszam.
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