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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzati vagyonrdl és a
vagyongazdalkodads szabalyairdl szolo 18/2021. (XI. 2.) oOnkorményzati rendeletének (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (1) alapjan a tulajdonosi jogokat az Onkorményzat
Képvisel6-testiilete, vagy atruhdzott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

2026. aprilis 27-én érkezett a Clussmann Dorina (I
) . s-im alatti és Polgar Zoltan (m
| . szam alatti lakoso

kozos kérelme a Békés Varos Onkormdanyzatdnak kizardlagos tulajdonat képezd 5630 Békés,
belteriilet 6597/17 hrsz. alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésili, 2803 m?2 teriiletnagysagu
ingatlan 1/2-1/2 aranyu tulajdoni hanyadanak megvésérlasara vonatkozoan.
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A Vagyonrendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat Képviseld-
testiilete, vagy atruhazott hataskérben a polgarmester gyakorolja. A vagyonrendelet 10. § (1)
bekezdése alapjan a képviseld-testiilet a 25 milli6 forint értékhatar alatti Snkorményzati tulajdond
vagyon hasznositdsdnak jogat atengedheti. A Vagyonrendelet 10. § (6) bekezdése alapjan a 25
millié forintos értékhatar alatti Onkormdanyzati vagyon hasznositasara irdnyulé kérelem

beérkezése esetén a Képviseld-testiilet mindsitett tobbségii dontéssel a palyaztatas alol felmentést
adhat

Az ingatlan a Vagyonrendelet 3. szamu mellékletének 283. sordban talélhato, az iizleti vagyon
részét képezi, a Képviselé-testillet dontését6l fiiggben értékesithetd. Az Ingatlan forgalmi
értékének megallapitisat a K6vagd - Ingatlan Bt. végezte el, mely értékbecslés alapjan a
megallapitott forgalmi érték 3.200.000,- Ft.

Mivel az értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszag 2026. évi
kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott 25 millio forint egyedi brutto forgalmi értéket, ezért a fent megnevezett

vagyonelem a fent leirtak szerint a Képviseld-testiilet mindsitett tobbségli dontésével palyaztatas
nélkil értékesiteto.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvényben (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése alapjan helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—~(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden més jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti
meg. Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonoséanak a foldre, illetve
a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévasarlasi jogat megel6zden illeti meg.

Az Nvtv 14. § (4) bekezdése alapjan a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatérozott értékhatar 20%-at (5.000.000,-Ft brutté érték) el nem €rd értéki
ingatlan értékesitése esetén.

Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése alapjan az eldvasarlasi jog gyakorolasdra kiilon torvényben
meghatarozott szerv — amennyiben t6rvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéroen
nem rendelkezik — az atruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitéscre
iranyuld szerzédés részére torténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a
szerzOdés személyes atadasa esetén az atadds igazolt napjatol, postai killdemény esetén a
kiildemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hatéridé elmulasztasa jogveszto.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan vételara nem éri el az Nvtv 14. § (4) bekezdésében
meghatérozott 6sszeghatart, az ingatlan értékesitése soran az eldvasarlasi jog gyakorolasara
vonatkoz6 az Nvtv 14. § (2) bekezdésében foglalt rendelkezését nem kell alkalmazni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl az eldterjesztés megtargyalasat, és az alabbi hatéarozati
javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

I. Békés Viaros Onkorminyzatinak Képviselo-testillete wugy dont, hogy az
onkormanyzati vagyonrol és vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 18/2021. (XI. 2.)
onkormdnyzati rendelet 13. § d) pontja alapjan az 5630 Békés, belteriilet 6597/17
hrsz. alatti ingatlan értékesitése kapcsan a palyaztatastol eltekint.

II. Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete ugy dont, hogy értékesiti a
kizarélagos tulajdonat képezé 5630 Békés, belteriilet 6597/17 hrsz. alatti ingatlan 1/2
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aranyu tulajdoni hanyadat Clussmann Dorina (I
T . aerg Ineus

részére brutté 1.600.000,- Ft vételar megfizetése ellenében.

Békés Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza polgdrmesterét a
sziikséges jognyilatkozatok megkdtésére és alairdsara.

[II.Békés Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete gy dont, hogy értékesiti a
kizarolagos tulajdonat képezé 5630 Békés, belteriilet 6597/17 hrsz. alatti ingatlan 1/2
ardnyu tulajdoni hanyadat Polgar Zoltan (I
I szam alatti lakos részére brutto

1.600.000,- Ft vételar megfizetése ellenében.

Békés Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
sziikséges jognyilatkozatok megkotésére és aldirasara.

Hatiridé:  intézkedésre azonnal
Felelds: Kalman Tibor polgdrmester

Békés, 2026. aprilis 29. /7
////A/ o / g ) &/{é'/_ )
_— ‘Kalmén Tibor
T Lmdan | polgarmester
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Ké&vago Bertold 5630 Békés
Ingatlanvagyon — ériékel& és — kozvetitd Beltertlet 6597/17
5553 Kondoros, Hésok Gtja 38. Helyrajzi szam: 6597/17
ERTEKELESI SZAKVELEMENY
a(z)

5630 Békés, Belteriilet 6597/17.
alatt talélhato,

659717
helyrajzi sz&mu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: K&vagd — Ingatian Bt.
Ertékbecsld cég cime: 5553 Kondoros, HEsok Utja 38.
Készités datuma: 2026.02.12.

Készllt: 2 eredeti példanyban

Kévags Bertoid

Ingatianvagyon - értékeld

5553 Kondoros, H&s6k Utja 38.
Telefonszam: + 36 30 233 9972

www.kovago-ingatlan.hu info@kovago-ingatlan.hu
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1./ ELOZMENYEK:
Megbizas:

Megbizast kaptam, hogy a Békés Varmegyei Kormanyhivatainal az 5630 Békés, Belteriilet
6597/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott kivett beépitetlen tertlet megnevezés( ingatlan

értékbecslését végezzem el, az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa — értékesités -
céljabol.

Megbizas targya:
Az értékbecslés az 5630 Békés, Belteriilet 6597/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanra vonatkozik, az oft lévé berendezésekre és

felszerelési targyakra megbizasom nem terjed ki. A megbizas az ingatlan értékesitése céljabdl,
az ingatlan jelenlegi allapota valés forgalmi értékenek meghatérozasara terjed ki.

Adatszolgaltatas, informéaciok:
Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésemre bocsétotta az ingatlan tulajdoni

lap mésolatat (2024.11.18.) térképmasolatat (2024.11.18.), tovabba koérvonalazta az ingatlan
hasznositasaval kapcsolatos elvarasokat, feltételezéseket.

A rendelkezésemre &ll6 iratanyagok tanulmanyozasaval egy idében, 2026. februar 10-én
helyszini szemlét tartottam. A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan a megbizd
biztositotta, s egyben tajékoztatott az épilet allapotérdl, gondoskodott annak
megtekinthetdségérdl. A helyszini szemlén dllapotrégzitd fotokat készitettem.

Az értékbecslés: 1-tél 14-ig sorszamozott oldalt tartalmaz

AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS ADATAL:

Cime: 5630 Békés, Belteriilet 6597/17 hrsz.
Helyrajzi szama: 6597/17

Tulajdonos: Békés Varos Onkorméanyzata 1/1
Jogcim: tulajdonba adas

A szakértSi vélemény 2 eredeti példanyban keszilt.
Az értékbecslés soran alkalmazott médszerek

A piaci 6sszehasonlité megkozelités lenyege az, hogy a kdzelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat osszehasonlitiuk a jelen értékbecslés targyat képezd
épiletegyittessel. Az §sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti
kilénbdz6ségek ismeretében kiigazitjuk az olyan eltéréseket, mint pl. az ingatlan fizikai és
gazdasagi jellemz6i, haszndlati modja, az értékesités vagy ajaniat feltételei, tovabbé az értéknek a
piaccal Osszefiiggé vagy az ingatlantdl flggetlen Osszetevsi. Az igy elvégzett szamitasok
eredményei tébbnyire kijeldlik a vizsgalt ingatlan értékének lehetséges tartomanyat.

Az ésszehasonlitd elemzés kdrébe tSbb, a vizsgalt épiletegyitteshez leginkabb hasonlo ingatlant
vontunk be. Osszehasonlitasi egységnek 1 m? épiilet teriletet valasztottunk.

www.kovago-ingatlan.hu info@kovago-ingatlan.hu
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Az 6sszehasonlitas elemeit az ingatlanok azon jellemzéi alkotjak, melyek a vételérat és ajanlati

arat leginkabb befolyasoljk. A figyelembe vehetd dsszes tényezét a kovetkezd 6 6sszehasonlitasi
alapelemmel lehet lefedni:

« ecladas/ajanlat ideje,

e cladas/ajanlat kérilményei,

e kdrnyezet, az ingatlan elhelyezkedése,

« az adott ingatlan tipusra haté piaci kéralmények,
o fizikai jellemzdk,

e hasznalati mod.

A vizsgélt éplletegyittes és az dsszehasonlitasba bevont ingatlanok kézétti kiilonbz6ségekbol
ado6dé kiigazitasokat szézalékokban fejezziik ki.

A kéltségalapt megkdzelités soran az ingatlan értekét ugy hatarozzuk meg, hogy a telek becsult
értékéhez hozzaadjuk az épiiletek Ujjaépitésének vagy poétidsanak mindenkori kéltségét, amibél
elézéleg levontuk az éplletek barmely okbdl bekdvetkezett értékcsdkkenésének dsszegét.

Ez a megkozelités rendkivill hasznos Uj vagy majdnem Uj épuletek, specialis funkciéju ingatlanok,
valamint olyan ingatlanok értékelésére, melyek csak ritkan cserélnek gazdat a piacon.

Az Gjrael6allitasi kéltség az ugyanolyan vagyontargy felépitésének koltsége, folyd aron szamolva,

ugyanolyan anyagok, épitési, gyartasi szabvényok, tervek, elrendezés és munkaerd
felhasznalasaval.

Az értékesokkenés mértékét harom dsszetevéd: a fizikai romlas, a funkcionalis elavulds és a kiilsé
okokra visszavezethetd gazdasagi elavulas alkotja.

Az éplletek fizikai avulasa a létesitmény rendeltetésszer( hasznélatabol szarmazo, valamint a
természeti tényezOk hatasaként bekévetkezett értékcsokkenés.

A funkcionalis elavulas az épitéanyagokban, épitési technolégiaban bekdvetkezett valtozasokat,
a vizsgalt épiiletek mikddtetésében jelentkezd tébbletraforditasokat, kihasznalatlan tertleteket
tartalmazza, amelyek behatéaroljak a korszer(sités és a bévités lehetségeit. Funkcionalis avulast
okoznak olyan belsé ingatlanjellemz6k is, mint a nem megfelelé alaprajz és gépészeti felszerelés,
tovabba a méter vagy mas jellemzdk okozta funkcionélis elégtelenseg, illetve tilméretezettség.

A kiilsé okokra visszavezethetd elavulas iddleges vagy végleges értékcsdkkenés, amely a
vagyontargyon kiviili negativ hatasok miatt &ll eld. llyen hatas lehet az altalanos gazdasagi helyzet
romléasa, e kereslet hianya vagy a térségben megvalosuld ingatlanfejlesztés, melynek
kévetkeztében modosul az épitési Gvezeti besorolas és az ingatlan eredeti funkcidja.

A foldingatlan értékét a koltségalapu kézelitésnél is piaci dsszehasonlitd modszer felhasznalasaval
allapitjuk meg. Ennek soran a kérnyéken az értékbecslés idészakaban jellemzé eladasi arakbol
indulunk ki, kiilénés tekintettel az alabb felsorolt értékbefolyasold tényezdkre:

e a telek elhelyezkedése és kdrnyezete,

e a megkozelités modja,

e a kézmiivekre val6 csatlakozas lehetdsége,
o fejlesztési, beépithetéségi lehetdségek,

e jelenlegi hasznositas mddja,

e az ingatlant terheld korlatozasok,

o j6vBbeni hasznositasra vonatkozo lehetbsegek,
e piaci keresleti-kinalat viszonyok.
3
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A fold és az épiiletek értékelése altalaban magaban foglalja az épiletgépeszeti berendezések és a
kézmivezetékeket is. A tulajdonos ezeket is az ingatlant mikodtetd Uzleti vallalkozas
rendelkezésére bocsatja, hogy az épilleteket és az ingatlan hatarain belill lév6 szabad foldteriletet
a lehet legjobban tudja hasznalni.

Az ilyen épiiletgépészeti berendezések altalaban beépiilnek az épulet szerkezetébe vagy a féldbe,
illetve az épiilet szerkezeteihez vagy a talajhoz vannak régzitve. Igy ezekre kiilén értékelés nem
készil, értékik az éplletek értékében benne foglaltatik.

A jovedelem-tdkésitési megkézelités modszerének lényege az, hogy bizonyos vagyontargyak
agy is értékelhetdk, mint a bérleti piacon jelen [évé ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas
Utjan torténd hasznositasabdl szadrmazé éves adodzott nettd jovedelem tokésitésével becsiljik
annak piaci értékét. Ekkor az épuletegyittest, mint befektetési tipusu vagyontargyat vesszik
figyelembe. E médszer hasznalhatésaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jévedelemtermeld
képessége legyen a jévére vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezzlik, hogy komolyabb atalakitas
nélkiil, jelenlegi funkcidjaban és allapotaban hasonlé haszonnal miikddtethetd tovabb.

Ezen eljarés korrekt alkaimazéasanak két fontos lépése van: egyreszt a tékésitendd jovedelem,
méasrészt a tokésitési rata helyes megvalasztasa. A tékésitendd jovedelemre a multbeli tényadatok
alapjan olyan becslés fogadhato el, amelyet az eseti, rendkivili tételektdl megtisztitottunk és
jelenértékre szamitottunk. A t6késitési rataban pedig ki kell fejezédnie a befekteté-tulajdonos
hozamelvarasanak, az ingatlan bérbeadéassal t6rténd hasznositésaval vallalt kockazatnak.

A tékésitendd jGvedelem szamitasanal a bérleti dij bevételének és a koltségek becsiilt értékébdl
indulunk ki. A bérleti dijra vonatkozé becslés a vizsgalt ingatlanok kérnyékén, a hozza hasonld
szinvonali és funkciojli ingatlanok bérleti dijainak elemzésén alapult. A bérleti dijak a
rezsikltségeket nem tartalmazzak, ezt a bérldk fizetik. A mikddési kéltségek szambavételénél a
kézos koltség, a hasznositasi funkcidhoz kapcsolodo egyéb tevékenységek, tovabba a fenntartés,
felujitas, a biztositas és az adok becsult kéltségeit vesszik figyelembe.

Jelen esetben az ingatlan jelenlegi allapota forgalmi értékének megéllapitésanal a piaci
dsszehasonlité adatokon alapulé és a hozamszamitason alapulé modszert alkalmaztam.

www.kovago-ingatlan.hu info@kovago-ingatlan.hu
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2./ SZEMREVETELEZESI ES VIZSGALATI SZEMPONTOK:

Az ingatlan helyszini megtekintésekor vizsgéltam a kéryezeti sajatosségokat, a kézuton vald
megkozelités lehetdségét, az infrastrukturalis ellatottsagot, a kézmivesités mértékét. Az ingatlan
szemrevételezésénél rogzitettem a miiszaki allapotra vonatkozé adatokat, dsszehasonlitva a
hasonld adottsagu ingatlanok adataival. A teriileti adatokat a rendelkezésemre bocsatott tervek
alapjéan régzitettem, s azokat alapadatként kezeltem.

A forgalmi érték a szokésos értékelési modszerek alkalmazasaval meghatarozhato, figyelembe
véve hasonlé adottsagl ingatlanok iranti keresletet és kinalatot, mely a jelenlegi kiegyensulyozott
piaci viszonyokat tikrézi.

Az ingatian forgalmi értéke hasonl6 adottsagu ingatlanok piaci kinalati arainak korrekcidjaval kerult
megallapitasra.

A forgalmi érték meghatarozasahoz sajat és térs ingatlanforgalmazok, valamint a internetes
adatbazisbél vett adatokat hasznaltam fel.

2.1 Helyszini szemle médja

2.2 Az ingatlan telepilésen belili fekvése, megkdzelithetésége, kdrnyezetre vonatkozd
megallapitasok

2.3 Kézmuellatotisag
2.4 A telek adottsagai
2.5 Felépitmények, kerités, térburkolatok
2.6 Forgalmi értéket befolyasold tényezdk
2.7 Forgalmi érték megéllapitasa
Mellékletek
2.1. Helyszini szemle médja: miiszaki szemrevételezes.

2.2. Az ingatlan telepilésen beliili fekvése, megkozelithetésége, kornyezetre vonatkozé
megallapitasok:

Békés varos Békés varmegyében taldlhato, a Békési jards kozpontja. Gyulatdl északnyugatra,
Békéscsaba és Mezéberény kozt fekvé telepiilés. Szomszédjai: északnyugat és észak felél
Mezdberény, északkelet feldl Tarhos, délkelet felél Doboz, dél feldl Békéscsaba, nyugat felél pedig
Murony.

Legfontosabb megkézelitési Utvonala a Mezéberénytél Békéscsabaig hlizédo 470-es féut, mindkét
varos feldl ezen kozelithetd meg. (Az Gtvonal kordbban a 47-es fédt része volt, de annak a
kézelmultban egy elkerild szakasza épiilt, részben Békés tehermentesitésére, részben a sok
kézlekedési problémat jelentd békési kanyarok és szikiletek kivaltasara, azota a 47-es szamozast
az elkerild ut viseli.)

A kérnyezd telepiilések kdzil Muronnyal és Kétsopronnyal a 4644-es, Tarhossal és Gerlaval a
4238-as Ut kapcsolja 6ssze. Rosszerdd nevi kiilterileti varosrészére a tarhosi orszagutbol delnek
kidgazo6 42143-as szamu mellékut vezet.

A vizsgélt ingatlan Békés varos belteriiletén helyezkedik el, az Eléviz-csatorna mellett. Gépjarmdvel

jol megkozelithetd, a Lapos utcan keresztil, szilérd burkolatd dton. Kérnyezetében csaladi hazak
talalhatéak.
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2.3. Kézmliellatottsaga:
Az ingatlan kézmd nélkiili.

« Elektromos energiaellatas: az ingatlan elektromos energia ellatésa nincs a varos rendszerére
kapcsolva

o Vizellatas: az ingatlan vizellatdsa nincs a varos vezetékes rendszerére kapcsolva

e Szennyvizelvezetés: az ingatlan szennyvizelvezetése nincs a varos vezetekes rendszerére
kapcsolva

e Gazelldtas: az ingatlan gézellatasa nincs a varos rendszerére kapcsolva

2.4. A telek adottsagai:

Onall6 tulajdont telek. Fekvése a funkcidjaval 6sszhangban van, megkdzelithetésége jo, kérnyezete
rendezett.

2.5. Felépitmények, kerités, térburkolatok:

A vizsgalt ingatlanon felépitmény nem taldlhatd, részben kérbekeritett. Gépjarmivel jél
megkézelithetd, kérnyezetében csaladi hazak talalhatoak.

www.kovago-ingatlan.hu info@kovago-ingatlan.hu
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SZERKEZETI FELEPITESE

Alapozas: -
Szerkezeti rendszer: -
Tetbszerkezet, héjazat: -
Fodém szerkezet: -
Valaszfalak: -—-
Belsé feliiletek: -
Kiilsé feliilet: -
Nyilaszaré szerkezetek: -

2.6. Forgalmi értéket befolyasolé tényezdk:

ce s

Az értékelés folyaman figyelemmel voltunk a régidban kialakult hasonld funkcioju ingatlanok kinalati
araira.

Az érték megallapitasénal figyelembe vettik az ingatlan elhelyezkedését, a funkcié és telepités
6sszhangjat, kdrnyezetét és az ingatlan miszaki allapotat.

A kindlati adatok kéziil azokat hasznaltuk fel, ahol az alternativ hasznositdsa megvalosithato a vizsgalt
ingatlannal.

2.7. Forgalmi érték meghatarozasa:

2.7IA. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

Piaci érték (PE) = hasznos dsszteriilet (H) X modositott alapértek

www.kovago-ingatlan.hu info@kovago-ingatian.hu




Kévéago - Ingatlan Bt.

Kévago Bertold

Ingatlanvagyon — értékel6 és — kézvetitd
5553 Kondoros, Hos6k Utja 38.

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5630 Békés

Beltertlet 6597/17
Helyrajzi szam: 6597/17

- Cim Felép. Ar Fajlagos £
2 ot Ft/1nm2
5630 Békés Belteriilet 1250 Z 100 000 XK 1 680
orrekcecids tényezdk az értékelt ingatlamnal vald Ssszehasonlitas alapjan
kinalati ar muiatt -102%06
fekvés/mdéret miatt -5%o%
miiszaki tartaloim miatt 020
Korrigdalr fajlagos alapdr: 1 428 Ft/m2
£ Cim Felép Ax Fajlagos ¢
m2 Ft Ft/im2
5630 Békes Beltertilet 4200 5 000 000 = 1 1
orrekcids tényezdk az értékelt ingatlanmal vald Ssszehasonlitas alapjan
kinalati ar miatt -10%0
felkvés/meéret miatt -5%%6
miiszalki taratalom miatt O0%o
Korrigdalr fajlagos alapcir: 1 012 Ft/y2
fig Cim Felép. Ar Fajlagos :
m2 ¥t Ft/am2
5630 Béekes Beltertiilet 889 1 050 000 K. 1. 181

lorrekcids té¢nyezdk az értdkelt ingatlannal va 1S Osszehasonlitas alapjan

kinalati &r miiatt -102%0
fekvés/meéret miatt -5%0
miiszaki tartalom miatt 0O%o

Korrigalt fajlagos alapdr:

Arlagos korrigdalt fajlagos alapcir:

1 004 Ft/1im2

1 148 Ft/m2

vz ingatlan forgalmi értékének megallapitasa:

Forgahni érték minddsszesen:

Piaci alapu forgalmi érték (M Fi)

Terttlet

(axn2z)
2803 =

Fajl. alapar
(Ft/1m2)
1 148

5 3,20 M Fit

www.kovago-ingatlan.hu

info@kovago-ingatian.hu
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5630 Békeés
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Helyrajzi szam: 6597/17

Kévago - Ingatlan Bt.

Kbévagé Bertold

Ingatlanvagyon — értékel6 és — kozvetitd
5553 Kondoros, Hésok Gtja 38.

2.7/B. Pétlas elvi értékelés:
Koltség alapu érték (Ké) = telekérték (Té) + Epitményérték (E)
A telek értékének TE meghatarozasa:  TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),

ahol TE= telek értéke; Tfa= fajlagos alapar; Tt = telek terilete; mt = médosité tényezdk;
A hasonlité adatok kozlése:

Békésen elkelt 3 db telek alapjan 1148,- Ft/m2 értéken lett figyelembe véve:
2803 m2 x 1148,- Ftim2 = 3.217.844,- Ft

A telek értéke (TE) : 3,20 M Ft

Az épiilet szamitott értéke a 245/2006. (XIL.5.) Korm. rendelet 1. mellékiet 6.1. alapjan brutté
alapteriilet figyelembe vételével 190 e Ft/m2 engedélyezett.

Jelen kéltségszamitasnal a netté alaptertiletet vettiik figyelembe, és kildn bontottuk a helyiségek
funkciét, annak alapjan csokkentettiik a megengedett épitési (pétiasi) koltséget.

E=Exatxfaxeaxkaxpa,

at = alaptertilet Egyéb Osszesen

E = az éplilet pétlési koltsége 190.000,- Ft./m? 190.000,- Ft./m?
at = alapterilet om2 om2
fa = Miiszaki avulisag 0% 0%
ea = Funkcionalis avultsag 0% 0%
ka =Kornyezeti avultsag 0% 0%
pa =piaci helyzet miatti korrekcio 0% 0%
E = Miiszaki érték (kerekitett) 0,- Ft. 0-Ft 0,- Ft.

Ké = 3.200.000.- Ft + 0,- Ft= 3.200.000,- Ft
Koltség alapu érték kerekitve (ellenorzé modszer) 3,20 M Ft

Véqgso forgalmi érték: 3,20 M Ft
(A piaci 6sszehasonlito adatok alapjan)

www.kovago-ingatlan.hu info@kovago-ingatlan.hu
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Ingatlanvagyon — értékeld és — kozvetitd Beltertlet 6597/17
5553 Kondoros, Hés6k utja 38. Helyrajzi szam: 6597/17

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az 5630 Békés, Belteriilet 6597/17 hrsz. szam alatti, 6597/17 helyrajzi szamon nyilvantartott
kivett beépitetien teriilet miivelési agu ingatlan netté forgalmi értékét a helyszini szemle, a
tulajdonos adatszolgéltatasa alapjén és a telepiilésen kialakult ingatlandrakra figyelemmel
hataroztuk meg. Jelen szakértéi véleményiink nem tartalmazza az ingatlanon talalhatd gépek és
technolégiai berendezések értekeét.

Az ingatlan kerekitett nettd forgalmi érteket:

3.200.000,- Ft
azaz Harommillié-kétszazezer 00/100 forintban, hatarozom meg.

Zaradék:

A megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékbecslés soran diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem kerdlt sor.

A forgalmi érték becslésének érvényessége:

A keltezéstél szamitott 90 nap.

Kondoros, 2026. februar 12.

Kévagé Bertold
ingatlanvagyon — értékel6 és - kbzvetitd
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Kévagé Bertold 5630 Békés
Ingatlanvagyon — értékeld és — kdzvetitd Beltertlet 6597/17
5553 Kondoros, Hésok Utja 38. Helyrajzi szam: 6597/17

Korlatozo feltételek és nyilatkozat

Korlatozo feltételek

Az értékelést végzd személyek nem vallainak felelésséget olyan, késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényezdkért, amelyek befolyésolhatjdk az itt megadott értéket.

Véleményt nem nyilvanitok jogi tgyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbol kaptam.
Feltételeztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
kételezettség azon kivill, amelyeket konkrétan megemlitettem értékbecslésemben.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett mlszaki &llapotot a helyszini szemlén, az épllet
iizemeltetdjének szobeli téjékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattam be.
Nem végeztem talajmechanikat, épiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgalatokat.

Minden szamomra megadott informaciét megbizhatonak tekintettem, de valddisagukert nem
vallalok felelésséget. Vizsgaltam az adatszolgéltatétol kapott adatok valoségtartalmat, a méter ésa
teriileti adatok valédisagat. Nem vizsgéltam a gazdasagi és lzemeltetési, bérbeadasi jellegi
adatokat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és
segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésik arra, hogy felismerjék a veszélyes,
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés el6zetes irasbeli engedélyem nélkil sem egyben, sem részeiben nem
publikalhato, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhato.

Az értékelési szakvélemény a 32/2000. (VII1.29.) PM és a 26/2005. (VIIL11.) PM Rendelettel
modositott 25/1997. PM Rendelet eldirasainak megfeleléen készlt.

Kondoros, 2026. februar 12.

g %
e

Kévago Bertold
ingatlanvagyon — értékel6 és - kbzvetitd
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5553 Kondoros, Hésok ttja 38. Helyrajzi szam: 6597/17
Fotéomelléklet
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Helyrajzi szam: 6597/17

Tulajdoni lap

ekiron jsan aiairta.

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

Békés Varmegyei Kermdnyhivatal ' .
Beékés 3631 Kossuth utca 4 Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendeiés szam:200031/16153/ 2024
2024.11.18
- Szektor : 33

BEKES
Belteriilet 6597/17 helyrajzi szam

kezett .

TULASDONILAP
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SR olel SRS

VEGE

13
www.kovago-ingatian.hu

info@kovago-ingatlan.hu



Kévago - Ingatlan Bt
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Kévago Bertold 5630 Békés
Ingatlanvagyon — értékelé és — kézvetité U

5553 Kondoros, Hs6k Utja 38. 5 kgt M

Helyrajzi szam: 6587/17

Térképmasolat

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Bekes 5631 Kossuth utca 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.11.18 16:07:03
Helyrajz szam: BEKES belteriilet 6397717

Megrendelés szian. 71.431/2024
Merewarany: 1o 1000

Térrajzszant Q9819420002024

pon 509€7
——e

(174400

A téthéprisolat a kiadas idopontjaban negegy ezik azingatlan-ny il antartdsi werképi adatbans tartabidyval A
wrképmisola néretek Jevételére nemhasmathatd!
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