El6terjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2026. jinius 25-i iilésére

Sorszam: Targy:

Telepiilésrendezési
Ny / 1 eszkozok modositisa
@

(6sszevont iigyek)

Dontéshozatal modja: Véleményezd bizottsdg:
Egyszerii tobbség Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag
Targyalds modja: Elokészitette:
Nyilt iilés Pap Adam féépitész

Tarné Bana Beata miiszaki iigyinézo
Szaboéné dr. Vass Orsolya jogasz

Tisztelt Képvisel6 testiilet!

Az elmult idészakban az aldbbi négy iigyben érkezett megkeresés Békés Varos
Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban.

1. A Békés, belteriilet 5826 hrsz-u, természetben a Jambor utcaban talalhato, Lf-2 épitési
ovezetben 1év6 ingatlan tulajdonosa az Eldvizesatornatol 12 m-re 1évé szabalyozési vonalat
szeretné 6 m-re megvaltoztatni a telek beépithetésége miatt.
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. A Békés, belteriilet 897 hrsz-0, természetben a Teleky utca 44. szam alatt talalhato, L4-be
épitési Ovezetben 1évO ingatlan tulajdonosa a telek keskeny kialakitdsa miatt a tervezett
beépithet6ségi lehetdség korlatozottsaga miatt kéri a HESZ mddositasat.
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Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2026. jinius 25-i iilésére

3. A Békés, belteriilet 6326/4 hrsz-ui ingatlan gépjarmiivel vald megkozelitése kozutrol
kozvetleniil nem lehetséges, behajtasra kizarolag a szomszédos, 6073 hrsz-u telken (a
reforméatus egyhdz kezelésében 1év6, Banhidai Temetd) keresztiil van mod. Ezt a szokasjogi

alapon mikédé rendszert meg kell sziintetni, mert a temetd korbekeritése esetén teljesen
ellehetetleniil a megkozelithetdsége. A temet tulajdonosa a Békési Reformatus
Egyhazkozség, akik a helyzet rendezése végett felajanlottdk, hogy az érintett telek egy részét

értékesitenék a konnyebb bejarhatdsag végett. Az adasvételt megeldzOen telekalakitasi

eljarast kell lefolytatni, 4m ez mindaddig akadalyozott, mig a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval az dvezethatér a célallapotnak megfelelden nem kertil kijel6lésre.

KITUZESI VAZRAJZ ¢ 1o rcclacn

a 6326/4 helyrajzi s2amu foidrészle! kitizése

a 2012 évi XLVItv. 14.§ (8) bekezdése alapjan tortént
M= 1:1000

4. A Békés, belteriilet 2920/2 hrsz-u ingatlan 1/1 aranyban az Onkormdanyzat tulajdonat
képezi. Az ingatlanon kdzhasznu szennyvizatemeld van, amelynek — funkcidjat tekintve —
kozteriileten lenne a helye. A helyzet megoldasara telekalakitasi eljarast kell lefolytatni, am ez

mindaddig akadalyozott, mig a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval az Gvezethatar a
célallapotnak megfelelden nem kertiil kijelolésre.

3



Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2026. jinius 25-i iilésére

Kiegészités a négy kérelemhez: Békés Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a
183/2025. (IX. 25.) hatarozatat és a 184/2025. (IX. 25.) hatarozatdval hozzdjarult a Békes,
belteriilet 5826 és 897 hrsz-u ingatlanok kapcsan a telepiilésrendezési eszkozok
modositasdhoz, azonban a két ujabb kérelem miatt, a tervezési célszerlisegi ¢és
koltséghatékonysagi szempontok szem eldtt tartasaval, egy eljardsban lehet a négy tgyet
Gsszevonva megtervezni, azokat egy indito hatarozatba foglalt dontéssel kell elinditani.
Utdbbi tényre valo tekintettel, a kordbbi képviseld-testiileti hatarozatokat hatalyon kivill kell
helyezni.

A modositisok jogos maginérdekek miatt kovetkeznek be, ezért a felmeriilé koltségeket a
kérelmezdk viselik, igy a tervezési feladatokra megkdtésre keriild haromoldalu szerzédésben
koltségviseld felek lesznek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L.

Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 183/2025. (IX. 25.) hatarozatat és
a 184/2025. (IX. 25.) hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

Hatarido:  intézkedésre azonnal
Felelds: Kalman Tibor polgarmester

I1.

1. Békés Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete médositani kivianja a Békés
Varos Szabilyozasi tervérél, valamint épitési szabalyzatarél sz6lé 42/2007. (IX. 7.)
rendeletét oly modon, hogy

a) a Békés, belteriilet 5826 hrsz-u, Lf-2 ovezetben 1évé ingatlan beépithetGsége
kedvezébbé valjon,

b) a Békés, belteriilet 897 hrsz-u, természetben a Teleky utca 44. szam alatti
ingatlan beépithetdosége kedvezébbé valjon,

¢) a Békés, belteriilet 6073 és a 6323/4 hrsz-u ingatlanokok 4ltal hatarolt vezeti
hatarok modositasaval lehetévé valjon a telek tényleges hasznalatinak megfeleld
telekallapot kialakitasa,

d) a Békés, belteriilet 2920/2 hrsz-ii ingatlanon 1évé Kkozhaszni miitargy
kozteriileten valo elhelyezése megvaldsuljon.

2. Békés Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete megallapitja, hogy a
Telepiilésrendezési Eszkozok jelen médositasat elindité telepiilésfejlesztési dontés
osszhangban van Békés varos hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval.

3. Békés Viros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szél6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint
osszeallitott foépitészi feljegyzést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal hagyja
jova.
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4. A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban felmeriilt koltségek a
kérelmezoket terhelik.

5. Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza polgiarmesterét a
sziikséges jognyilatkozatok megtételére és a tervezésre sz6lo tobboldala szerzddést
alairja.

Hatarido: intézkedésre azonnal
Felelés: Kalman Tibor polgarmester

Békés, 2026. jinius 22. ////Q ] %—/k

Kalman Tibor

AL (\&zfg/é ] polgiarmester
Jogi ellgnjegyzd
=

Pénziigyi ellenjegyz6



Melléklet a .../2026. (VI....) Kt. Képvisel6-testiileti hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES
Békés Varos telepiilésrendezési eszkézeinek négy ligyet érinté 2026. évi médositasahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.)
7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozo6 vizsgalat és az aldtamaszto javaslat tartaimat a teleplilés
énkormanyzati féépitésze hatarozza meg a képviselé-testilletnek cimzett feljegyzésben. Az Eljr. 59. §(2)
bekezdése szerint a képviselé-testilletnek a féépitészi feljegyzést jova kell hagynia.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Eljr. 7. § (7) bekezdésének megfeleléen Békés Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz a megalapozé vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit az
alabbiak szerint hatarozom meg:

Békés Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasahoz kapcsolédé eljarasi rendrél az Eljr. 78.§ (1)
bekezdése rendelkezik, mely alapjan az eljarast e rendelet VII.-IX. Fejezetei, valamint a 10. és 11. melléklet
rendelkezései szerint kell lefolytatni.

A médositasi terv készitése soran az Eljr. 78. § (1a) bekezdésének bevezetd rendelkezése, valamint b) és
c) pontja alapjan a 2024. szeptember 30-an hatalyos, a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1-IV. Fejezetének és mellékleteinek
tartalmi kdvetelményeit kell alkalmazni.

A fenti rendelkezés azon teleplilésszerkezeti tervek és helyi épitési szabalyzatok médositasara vonatkozik,
amelyek elfogadasara az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.
20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-a4n hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek es
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kerdlt sor.

A Korm. rendelet 9. § (4) bekezdése szerint a telepllésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozé
vizsqalatot és az alatédmasztd javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. A Korm. rendelet
11. § (4) bekezdésének a) pontja régziti, hogy a helyi épitési szabalyzat modositasa esetén a megalapozo
vizsgalatnak az épités helyi rendjének megallapitasahoz szikséges részét kell kidolgozni, mig a b) pont
szerint az alatdmaszté javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével kell elkésziteni.

A Korm. rendelet 9. § (6) és 11. § (6) bekezdései lehetévé teszik az 1. és 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemek osszevonasat, a fejezeteken bellli atcsoportositasat, bovitését, valamint — a
telepulésrendezési feladat jellegére és a tervezési terilet adottsagaira figyelemmel — indokolt esetben
egyes részelemek elhagyasat is. Az 1. és a 3. mellékletben szerepld tartalmi elemek korét és azok
szilkséges részletezettségét az dnkormanyzati f6épitész irasban hatarozza meg.

Békés Varos tébbszor modositott Teleptilésszerkezeti tervét 2007-ben fogadta el a Képviselé-testulet. A
teleptlés Helyi Epitési Szabalyzatat 42/2007. (IX.07.) énkormanyzati rendelettel alkottak meg, melyet
szintén tébbszér modositottak az eltelt 19 év alatt.

1. sz. tervezési teriilet: Békés, Jambor utca — Kispince utca — Eléviz-csatorna altal hatarolt témb
1. sz. célteriilet: Békés, belterillet 5826 és az 5829 hrsz.-U ingatlanok

2. sz. tervezési teriilet: Békés, Malom utca — Teleki utca — Jobbagy utca — Petéfi utca altal hatarolt tomb
2. sz. célteriilet: A megjeldlt tervezési terlleten beltl a ,Lf4” jel épitési Ovezet

3. sz. tervezési teriilet: Békés, Csallokoz utca — Tavasz utca — Csendes utca — Varadi utca — 10244 hrsz.-
U utca — Nevel6 utca altal hatarolt tomb

3. sz. célteriilet: Békés, belteriilet 6073 és a 6323/4 hrsz.-U ingatlanok
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4. sz. tervezési teriilet: Békés, Hunyadi utca — Hunyadi tér — Deak Ferenc utca — Jokai utca — Kégat utca
altal hatarolt tomb

4. sz. célteriilet: Békés, beltertilet 2904 és a 2920/2 hrsz.-u ingatlanok

A fentiek alapjan a MEGALAPOZO vizsgalathoz az alabbiak kidolgozasa javasolt:
1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalézati 6sszefiiggések (a modositasi Ugyek helye a teleplilesben)
1.6. A teleplilés telepulésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepllésrendezési eszk6z6k

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméféld esetén a mlvelési agak és a minéségi
osztalyok

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti terllet, védett régészeti terilet, régészeti érdeki terlet

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

Az ALATAMASZTO JAVASLAT alabbi részét szilkséges kidolgozni:
3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1.  TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
o beépitésre szant tertletek
° beépitésre nem szant terlletek
12.  AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
o A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti véltozasok pontokba szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatasa)

o a terlilet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben.
o a javasolt médositas és indoklasa.
° A telepllésszerkezeti valtozasok terilletrendezési tervekkel vald &sszefliggéseinek
bemutatasa
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO (a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok
osszefuggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek
osszefoglalasa)

A kénnyebb attekinthetéség érdekében, az ismétlések elkertlése végett a modositasi tgyek bemutatasnal
a megalapozé vizsgalati megallapitdsok 6sszedolgozhatok az alatdmasztd javaslattal, maodosuld
jévahagyandé tervrészletekkel, eléirasok magyarazataval.

A tervezett valtoztatasok eredménye a meglévd infrastrukturakat (kézlekedést, kézmiveket) jelentésen
nem fogjak megvaltoztatni, azok szakagi engedélyes és Kkiviteli tervekben kezelhetok, ezért
telepulésrendezési terv szakagi munkarészeinek kidolgozasara nincs szlkség.

o 774\

Békés, 2026. junius 17. Pap Adam
teleptilési féépitész



Melléklet a .../2026. (VI....) Kt. Képvisel6-testiileti hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES

Békés Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek négy ugyet érinté 2026. évi médositasahoz

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.)
7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozo6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat a telepilés
onkormanyzati féépitésze hatarozza meg a képviselS-testuletnek cimzett feliegyzésben. Az Eljr. 59. § (2)
bekezdése szerint a képviseld-testiletnek a féépitészi feljegyzést jéva kell hagynia.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Eljr. 7. § (7) bekezdésének megfelelden Békés Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményeit az
alabbiak szerint hatarozom meg:

Békés Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsolodo eljarasi rendrdl az Eljr. 78.§ (1)
bekezdése rendelkezik, mely alapjan az eljarast e rendelet VII.-IX. Fejezetei, valamint a 10. és 11. melléklet
rendelkezései szerint kell lefolytatni.

A moddositasi terv készitése soran az Eljr. 78. § (1a) bekezdésének bevezetd rendelkezése, valamint b) és
c) pontja alapjan a 2024. szeptember 30-an hatalyos, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepliilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet |-IV. Fejezetének és mellékleteinek
tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

A fenti rendelkezés azon telepulésszerkezeti tervek és helyi épitési szabalyzatok modositasara vonatkozik,
amelyek elfogadasara az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kerdlt sor.

A Korm. rendelet 9. § (4) bekezdése szerint a telepllésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozo
vizsqalatot és az alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. A Korm. rendelet
11. § (4) bekezdésének a) pontja rogziti, hogy a helyi épitési szabalyzat médositasa esetén a megalapozd
vizsgalatnak az épités helyi rendjének megallapitasahoz sziikséges részét kell kidolgozni, mig a b) pont
szerint az alatamasztd javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével kell elkésziteni.

A Korm. rendelet 9. § (6) és 11. § (6) bekezdései lehetbveé teszik az 1. és 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemek &sszevonasat, a fejezeteken bellli atcsoportositasat, bévitését, valamint — a
telepillésrendezési feladat jellegére és a tervezési terllet adottsagaira figyelemmel — indokolt esetben
egyes részelemek elhagyasat is. Az 1. és a 3. mellékletben szerepl6 tartalmi elemek korét és azok
szlkséges részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.

Békes Varos tobbszor modositott Telepulésszerkezeti tervet 2007-ben fogadta el a Keépvisel-testilet. A
telepllés Helyi Epitési Szabalyzatat 42/2007. (IX.07.) énkormanyzati rendelettel alkottdk meg, melyet
szintén tébbszdr modositottak az eltelt 19 év alatt.

1. sz. tervezési teriilet: Békés, Jambor utca — Kispince utca — Elviz-csatorna altal hatarolt tomb
1. sz. célteriilet: Békés, beltertilet 5826 és az 5829 hrsz.-u ingatlanok

2. sz. tervezési teriilet: Békés, Malom utca — Teleki utca — Jobbagy utca — Petéfi utca altal hatarolt tdmb
2. sz. célteriilet: A megjeldlt tervezési tertleten belll a ,Lf4” jell épitési dvezet

3. sz. tervezési teriilet: Békés, Csallokoz utca — Tavasz utca — Csendes utca — Varadi utca — 10244 hrsz.-
U utca — Nevel6 utca altal hatarolt tomb
3. sz. célteriilet: Békés, belterllet 6073 és a 6323/4 hrsz.-u ingatlanok



2

4. sz. tervezési teriilet: Békés, Hunyadi utca — Hunyadi tér — Deak Ferenc utca — Jokai utca — Kégat utca
altal hatarolt tomb
4. sz. célteriilet: Békés, beltertilet 2904 és a 2920/2 hrsz.-U ingatlanok

A fentiek alapjan a MEGALAPOZO vizsgalathoz az alabbiak kidolgozasa javasolt:
1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalézati 6sszefiiggések (a modositasi Ugyek helye a telepllésben)
1.6. A telepllés teleplilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepuilésrendezési eszk6zok

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termé&fold esetén a miivelési agak és a mindségi
osztalyok

1.14.2. A telekstruktara vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.2. régészeti terllet, védett régészeti terllet, régészeti érdeki terulet

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

Az ALATAMASZTO JAVASLAT alabbi részét szilkséges kidolgozni:
3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1.  TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
o beépitésre szant terlletek
o beépitésre nem szant tertiletek
1.2.  AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
o A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatasa)
o a terilet a hatalyos telepuilésszerkezeti tervben.
o a javasolt médositas és indoklasa.
o A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valé &sszefuggéseinek
bemutatasa
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO (a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
Osszefoglalasa)

A konnyebb attekinthet6ség érdekében, az ismétlések elkerilése végett a modositasi ugyek bemutatasnal
a megalapozd vizsgalati megallapitasok 0Osszedolgozhaték az alatamasztd javaslattal, modosuld
jévahagyando tervrészletekkel, el6irasok magyarazataval.

A tervezett valtoztatasok eredménye a meglévé infrastrukturakat (k6zlekedést, kézmilveket) jelentésen
nem fogjak megvaltoztatni, azok szakagi engedélyes és Kkiviteli tervekben kezelhetbk, ezért
telepilésrendezési terv szakagi munkarészeinek kidolgozasara nincs sziikség.

Békes, 2026. junius 17. Pap Adam
telepulési féépitész



