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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szo16 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § 1. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandd helyi Onkormanyzati feladatnak mindsiil kiilondsen a
telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3)
bekezdése eldirja, hogy azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rendelt) tartalmi kdvetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztesi
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a Korm.rendelt tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, az 1]
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviikket legkésdbb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell Iéptetniiik.

Békés Viros jelenleg hatilyban 1évé telepiilésrendezési eszkozeit 2007-ben fogadta el a
képviselo-testiilet. Békés Véaros Onkorményzata Képvisel6-testilletének a Békes Varos
Szabalyozasi Tervérdl, valamint Epitési Szabélyzatérol szo16 42/2007. (IX. 7.) onkorményzati
rendelete az elmlt évek sordn mar tobb alkalommal médositasra kertilt.

Az elézbekre tekintettel, a telepiilésiinknek kotelezd megalkotni az 1j telepiilésfejlesztési
tervet és telepiilésrendezési tervet. Az 0j telepiilésrendezési terv Uj jelkulccsal megjelenitve
jelenti a Helyi Epitési Szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ) és a szabalyozasi tervet (SZT),
melyekbe integralni kell a jelenleg kiilon rendeletben 1évé telepiilésképi eldirasokat (TKR).
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Az \j telepiilésterv elkészitésének folyamatara a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.) VIIL fejezetében foglalt eldirasok
az iranyadoak.

Az ELjR. 59. § (2) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilésterv, kézikonyv készitéset es
modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet modositdsat az Onkorméanyzat képviselo-
testiiletének a dontése alapozza meg.

Jelen megalapozo dontéshozatal elétt Békés Varos Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete
245/2025. (X1I1.12.) hatarozatdval jovahagyta Békés Varos Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiajat (a tovabbiakban: ITS) és a hozza kapcsolodd Megalapozo vizsgalatot. Ez abbdl a
szempontbol relevans, hogy a HESZ az ITS-ben meghatarozott célokat jogilag kotelezd
érvénnyel tdmogato, a telkek beépithetdségét, funkcidjat szabalyozé rendelet, igy az (jonnan
készill6 HESZ mar egy feliilvizsgalt, a jelenkori 4llapotnak megfeleld, tovabba az Eurdpai
Uni6 2021-27-es programozasi id6szak operativ programjainak céljaihoz valo illeszkedését €s
megvalositasat biztositod ITS-sel kooperal.

Az 0j tervek elkészitése egy hosszabb, tobb eljarasi szakaszbol all6 folyamat. A Méptv. altal
rogzitett hataridé jogvesztd, igy célszeriibb minél hamarabb elinditani az eljarast, ami ugyan
magas koltségvonzattal jar, de az eljardsi szakaszokhoz igazodva jol iitemezhetd ¢s
tervezhetd.

ELSO SZAKASZ

Az uj telepiilésterv elkészitésének az iitemterve a (kozbeszerzéstol a szerzodéskotésig)

Tevékenység / Mérfoldko Felelés
1. |Dontés az eljaras meginditasarol, meghivandok kijeldlése Képviselo-testiilet
2. |Ajanlattételi felhivas kikiildése (EKR-ben) K 6zbeszerzési tanacsadd
3. |Ajanlattételi hatarid6, bontas, biralat megkezdése. IBiralo bizottsag
4. |Eredményhirdetés, szerz6déskotési moratorium kezdete IPolgarmester
5. [Szerzddéskotés a tervezdvel IPolgarmester
6. |Alapadat-szolgaltatas (Digitalis térképek, kozmiiadatok atadasa) IF&épitész/Hivatal
7. [I. Mérfoldké: Megalapozo vizsgalatok és régészeti munkarész Tervezd
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8. [IL. Mérfoldké: Véleményezési szakasz inditdsa (E-TER feltoltés) Tervezd

Az onkormanyzatunknak a szerzédéskotés napjan (vagy az azt koveté 5 napon belil) a
tervezd részére kell bocsatania azt a dokumentaciot, ami a tervdokumentacio elkészitéséhez
sziikséges.

Az atadésra keriil6 adatok, dokumentumok:

a) Digitalis alaptérkép: Békés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, érvényes allami
ingatlan-nyilvantartasi térkép (vektoros, EOV formatum).

b) Hatalyos szabalyozas: A jelenlegi HESZ és TSZT digitdlis (DWG/DXF) és PDF

' allomanyai.

c) Régészeti lista: A virmegyei kormanyhivataltol lekért 238 lel6hely listaja és koordinatai.

d) TAK és TKR: A hatalyos Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi Rendelet
digitalis példanya.

e) Fejlesztési igények: Az elmilt 2 évben beérkezett lakossagi és beruhdzoi modositasi
kérelmek gytijteménye.

f) Kozmiinyilatkozatok: A helyi kozmiiszolgaltatok (viz, gz, aram, tavkozlés) aktudlis
haldzati rajzai.

g) Kornyezetvédelmi adatok: Talajvizsgalati eredmények, zajvédelmi adatok (ha van
korabbi tanulmény).

Ezen adatok és dokumentumok beszerzését, osszegylijtését és elokészitését Békes Varos
Foépitésze és a Békési Polgarmesteri Hivatal munkatarsai meg fogjak tenni.

Telepiiléstervet csak megfeleld vezetd tervezdi jogosultsdggal rendelkezd telepiiléstervezd
készithet. A tervezdi dij a telepiilés adottsagainak a figyelembevételével, az egyedi tervezdi
szakaszok és munkarészek, valamint javaslatok kidolgozasanak a munkaer6koltsegébol
adodik Ossze.

Békés véarosanak - a lakossdgszamat, teriiletét, régészeti érintettséget figyelembeveve- a
telepiilésterv elkészitéséhez elézetes koltségkalkulacionk alapjan, az aldbbiak szerint kell
tervezési részenként az anyagi fedezetet biztositanunk:

Megnevezés Netto6 becsiilt ar (Ft) Megjegyzés
Telepiiléstervezési 12 000 000 — 18 000 000 Fejlesztési és rendezési terv, E-TER
alapszolgaltatas menedzsment.

Kornyezeti értékelés (SKV) 2 500 000 —4 000 000 Jogszabalyi kotelezettség,
szakvéleményezéssel.

Régészeti szakagi munkarész 3500 000 — 6 000 000 238 leldhely digitalizalasa,
hatastanulmany.
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IKozmii és kozlekedési 3000 000 — 5 000 000 IAlatamasztd vizsgalatok szakagi

munkarészek tervezoktol.

Biologiai aktivitasérték (BAK) 1 000 000 — 2 000 000 Szamitasok és potlasi javaslatok
kidolgozasa.

(OSSZESEN (Netto) 22 000 000 — 35000 000 +27% AFA

Megjegyzés: A 35 milliés fels6 hatdr a 238 régészeti lelShely rendkiviili adatigénye és a digitalizaldsi
munkaerdkoltség miatt redlis.

Az eldzetes kalkulaciok szerint az unids koltséghatart (85 millié forint) nem, de nemzeti
értékhatart (25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték) eléri a tervez6i munkadij. A
kozbeszerzési eljarasra a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL torvény 115. §-ai
irdnyadoak, és figyelembe kell venni Békés Viaros Kozbeszerzési Szabélyzatanak eldirsait is.
A kozbeszerzésrdl és a tervezésrol a kovetkez6 soron kiviili iilésen dont a Képviseld-testiilet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg €s az alabbi
hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Békés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy kezdeményezi Békeés
Varos Telepiiléstervének elkészittetését.

2. A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Telepiilésterv (fejlesztési és
rendezési terv) a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvényben foglalt elvek
figyelembevételével, a helyi sajatossagok szerint késziil.

3. A Telepiiléstervben zoldteriilet ovezetbdl, mezégazdasagi teriilet ovezetbdl és
erdéteriilet vezetb6l wj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletet kijelolni akkor lehet, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és
legalabb azzal megegyezé bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet oOvezet,
mezégazdasagi teriilet Ovezet vagy erdéteriilet ovezet Kkeriil csereteriiletként
kijelolésre.

4. A Telepiilésterv készitése soran Békés kozigazgatasi teriiletén belill a zoldteriiletek

nagysiga és a biologiai-aktivitasérték osszességében nem csokkenhet.

5. A Telepiilésterv készitése soran kijelolésre keriil6 1ij beépitésre szant teriiletek olyan
célt szolgalnak, melyekre Békés igazgatasi teriiletén beliil nem 4ll rendelkezésre mar
kijelolt, de még be nem épitett teriilet.

6. A Telepiilésterv készitése soran Kijelolésre Kkeriilé uj beépitésre szant teriiletek
kielégitik a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
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2018. évi CXXXIX. torvény 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeit.

7. A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, Fdépitészi feljegyzésben meghatarozott
megalapozo vizsgilat és alatimaszto javaslat tartalminak részletezettségével
egyetért.

8. Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Telepiilésterv (fejlesztési és
rendezési terv) készitésére vonatkozo foépitészi feljegyzést az 1. mellékletben
foglaltak szerint elfogadja.

9. Békés Varos Onkormanyzatinak  Képvisel6-testiilete  felhatalmazza a
polgarmesterét, hogy az 1j telepiilésterv elkészitésére iranyulé kozbeszerzési és
tervezési eljarasokhoz sziikséges dokumentaciok el6készitésérél, beszerzésérol
gondoskodjon, az azokkal kapcsolatos jognyilatkozatokat tegye meg, majd az
elkésziilt anyagot terjessze a Képviselo-testiilet elé dontéshozatalra.

10. Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a
tervezés els6 szakaszahoz sziikséges forrisok biztositasara készitsen tervet, és
vizsgalja meg a Kiilsé forrasok (TOP Plusz) bevonasinak lehetdségét.

Felelos: Kalman Tibor polgarmester
Hataridé: intézkedésre azonnal

Békés, 2026. janius 22. i %
A
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Melléklet a .../2026. (...... ) Kt. Képviselé-testleti hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES

Békés Varos Telepiiléstervének elkészitéséhez

A Békés Varos Telepuléstervének elkészitéséhez kapcsolddo eljarasi rendrél a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol
sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 78.§ (1) bekezdése rendelkezik, mely alapjan
az eljarast e rendelet VII.-IX. Fejezetei, valamint a 10. és 11. melléklet rendelkezései szerint kell lefolytatni.

Az Eljr. 59.§ (2) bekezdése szerint a képviseld-testuletnek jova kell hagyni az Eljr. 7.§ (7) bekezdés szerint
Osszeallitott feljegyzést.

Tervezéssel érintett teriilet: Békeés igazgatasi terulete

Békés Varos tobbszor modositott Telepiilésszerkezeti tervét 2007-ben fogadta el a Képvisel6-testulet. A
teleptlés Helyi Epitési Szabalyzatat 42/2007. (1X.07.) énkormanyzati rendelettel alkottak meg, melyet
szintén tébbszdr modositottak az eltelt 18 év alatt. A hatalyos telepulésrendezési eszkozok cseréjének, Uj
telepulésterv készitésének feltétlendl eljétt az ideje.

A Telepuléstervet az Eljr. tartalmi kévetelményei szerint kell elkésziteni.

Az Eljr. 7.§ (1) bekezdés szerint a teleptiléstervhez el kell késziteni a megalapozo vizsqalatot és az
alatdmasztd javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

Az Eljr. 7.§ (5) bekezdés szerint A hét éven belll készult korabbi megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté
javaslat a szerzéi jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhaté a telepllesterv készitésénél és
médositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az érintett
tervezési terlletre, tervezési feladatra és annak teleptilési osszefliggéseire — aktualizalni kell.

Békés Varos Integralt Telepuilésfejlesztési Stratégiajat 2025-ben aktualizaltak, ennek megalapozdé vizsgalat
munkarészei a Telepilésterv megalapozé munkarészeiként felhasznalhatok.

Az Eljr. szerint szikséges alatamaszté munkarészeket teljeskérlien el kell kesziteni a telepuléstervhez.
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Békés, 2026. majus 26. Pap Adam
teleptilési féepitész



