Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2026. junius 25-i iilésére

Sorszam: Targy:

Telepiilésrendezési
Ny / 1 eszk6zok modositasa
®

(Gorog-zug)

Déntéshozatal modja: Véleményezd bizottsdg:
Egyszerii tobbség Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag
Targyalas modja: Elokészitette:
Nyilt iilés Pap Adam féépitész

Tarné Bana Bea miiszaki iigyintézo
Szabéné dr. Vass Orsolya jogasz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Bereczki Ferenc (a tovabbiakban: Kérelmez0) a teleptilésrendezési eszkdzok modositasara
iranyulo kérelemmel fordult Békés Varos Polgarmesteréhez. Az érintett ingatlan az 5630
Békés, Tanya IX. 35. szam alatti, 0252/3 hrsz-u ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). A
modositani kivant telepiilésrendezési eszkoz a Békés Véaros Onkormdnyzata Képvisel-
testiiletének a Békés Véros szabalyozasi tervérdl, valamint épitési szabalyzatarol szold
42/2007. (IX. 7.) rendelete.

Az Ingatlan — amelyet a békési polgarok ,Horgasztanya”-ként ismernek - Békes Varos
kiiltertiletén, Gorog-zugban helyezkedik el.
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Atervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten
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A Kérelmez6 befektetési céllal kivanja hasznositani a teriiletet ugy, hogy azon turisztikai célu
szallashely keriiljén kialakitasra. A teriilet besorolasara tekintettel azonban jelenleg nincs
lehetdség ilyen szallashely kialakitasara, valamint egy ujonnan kialakitand6 épiilet
fejlesztésére, ezért a Kérelmezd 2022-ben mér inditvanyozta az Onkormdanyzattol a
telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat, amihez a Képviseld-testiilet a 47/2022. (II. 24.)
hatarozataban hozzajarult, azonban a moddositds nem késziilt el, mivel tervezd valtasok és
célteriiletbovitési szandék miatt a tervezési szerzOdés alairasara sem keriilt sor. A
jogszabalyok értelmében a testiilet hozzajarulo nyilatkozata két év utan hatalyat vesztette.

A Kérelmezé a teriiletbovitéssel (5630 Békés, kiilteriilet 0249 hrsz-u és a 0252/3 hrsz-u
ingatlan) kiegészitett wj kérelmet és a hozzakapcsolodo telepitési tanulmanytervet
benyiijtotta az Onkormanyzatunkhoz, amelyet jelen eléterjesztéshez mellékeliink.

Az alabbiakban foglaljuk &ssze a kérelemben és telepitésitanulméanytervben (a tovabbiakban:
TT.) rogzitett célokat:

Tervezett Gj
teriiletfelhasznalasi 6vezet
(TT. 6, 11.0.)

Helyrajzi Jelenlegi miivelési ag /
szam (hrsz.)  besorolas (TT. 4-5.0.)

Fejlesztési cél / Megjegyzés (TT. 4-
6.0.)

0248/7 Gordg-zugi  holtdg, nadas Marad vizgazdalkodasi teriilet Rendbetétel, kotras és vizzel valo

alrészlet (TT. 4.0.) (TT. 11.0.) feltoltés (kérelem)
Szant6 miivelési ag Altalanos mezdégazdasagi A Bereczki csalad tulajdonaban allo
0248/14 gazaasag y
(TT. 4.0.) teriilet (TT. 10.0.) kérnyezo teriilet (TT. 4.0.)
Szant6 miivelési ag, részben Vizgazdilkodasi, erdd- és Itt épiil a viztarozé t6, az 0j erddésav
0249 vizgazdalkodasi teriilet (V- kozlekedési teriilet (bioldégiai  visszapoétlas) és  a

9) (TT. 4-5.0.) (tanulmanyt... p. 11) megkdzelitd at (TT. 5-6.0.)

A holtag koriili sav, ahol kb. 800 m?>-
Kertes mezdgazdasagi teriilet es telkek és horgaszatot segitd
(tanulmanyt... p. 11) gazdasagi épiiletek [étesiilnek (TT.
5.0., kérelem)

Szanté mivelési g, részben
0250/1  vizgazdalkodasi teriilet (V-
9)(TT. 4-5.0.)

fejlesztési  teriilet kozvetlen
kornyezetében 1évé sajat tulajdont
szant6 (TT. 4.0.).

Szanté miivelési ag Altalanos mezbgazdasagi

252
s (TT. 4.0.) teriilet (TT. 10.0.)

Turisztikai szallashely kialakitasa (a

Udillohazas udwlotertlet (TT. 4o ponn o euiilet,  husirozat

0252/3  Horgasztanya (TT. 4.0.)

) alapjan) (TT. 4.0., kérelem)
0252/4 Szanté miivelési ag (TT. Altalanos mez6gazdasagi A Bereczki csalad tulajdonaban allo
4.0.) tertilet (TT. 10.0.) kornyez6 teriilet (TT. 4.0.)

Fontosabb teriileti megjegyzések:

e Megkozelithetéség: A 0249 és a 0250/1 (valamint a 0250/2) hrsz.-u teriileteknek
jelenleg nincs 6nallo kozuati kapesolata (TT. 5.0.). Ezt az Gjonnan kialakitandd belso
kozlekedési sav fogja megoldani (TT. 5, 11.0.).
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o Kornyezé teriiletek: A fentiek mellett a vazrajzokon lathato még a 0248/8 hrsz.
(szintén a holtagon beliili teriilet, de jelenleg nem képezi a rendezés feladatat) (TT.
5.0.), valamint a déli hatdron fekvé D-1 jelii fécsatorna, amely a viztarozo
vizutanpdtlasat biztositja (TT. 5.0.).
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A teriilet besorolasara tekintettel jelenleg nincs lehetéség a TT-ben fent megjelolt célok €s
fejlesztések megvalositasara.

5. melléklet
valtozassal érintett teruletfelhasznalasok

A besorolas megvaltoztatasa kapcsan az elézetes szakmai egyeztetés a Varos Foépitészével
megtortént, aki elkészitette a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint sszedllitott foépitészi feljegyzést, amelyet
jelen eldterjesztéshez csatolunk.

A modositast a hatalyos jogszabéalyok szerint kizardlag az onkormanyzat rendelheti el,
amelyrél hatdrozatban rendelkezik.

A modositds maganérdek miatt kovetkezik be, ezért a felmeriild koltségeket a Kérelmezo
viseli. Erre vonatkozdan telepiilésrendezési szerzdést kell kotni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasaval
tamogassa a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat!
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Hatarozati javaslat:

1.

Békés Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete modositani kivanja a 5630
Békeés, kiilteriilet 0249 hrsz-ii; 0252/3 hrsz-u és a 0252/3 hrsz-u ingatlanra vonatkozo
telepiilésrendezési eszkozoket (tovabbiakban: TRE).

Békés Viaros Onkormanyzatianak Képviselg-testiilete megallapitja, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok jelen moédositasat elindito telepiilésfejlesztési dontés
osszhangban van Békés Varos hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciojaval.

Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza Polgarmesterét,
hogy a tervezésre szo6lo tobboldali szerzédést alairja.

Békés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint osszeallitott foépitészi feljegyzést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal
hagyja jova.

Békés Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a Békés, kiilteriilet 0249 hrsz-u;
0252/3 hrsz-i és a 0252/3 hrsz-u telkét érinté fejlesztéssel osszefiiggd, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL.15.)
Kormanyrendelet 19. §-a és 7. melléklete szerint készitett féépitészi feljegyzés

alapjan Késziilt telepitési tanulmanytervet a hatirozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatban felmeriilt koltségek a
kérelmezot terhelik.

Békés Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatarido: intézkedésre azonnal

Felel6s: Kalman Tibor polgarmester

Békés, 2026. junius 22.

Kalman Tibor
polgarmester
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BEKES VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
MODOSITASI KERELMET MEGALAPOZO
TANULMANYTERV
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KESZITETTE:
Tér és Teriilet Kft.
Gyula, Hajnal utca 25/2.

Teriiletfelhasznalasi, szabalyozasi javaslatok:
Torma Gyongyi, vezetd tervezd @\ o
TT-1/04-0135/2006 ¥ e 50> NS

okleveles épitészmérnok

Szamitégépes feldolgozas: / _
3 L2

Benkd Lajos }, o i 7 .
el 2 P .o i ,ié/ G & e
telepiilésmérnok L o S &

Gyula, 2026. marcius h6
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Jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok 5. oldal
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Tervezett telepiilésrendezési eszkozok 6. oldal
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® Ortofotd 7. oldal
e Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv 8. oldal
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e Viltozassal érintett teriiletfelhasznéldsok 11. oldal
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Elé6zmények

A Bereczki csalad tulajdonét képezik Békés varos kiilteriiletén a 0248/7 hrsz-u
Gorog-zugi holtdg, tovabbd a kornyezetében levd 0248/14, a 0249, a 0250/1, 0252/1, a
0252/3 és a 0252/4 hrsz-d foldteriiletek. A 0252/3 hrsz-u teriilet horgdsztanya, mig a
tobbi teriilet szanté mivelési dgba ill. a holtdg mellett nddas alrészletbe sorolt.

Békés Viros Onkormdnyzatinak Képvisel6-testilete a 47/2022. (II. 24.)
hatdrozatdban dontott arrdl, hogy a 0252/3 hrsz-u teriiletre vonatkozdan a hatélyos
telepiilésrendezési terv modositasa elinduljon annak érdekében, hogy ott turisztikai céld
szallashely legyen kialakithatd. Ez a médositds még nem késziilt el.

Tervezett modositasok

A 2022. 1I. 24-én sziiletett hatarozat idején a holtdg kivételével a tobbi teriilet
még nem volt a csaldd tulajdondban, igy sem az Uj beépitésre szint teriilet miatti
bioldgiai aktivitdsérték visszapotlasdra nem &llt rendelkezésre teriilet, sem egyéb
fejlesztésekre.

| B
- ELMEGYER

tervezési terlilet

TARHOS
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Atervezesi terilet elhelyezkedése a kozigazgatasi terlleten
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A jelzett teriiletek megvasarldsa utdn vélt lehetségessé tovabbi fejlesztés is, amit
a jelenlegi terv mutat be.

A tervezett médositds a horgdsztanya turisztikai fejlesztésén tdl arra irdnyul,
hogy a 0249 hrsz-u f6ldrészleten a D-1. jelii ont6z6 fécsatorndbdl kinyert vizbol egy
viztarozé t6 keriiljon kialakitdsra a sajat foldteriiletek ontozévizzel torténd ellatasara. E
mellett ezen a foldrészleten keriilne kialakitdsra a sziikséges erdétertilet.

A holtag fenntartdsa érdekében a sajdt tulajdond teriileten a megkozelitést tt
kialakitdsdval tervezett biztositani. E mellett a holtdg korill kertes mez6gazdasagi
teriiletsav 1étesitése tervezett értékesitési céllal, mert azokon a késébbi tulajdonos olyan

gazdasagi épiiletet helyezhetne el, ami a fenntartds mellett a horgdszatban is segitséget
nyujtana.

Jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok

Békés Viros hatdlyos telepiilésrendezési terve szerint a moédositdssal érintett
foldteriiletek altalinos mezdgazdasdgi teriiletfelhaszndlasba tartoznak, tovabbd a 0249
és a 0250/1 hrsz-u teriilet nddas alrészlete a holtdghoz kapcsolédéan vizgazdalkoddsi
teriiletbe van besorolva. A mezdgazdasagi teriilet Ma-1 &vezetbe sorolt (ennek az
dvezetnek az elbirdsait a HESZ-b6I hatdlyon kiviil helyezték, mikézben a kézigazgatdsi
teriilet mez8gazdasagi teriileteinek legnagyobb része ebbe az 6vezetbe van besorolva),
a vizgazdalkodasi teriilet V-9 dvezetbe. A jelenlegi teriiletkialakitds szerint a 0249 és a
0250/2 hrsz-4 foldrészleteknek jelenleg nincs 6nédllé megkozelitése, de valjaban a
holtdgon beliil levé 0248/8 hrsz-u teriiletnek se, mert az ,.korbedleli” a holtdg, de ez
utébbinak a rendezése jelenleg nem feladat.

Kornvezet

A kornyezet szempontjabdl legfontosabb elem a Kettés-Kords, ami a teriiletet
keletr6l hatdrolja. Itt van kiépitve a délr8l hatdrolé D-1. jelii csatorna vizkivételi
miitirgya, amelyhez 22 kV-os elektromos 1égvezeték van kiépitve. A 0252/3 hrsz-a
teriileten tervezett turisztikai céld hasznositdshoz a transzformdtortl lehet
kisfesziiltségll hal6zatot kiépiteni.

A kornyezetben a tovabbi meghatdrozé elemek a teriiletet délrdl hatdrol6 D-1.
jelii fécsatorna és maga a Gordg-zugi holtdg. E két meghatdrozé elem mellett a teriiletet
mezdgazdasagi teriiletek veszik koriil.

A szabdlyozési terven a véltozdssal érintett teriilet melioralt teriiletként van
jeldlve, de ez a tulajdonosoktol szdrmazé informdaci6 alapjdn nem valés adat.

Kornyezeti szempontbdl fontos, hogy a teriilet a megyei teriiletrendezési terv
szerint tajképvédelmi teriilet. Fontos még, hogy benyuilik ide az erdételepitésre javasolt
teriileti Gvezet is, bdr ez a jellés valszinileg nagyon pontatlan.
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Tervezett telepiilésrendezési eszk6zok

A tervezett modositas sordn a 0252/3 hrsz-u teriilet tidiil6hdzas tidiilSteriilet lesz
a47/2022. (II. 24.) képvisel6-testiileti hatdrozatnak megfelelden.

A 0249 hrsz-d foldrészleten a D-1. jelt csatorna mellett vizgazdélkod4si teriilet
kialakitdsa tervezett. Ez magédba foglalja a vizfeliiletet és a fenntartdshoz sziikséges parti
sévot az esetleges toltésekkel egyiitt.

A vizgazdéalkodasi teriilett6l északra esd részen erdOterillet kialakitdsat
javasoljuk. Ez részben az uj beépitésre szant teriilet miatti biolégiai aktivitasérték
visszapoétldsa miatt is sziikséges.



1. melléklet
ortofotd
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2. melléklet
hatalyos telepllésszerkezeti terv
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hatalyos szabalyozasi terv
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Békés Varos Onkorményzata
Kalman Tibor
polgarmester

Tisztelt Polgérmester Ur!

2022-ben mér kérelemmel fordultunk Onékhoz annak érdekében, hogy a tulajdonunkat
képez6 0253/3 hrsz-u teriileten turisztikai széllashelyet tudjunk létesiteni. Az ehhez sziikséges
telepiilésrendezési tervmodositds érdekében megsziiletett a Képviselo-testitlet 47/2022. (11
24.) sz. hatdrozata.

Az azota eltelt idészakban a kornyezetben tobb teriilet is a csalddunk tulajdonaba kerult, igy
valtozott, béviilt a Gordg-zugi holtag és kornyezetének altalunk tervezett teriiletfelhasznalésa.
A holtag rendbetétele — kotras és vizzel torténd feltdliés — mellett egy viztarozot is szeretnénk
kialakitani (ennek feltételeirdl egyeztettiink a Kords-videki Viziigyi Igazgatosaggal).

A holtag melletti teriiletsavon — a fenntartas lehetdségének biztositasa mellett — szeretnénk
kertes mezbgazdasagi teriiletet kialakitani, ahol igy ~ 800,0 m?es telkek kialakitasat
tervezziik, ami lehetGvé tenné a tulajdonunkban levé holtag tovabbi hasznositasat is.

A tervezett teriiletfelhasznalds tanulméanytervét mellékeljiik.

Kérem, hogy a mellékelt teriiletfelhasznéldshoz szitkséges telepiilésrendezési tervmodositas
elinditasahoz sziveskedjenek hozzdjarulni gy, hogy a tervezeés koltségeit természetesen

vallaljuk és a tervezéssel a Tér és Terillet Kft-t (tervezd:Torma Gydngyi) szeretnénk
megbizni.

Mell.: Tanulmanyterv
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Tisztelt Dr. Bereczki Ferenc Ur!

Igazgatésagunk megvizsgélta kérelmét, melyet a Kettés-Kéros NK-XIV
Févizkivétel melletti turisztikai  hellyel valamint horgdsztavakkal
kapcsolatban irt és az aldbbiakrol tudjuk tajékoztatni:

1. Turisztikai hely megkodzelitése

— A Békés 0252/3 helyrajzi szdmu ingatlan a 12.02. szamu Arvizvédelmi
Févédvonalon a Kett8s-Kérds balparti arvizvédelmi téltése mellett
taldlhatd az NK-XIV 6ntdz8 févizkivétel kornyezetében.

— A Kettds-Koros balparti arvizvédelmi toltése jelenleg nincs kiépitve a
74/2014. (XII. 23.) BM rendelet ,a folyok mértékadd arvizszintjeirdl”
sz6l6 jogszabalyban meghatérozott szintre. A magassagi hiany 1,5-1,7
m kdzott van, ezért az arvizvédelmi téltés magasitdsara és szélesitésére
is szlikség van.

— Igazgatésdgunk hosszUtavi tervei kozoétt szerepel a teljes 12.02.-es
szamu févédvonal fejlesztése, azonban erre még kdzéptdvon (5-10 év)
sem tudunk forrast biztositani. Tekintettel arra, hogy szilard burkolat
kialakitdsa csak kiépitett téltésen engedélyezett, igy a toltés szilard
burkolattal térténd ellatdsa jelenleg nem redlis cél.

- Igazgatésdgunk mikodési terliletén az drvizvédelmi toltésen vald
kozlekedést a 15/2017 szamu igazgatéi utasitds szabalyozza. A
kdzlekedés sordn a toltésen vald kézlekedés szabalyait be kell tartani. A
betartandé szabdlyokrél Igazgatdsagunk honlapjan (www.kovizig.hu) a
,Gyorshivatkozasok” alatt kell téjékozddni.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy mindenkinek kételez6 a toltésen vald
kozeledési szabdlyok betartdsa, melyek a mentett oldali fenntartasi
savra és a hullamtérre is vonatkoznak.

—  EsBs idében az arvizvédelmi toltés dtdzott toltéskoronadjan, elétéren tilos
kozlekedni.

- Tekintettel a fentebbi pontokra javasoljuk a tervezett turisztikai helyhez
olyan Gtvonal kivalasztasat, amely sem az arvizvédelmi téltést és sem
annak el6tereit nem érinti.

kézponti telefonszam: +36 66 526 400 . H-5700 Gyula, Véroshaz u. 26. - levélcim: 5701 Gyula, Pf. 19
e-mail: kovizig@kovizig.hu - honlap: www.kovizig.hu



Ivovizellatas

~ Mez8berény és Bélmegyer kozott a Kett8s-Koros hidjanal tudomasunk szerint
regionalis ivovizvezeték keresztezi a Kett0s-Korost. A vizvezeték az Alfdldviz Zrt
kezelésében tartozik. Az esetleges rakotés lehet8ségét a vezeték kezel§jénél kell
megérdeklédni.

- A 147/2010. (IV. 29.) ,a vizek hasznositését, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgélé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo dltaldnos szabdlyokrdl”
sz6l6 Korményrendelet 1. sz. mellékletének 1.4.4. pontja értelémben az
arvizvédelmi toltést vizelldtdsi nyomovezetékkel a toltéslabtél szamitva, a
téltésfejlesztés mértékét is figyelembe véve, tiz méteren beldl tilos megkozeliteni.
Az érintett szakaszon ez a tavolsag kb 20 m lehet, a vezeték pontos helyet meg kell
tervezni.

— lgazgatésdgunknak az ivévizvezeték kialakitdsanak koltségeihez nem all moédjaban
hozzajarulni.

2. Horgasztavak

_ A DI csatornatél valé tavolsdg a ,nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakad6
vizek &ltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl, hasznositasarol, valamint a
folyék esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrél” szélé 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet alapjan a
vizfolydsok mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladatok
elldtasara, a meder megkdzelitésére a Korm. rendeletben eldirt parti sav szabadon
hagyasa sziikséges. A D-1. fécsatorna, ill. annak szivargdagai forgalomképes allami
tulajdonnak mindsiilnek, igy azok parti fenntartasi savja vizilétesitmények mindkét
oldaldn 3-3 méter, ezért a tavakat minimum ilyen tavolsagra kell tervezni.

Tavak vizellatasa

— A Békés 0249 és 0248/7 helyrajzi szdmu ingatlanra tervezett tavak vizellatasa
gravitaciésan vagy szivattylzassal egyarant lehetséges az NK-XIV. 6nt6z6 rendszer
D-1. fdcsatorndjdbél. Mind a két esetben a terlletek vizellatasa vizjogi
engedélyeskdteles tevékenység.

— A vizjogi engedélyezési eljaras keretében a pontos miiszaki tartalom ismeretében
Igazgatésagunk a vagyonkezelSi hozzajarulasaban ismerteti a tevékenységgel
kapcsolatos feltételeit.




A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet (atovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Békés Varos telepiilésrendezési
eszkzeinek modositdsdhoz késziild megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat
készitésével kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kovetkezOket
hatarozza meg, illetve nyilatkozza a féépitész:

FOEPiTESZI FELJEGYZES
BEKES VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSTETT ELJARASBAN
TORTENO MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés eldiras felhatalmazasa alapjan késziilt.
Békés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat
hatarozta el a Gordg-zugi holtdg kornyezetében a tulajdonos altal benyujtott kérelemnek
megfelelden. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz késziilt megalapozo
vizsgalatok és aldtamaszté javaslatok aktualizalast igényelnek a tervezett modositasok
mértékének megfelelden, csak a modositasi tételekre vonatkozoan.

A modositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok idéallapotanak megfelelden késziil.
A modositasi dokumentacidhoz az alabbi munkarészek kidolgozasa sziikséges:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositéassal érintett helyszinre)
1.1. A teriiletrendezési tervekkel valo sszefliggések vizsgalata

1.2. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai

1.3. Kozlekedés

1.4. K6zmivesités

1.5. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYEZETELEMZO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk 0sszevetése

3. HELYZETEREKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei:

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egy€b
szerkezeti valtozdsok bemutatasa) — a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.— a javasolt
modositas €s indoklasa.

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek bemutatasa

SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek Osszefoglalasa)



A fenti tartalmi elemeket logikai osszefiiggéseik szerint lehet tarsitani egymadssal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

A fel nem sorolt alfejezeteket nem sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdés alapjan a feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd,
ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése
érdekében, a tervezd altal a feljegyzés mddositasa nélkiil kiegészithetd.

Szeged, 2026. junius 08.

Pap Adam
teleptilési f6€pitész



