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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzati lakidsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrodl szolo 22/2011 (VIII. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 30. §-
a alapjan ,,4 Képviseld-testiilet minden év legkeésobb aprilis 30. napjaig megallapitia a targyév mdjus
1. napjaval érvényes lakbérek 6sszegét.” A rendelet 31.§-a szerint: ,, 4 lakbérek mértékét e rendelet 4.
melléklete tartalmazza.”

A jelenleg is alkalmazott lakbérek mértékét az alabbiak szerint mutatjuk be:

I

Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara, valamint szakember elhelyezés
céljara bérbe adott lakasok lakbéreinek mértéke:

A B
1. 0sszkomfortos: 277,- Ft/m*/hé
2. komfortos: 307,- Ft/m*/ho,
3. félkomfortos: 177,- Ft/m*/ho
4. | komfort nélkiili: 133,- Ft/m’/hé
5. |sziikséglakas: 88,- Ft/m’/ho

II.

A 4. melléklet I. pontjaban foglaltaktol eltérden — figyelembe véve a lakasok minéségét, a
lakdépiilet dllagit - az alabbi lakdsok esetében a lakbérek mértéke a kovetkezo:

A B
1. |Kossuthu. 30. - komfortos 243,- Ft/m*/ho
2. |Pet6fiu. 22. - komfortos (89 m?) 243.- Ft/m°/ho
3. |Petdfiu.22. - dsszkomfortos (136 m®) 204,- Ft/m°/ho
4. |IX.ker.84. - komfortos 243,- Ft/m*/ho




5. |IX.ker. 84. - komfort nélkiili 104,- Ft/m’/ho
6. | Veres P. 9. sz 276,- Ft/m*/h6
7. | Csallokozi u. 34. 98,- Ft/m*/h6
8. |Farkas Gy. u. 4. 150,- Ft/m*/ho
9. |Petdfiu. 15. 196,- Ft/m’/ho
10. | Petofi u. 40. 204,- Ft/m’/h6
11. [Oldh M. u. 5. 204,- Ft/m’/hé
12. | Magyar u. 22. 204,- Ft/m*/ho6
13. | London u. 27. 204,- Ft/m’/h6
14. | Csallokdzi u. 45. 204,- Ft/m’/hé
15. | Borosgyan u. 30. 204,- Ft/m*/ho
16. | Szabadkai u. 54. 204,- Ft/m’/hé
11
Tarhos kozség kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara, valamint szakember
elhelyezés céljara bérbe adott lakdsok lakbéreinek mértéke:

A B
1. | Tarhos, Békési ut 7. 195,- Ft/m°/ho
2. | Tarhos, Békési ut 7/E. (46 m™-es tanya) 126,- Ft/m*/ho

V.

A piaci alapon bérbe adott lakasok lakbéreinek mértéke:

A B
1. Bek’es varos kozigazgatasi teriiletén fekvo 450.- Ft/m*/ho

lakasok esetében:
2. |Tarhos kozség kozigazgatasi teriiletén fekvo

lakasok esetében:

300,- Ft/m*/hé

A fenti bérleti dijak a 12/2012.(II1.30.) rendelettel keriiltek megallapitasra, melyet — a rendelet

hatalyba 1épésétol, azaz 2012. majus 1. napjatdl alkalmaz az dnkormanyzat.

2014. évben a feliilvizsgalat soran a képvisel6-testiilet 80/2014.(111.27.) hatarozataval a lakbérek
mértékét valtoztatas nélkiil hatilyban tartotta.

A jelenlegi gazdasagi helyzetben a mostani lakbérek megfizetése is gondot jelent a bérldk szdmara.

Ezt

a tényt bizonyitja az 1is, hogy az Onkormanyzati

lakasokat érint0 lakbérhatralék a

Varosgondnoksagnal folyamatosan né. A lakbérhatralék 2011-ben 2.410.000,- Ft, 2012-ben

2.780.000,- Ft, 2013-ban 4.361.000,- Ft, 2014-ben pedig 4.609.000,- Ft.

A fentiek alapjan 2015. évben nem javasoljuk a bérleti dijak emelését.




Az oOnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolo onkormanyzati rendelet feliilvizsgalatara vonatkozd igény tobb bizottsagi iilésen is
szoba kertilt.

A bizottsagi iilésen az alabbi szdbeli javaslatok fogalmazddtak meg:

o A lakasigénylés benytjtasanal minimum jovedelemszint meghatarozasa
e Soron kiviili esetek részletesebb szabalyozasa

1. Minimum jovedelem meghatdrozdsa:

A rendelet 19. §-a hatarozza meg a szocialis bérlakasra vonatkozo lakasigénylés feltételeivel.
Az igénylés benyujtasdnak nem volt feltétele egy minimum jovedelemszint. Feltételezve azt, hogy
barki, aki nehéz anyagi koriilmények kozott €l, az egy fore jutd jovedelme nem haladja meg az
Oregségi nyugdijminimum legkisebb 0Osszegének 2,5-szeresét, €s nincs vagyona, benyujthatja a
lakasigénylést, mely alapjan az Ugyrendi, Lakésiigyi, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag
nyilvantartasba veszi.

A nyilvantartasba vétel nem jelent automatikus lakaskiutalast, tobb év is eltelhet gy, hogy a
lakasigénylé nem keriil a bizottsag ismételt 1atokorébe. Jelenleg tobb mint 300 lakasigényl6t tartunk
nyilvan, egy évben atlagosan 10-15 csalddnak kertil lakas kiutalasra.

Minden évben a Képviseld-testiilet feliilvizsgalja a bérbeadasi névjegyzéket, ami annyit jelent, hogy
40-50 csaladnal a bizottsag tagjai altal megvalasztott tagok kornyezettanulmanyt készitenek, majd
javaslatot tesznek arra, mely csaladok alkalmasak dnkormanyzati lakas bérbevételére.

A kornyezettanulmanyok elkészitésénél a bizottsdg tagjai egyrészt vizsgaljak a
lakaskoriilményeket, a csaladok életvitelét és szocialis helyzetét. Figyelembe veszik, azt, hogy az
igénylok milyen jovedelemmel rendelkeznek, azaz, hogy oOnalléan fenn tudnak- e tartani egy
Oonkormanyzati lakast, melynek bérleti dija, és rezsikdltségei is vannak.

Ebbdl a szempontbol, a rendeletiink szocidlis érzékenységet mutat, mert objektiv mérlegelésre
ad lehetdséget, nem kategorizalja, nem sorolja be a csaladokat.

A bizottsagi tilésen tobbszor szobeli javaslatként elhangzott, hogy a lakasigénylés feltételeként
minimum jovedelemszint keriiljon meghatarozdsara. Azonban a lakasigénylés benyujtasa, és az
onkormanyzati lakas esetleges kiutalasa kdzott tobb év is eltelhet, mely alapjan az igénylok jovedelmi
helyzetében valtozasok allhatnak be.

Amennyiben meghatdrozunk egy minimum jovedelemszintet, akkor mind a lakasigénylés
benyujtasanal, mind a lakas kiutalasnak feltétele kell legyen.

A rendeletben jelenleg alkalmazott szabaly:
,19. § (5) Szocialis jellegii onkormanyzati bérlakasra az az igényld jogosult, akinek a vele egyiitt
koltozokre tekintettel meghatdrozott egy fore juto havi netto jovedelme (csaladi potlékkal egyiitt)
a) az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 2,5-szeresét nem haladja meg, és
b) nincs olyan hasznosithato ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegenek a huszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének a hetvenszeresét
meghaladja.”

A rendeletmddositas a kovetkezd szabalyt tartalmazza:
,19. § (5) Szocialis jellegii onkormanyzati bérlakasra az az igényld jogosult, akinek a vele egyiitt
koltozdkre tekintettel meghatdrozott egy fére juto havi netto jovedelme (csaladi potlékkal egyiitt)
a) azg oregségi nyugdij mindenkori legkisebb osszegét meghaladja, de nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 2,5-szeresét, és
b) nincs olyan hasznosithato ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegenek a huszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb oOsszegének a
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hetvenszereset meghaladja.’

Az onkormanyzati lakasok kiutalasra vonatkozo jelenlegi szabalyozas:

w2l. § (1) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adando lakas kiutalhatova valasa esetén a lakasbérleti
szerzodest a Képviselo-testiilet altal jovahagyott bérbeadasi névjegyzékben szereplo soron kévetkezo
lakasigenylovel kell megkotni, a felvett jegyzokonyv alapjan.”

Rendeletmédositast kovetéen alkalmazandé szabaly:

w2l. § (1) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adando lakas kiutalhatova valasa esetén a lakasbérleti
szerzédést a Képviselo-testiilet altal jovahagyott bérbeadasi névjegyzékben szereplo soron kovetkezd —
a 19. § (5) alapjan a jogosultsagi feltételeknek megfelelé - lakdsigénylovel kell megkotni, a felvett
jegyzokonyv alapjan.”

2. Soron kiviili esetek:

A rendelet 20. § (7) bekezdése alapjan: ,, Rendkiviili méltanylast igénylo esetben soron kiviil felvehetd
a bérbeadasi névjegyzekre a bérbeadasi feltételeknek megfeleld igényld, ha az igényld vagy csaladja
egészségi allapota, élethelyzete miatt soron kiviili elhelyezést igényel, elhelyezésére mas modon
(hajléktalan szallo) nincs lehetdség, és az igénylé a névjegyzékre torténd felvételét koveté 30 napon
beliil kiutalhato és bekoltozhetd lakdasban elhelyezhetd.”

A fenti szakasz szabalyozza azt az esetet, amikor egy csalad a bérbeadasi névjegyzéken még
nem szerepel, de kérelemmel fordul a Tisztelt Képviseld-testiilethez, mely alapjan soron kiviili
elhelyezést kér.

A bérbeadasi névjegyzék meghatarozasa a képviseld-testiilet hataskorébe tartozik, igy az
ujabb, soron kiviili felvételt is a testiilet hataskorébe utaltuk.

Az elmult évek soran a lakédsigénylok tobbszor fordultak soron kiviili kérelemmel
hivatalunkhoz, mely kérelmeket a testiilet elé terjesztettiink. Minden egyes tigyfél a sajat iigyét a
rendkiviili méltanylast igényl6 élethelyzetbe sorolja.

A szabalyozas lehetdséget ad a dontéshozonak egyedi esetek mérlegelésére. Nem javasoljuk a

rendelet ezen rendelkezésének modositasat, mert alkalmanként fennallhat olyan rendkiviili
¢lethelyzet/eset, amikor egyedi mérlegelés alapjan kell dontést hoznia a képviseld-testiiletnek. Pl: egy
alacsony komfortfokozata lakas (Tanya IX. ker, Gyékény utcai ingatlanok) iiresedése esetén a
névjegyzéken soron kovetkezo lakasigénylonek kell kiutaljuk a lakast, mely soran el6fordulhat, hogy a
lakéasigénylo visszautasitja a kiutalt lakast, igy ezzel hatranyos helyzetbe kertilhet.
Javasoljuk, hogy rendkiviili élethelyzetre vonatkozo, soron kiviili elhelyezést lehetévé tevi
szabdlyozds tovdabbra is hatdilyban maradjon, amig a képviselo-testiilet a jelenleg alkalmazott
lakaspolitikat teljes koriien feliil vizsgdlja (pl.: besorolva/kategorizdalva a lakdsokat, pdlydzatos
rendszert kialakitva).

21. § (3) Rendkiviili meltanylast igénylo esetben a Polgarmester a sorrendiségtol akkor is eltérhet, ha
az igenyld vagy csaladja egészségi allapota, élethelyzete azonnali elhelyezést igényel, elhelyezésére
mas modon (hajléktalan szallo) nincs lehetdség és az igenylé alacsonyabb (sziikséglakds, komfort
nélkiili) komfortfokozatu lakasban is elhelyezheto.

A rendelkezés azt az esetet szabalyozza, amikor a lakasigényld mar a testiilet altal meghatarozott
bérbeadasi névjegyzéken szerepel, de valamilyen ok (arviz, belviz) miatt a tobbi lakasigényl6t
megelozve sziikséges az eclhelyezése. E szakasz rendelkezéseit az elmult években nem
alkalmaztuk!

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Az elozetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmértiik a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit és megallapitottuk,



hogy a rendelet modositasaval fizetésképtelen lakasigénylok szama csokkenni fog, csokkentve ezzel
az eredménytelen végrehajtasi eljarasokat. A norma tarsadalmi hat4sa, hogy tudatosul a lakasigénylok
korében, hogy megfeleld jovedelem nélkiill nem kapnak lehetdséget az Onkormanyzati lakasok
bérletére. Gazdasagi, koltségvetési hatds: remélhetd, hogy a fizetoképesebb bérlok miatt kevesebb
lesz a kintlévdség, és kevesebb végrehajtasi eljarast kell kezdeményezniink. Adminisztrativ terheket
noveld hatasok nem jelentdsek. A tervezet végrehajtasahoz sziikséges targyi és személyi feltételek
adottak. A fenti leirtak alapjan javasoljuk a mellékelt rendelet-tervezetben foglaltakat javasoljuk
elfogadni.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § alapjan az el6terjesztésben kifejtettek a
jogszabaly indokolasa is.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiilett6l az eloterjesztés megtargyalasat és a hatarozati
javaslat, valamint a mellékelt rendelet-tervezet elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Békés Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 22/2011 (VIIIL. 26.)
onkormanyzati rendelet 30. §-a alapjan az 6nkormanyzat tulajdoniban 1évé lakasok lakbérét
feliilvizsgalta és azt valtoztatas nélkiil hatalyban tartja.

Hatarido: értelem szerint

Felelés: Izs6 Gébor polgarmester

Békés, 2015. aprilis 22.
1zs6 Géabor
Polgarmester

Jogi ellenjegyz6

Pénziigyi ellenjegyzo

BEKES VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
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o6nkormanyzati rendelete

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL, VALAMINT
ELIDEGENITESUKRE VONATKOZO EGYES SZABALYOKROL
sz616 22/2011. (VIIL 26.) 6nkorméanyzati rendelet

moédositasarol

(TERVEZET)

Békés Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ Az onkorményzati lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szolo 22/2011. (VIIL. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 19. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,19. § (5) Szocialis jellegii 6nkormanyzati berlakasra az az igénylé jogosult, akinek a vele egyiitt
koltozokre tekintettel meghatarozott egy fore juto havi netto jovedelme (csaladi potlékkal egyiitt)
a) az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegét meghaladja, de nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb osszegének 2,5-szeresét, és
b) nincs olyan hasznosithato ingatlana, jarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegenek a huszszorosat, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke az oregsegi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének a
hetvenszeresét meghaladja.”

2.§ A Rendelet 21. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

w2l. § (1) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adando lakas kiutalhatova valasa esetén a lakasbérleti
szerzodest a Képviselo-testiilet altal jovahagyott bérbeadasi névjegyzékben szereplo soron kovetkezo —
a 19. § (5) alapjan a jogosultsagi felteteleknek megfelelé - lakasigénylovel kell megkotni, a felvett
Jjegyzokonyv alapjan.”

3. § E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kvetd napon hatalyat veszti.
B é k é s, 2015. aprilis 29.

Izs6 Gabor sk. Tarnok Laszloné sk.
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetésre Kkeriilt: 2015. aprilis ..... napjan

Tarnok Laszloné sk.
Jegyz6



