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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint az jol ismert a békési Vallalkozoi Centrum Inkubatorhaza (székhelye: 5630 Békés,
Verseny u. 4.; a tovabbiakban: Inkubatorhaz) 2010 szeptemberében nyitotta meg kapuit a
vallalkozok elott. Az Inkubatorhaz 1étrejottének célja tobbek kozott a vallalkozasfejlesztés, az
Ujonnan alakult kezd6 vallalkozasok segitése oly modon, hogy kedvezd bérleti dijak mellett
kivald infrastruktiraval és szolgaltatdsokkal rendelkezd ingatlanban tegyék meg a
vallalkozasuk inditasahoz sziikséges kezd6 1épéseket. Az irodahazban 13 iroda, valamint 1
targyal6 talalhato, mely targyalot nemcsak a bérlok, hanem kiilsé személyek és vallalkozasok
is igénybe vehetik. Az Inkubatorhaz teriiletén 1év0 két csarnokban Osszesen 6-6 miihely
helyezkedik el, melyek végében Gsszesen 8 raktar talalhato.

Az Inkubatorhaz eurdpai unids palyazati forrasbol valosult meg, igy 2015. évig minden
évben indikatorok megvalosulasat vallaltuk, amelyeket be kell tartani. Ez alapjan az
Onkorményzat vallalta, hogy az Inkubatorhdz kihasznéltsaga 2012. évtdl kezdéddéen 100 %
lesz és a betelepiilt vallalkozasok szdma eléri a 15 -6t, majd 2013. évtdl kezdédden mar 17
lesz. Jelenleg a vallalkozasok szama 18.

Békés Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 234/2010. (V1. 24.), 65/2011. (II. 24.),
13/2012. (I. 26.) és 15/2013. (I. 31.) szamu hatarozataival dontott az Inkubatorhazban
talalhatd helyiségek bérleti dijainak megallapitasarol, feliilvizsgalatardl. A legutobbi dontés
értelmében a bérleti dij irodak esetében 800 Ft/m?/hé + AFA, raktarak esetében 550 Ft/m?*/hé
+ AFA, valamint miihelyek esetében 500 Ft/m*/hé + AFA Ssszegben keriilt meghatarozésra
azzal, hogy a bérleti dijak 2013. évben a KSH 4altal kozzétett éves fogyasztodi arindex
mértékével nem novekedtek.

Annak érdekében, hogy az Inkubatorhdz kihasznéltsaga novekedjen, valamint a bérléként
megjelend vallalkozasok csokkenteni tudjak a koltségeiket — mely elengedhetetlen ahhoz,
hogy a bérlemény bérleti dijat és rezsi koltségét ki tudjak termelni, nem veszélyeztetve a
vallalkozasuk 1étét, fennmaradasat —, a képviseld-testiilet tovabbi kedvezményeket biztositott.
A bérleti dijak 2013. évben tortént feliilvizsgéalata soran az alabbi kedvezmények kertiltek
megallapitésra:

a) azon bérlok részére, akik ketté vagy tobb mithelyre - egy idében, legalabb 1 év hatarozott
iddre - bérleti jogviszonyt létesitenek a mithelyek bérleti dijbol tovabbi 10 %-os bérleti dij
kedvezményt biztosit,

b) azon kezd6 vallalkozasok részére — akik a bérleti jogviszony kezdetét megelézéen egy
éven beliil alakultak — a bérleti dijbol 1 éven keresztiil 15 %-os bérleti dij kedvezményt
biztosit.

C) A bérleti dij kedvezmények 2013. februar 1. napjatol 1éptek hatalyba.
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Erzékelhetd, hogy az elmult évben megallapitott, a kordbbiakhoz képest csokkentett
bérleti dijak, valamint a bérleményekhez kapcsolodo tovabbi kedvezmények az Inkubétorhaz
kihasznaltsagdnak novekedéséhez vezettek, melynek pozitiv hozoméanyaként az Inkubatorhaz
— mindazok mellett, hogy a bérlok szama ¢és Osszetétele egyéb kiilsd tényezok hatdséara is
folyamatosan valtozhat — jelenleg kozel teljes kihasznaltsaggal miikodik. A kihasznaltsag
elsdsorban a mihelyek esetében novekedett jelentés mértékben, mely az el6zé évben
megallapitott bérleti dijnak és kedvezményeknek is koszonheto.

Annak érdekében, hogy a palyazatban vallalt indikatorok a tovabbiakban is
teljesiilhessenek, Osztonozni kell a gazdasagi tarsasagokat, vallalkozasokat hogy
betelepiiljenck az Inkubatorhdzba, valamint tamogatni kell a helyi cégeket azaltal, hogy
kedvez0 bérleti dijat biztositunk szamukra, hisz maga az intézmény is e célbol 1étesiilt.

Mindezeket figyelembe véve javasoljuk, hogy az Inkubatorhdz 2013. évben megallapitott
bérleti dijai és a hozzajuk kapcsolodd kedvezmények valtozatlan mértékben ¢€s forméban
keriiljenek elfogadasra 2014. évben is.

A fentick alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilettél az alabbi hatarozati javaslatok
elfogadasat.

Hatarozati javaslatok:

1. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Vallalkozéi Centrumban
(Inkubatorhazban) 1évé bérlemények bérleti dijait a 2013 évben meghatarozott
bérleti dijaknak megfelelon hagyja jova, azzal, hogy a dijak 2014. évben a KSH altal
kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével nem novekednek.

2. Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
helyiségbérleti szerzodések megkotésére és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatarido: értelem szerint

Felelos: Izs6 Gabor polgarmester

Békés, 2014. januar 23.

Izs6 Gabor
polgarmester

Jogi ellenjegyzd

Pénziigyi ellenjegyzd
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Békés Varos Onkormanyzata
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Tisztelt Cim!

Békés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2013. (1.31.) hatarozata alapjan 2013. februar 01.-61a
bérleti dijak az alabbiak Véllalkozéi Centrum (Inkubatorhdzban):
e Irodak bérleti dija: 800,-Ft/ m2/h6 + 27 % AFA,

o 1 db miihely bériése esetén a bérleti dij: 500,-Ft/m2/hé + 27 % AFA
o 2 db miihely legalabb 1 éves bériése esetén a bérieti dij: 450,-Ft/m2/h6 + 27 % AFA

o Raktarak bérleti dija: 550,- Ft/ m2/h6 + 27 % AFA

Fnnek a kedvezd bérleti dijaknak koszonhetéen az Inkubatorhdz kihasznaltsiga jelentdsen megnétt az ezt
megel6zo évekhez képest, igy azt szeretnénk, hogy a jeien bérleti dijak tovabbiakban se vaitozzanak, ugyanis
szeretnénk megtartani a béridinkert, akik fizetéképes vallalkozdsok ¢s egyéni villalkozok.

Amennyiben emelkedik a bérleti dij elveszithetjilk a jol fizet6 béricket akik nem csak rendszeres fizeidk, hanem

hosszi tavra is tervezik a tartozkodasukat az Inkubatorhazban,

Békés, 2014. januar 16,
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