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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan helyr koziigynek mindsiill a lakas- ¢és
helyiséggazdalkodds. Az Onkorményzat a feladatot tobbek kozott ellathatja éltala alapitott
koltségvetési szerv Utjan is.

A Békési Varosgondnoksagot Békés Varos Képviseld-testiilete, mint 6nalldéan miikodo és
gazdalkodé koltségvetési szervet 2013. julius 1. napjaval alapitotta. Az alapitassal az volt a cél,
hogy a LISZ Kft megmaradt feladatait (melyek nem keriiltek at a BKSZ Kft-hez) atvegye,
valamint 01j intézményiizemeltetési feladatok lasson el.

Jelenleg az intézmény sajat bevételei kozott nem szerepelnek a bérleti dijak, ezek mind az
Oonkormanyzat szamlajara érkeznek, tekintettel arra, hogy a bérbeadodi jogot is az dnkormanyzat
gyakorolja. Ugyanakkor a Varosgondnoksag feladata a teljes lakas- és ingatlan allomany
bevételeivel, kapcsolatos nyilvantartatds vezetése, valamint a hatralékok beszedésével
kapcsolatos adminisztrativ €s jogi intézkedések megtétele. Az elmult 6 honap tapasztalata azt
mutatja, hogy a hatékony és jo munkavégzés érdekében célszerli, hogy az egész folyamat - a
bevétel beszedésével egyiitt - egy gazdalkodo feliigyelete ala keriiljon.

A gyakorlatban megmutatkozo problémak (egymas adatainak kolcsonds atadasa,
konyvelései feladatok tobbszorozése) kiiktatasara célszerlinek latjuk, hogy a Testiilet rendszeres
ellendrzése mellett az onkorméanyzatot megilletd —a lakas- és helyiséggazdalkodéasbol szarmazo —
bérleti dij bevételek a Varosgondnoksag végleges bevételeiként tervezhetoek legyenek, ezzel
egyiitt az Onkormaényzat 4ltal nyujtott intézményfinanszirozas (a forrdsok cseréje miatt) mértéke
csokkeni fog.

Békés Varos Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének az Onkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletér6l, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 22/2011.
(VIIL. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza az dnkormanyzati



tulajdonu lakéasok és helyiségek bérbeadasara vonatkozo altalanos €s specialis szabalyokat
(szocialis alapon, piaci alapon torténd bérbeadas, szakember elhelyezés).

Az Onkormanyzatot megilletd bevétel intézményi bevételként torténd tervezésérdl a
Képviseld-testiiletnek donteni kell, valamint a lakasrendeletben is rendezni kell, hogy a lakbérek
¢és bérleti dijak tekintetében, ki jogosult a dijak megallapitdsara, a szerzédések megkotésére,
megsziintetésére és a szamlak kiallitasra ezzel egyiitt a bevétel beszedésére. Ebbdl kifolyolag
modositani sziikséges a lakasrendelet 2. § -at, mely ¢érinti jelen el6terjesztés II. pontjdban
részletezett liresen all6 lakasokban felhalmozodott koziizemi tartozasokat, valamint a
vagyongazdalkodassal megbizott Békési Varosgondnoksag lakés-és helyiségbérlettel kapcsolatos
elokészitési €és végrehajtasi feladatait. A rendeletben a LISZ Kft. helyébe a Békeési
Véarosgondnoksag 1ép.

A Rendelet az alabbiak szerint médosulna (a valtozasokat alahuzassal jeloltiik)

w2. § (1) A lakasbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadasi jogkor gyakorloja — az e rendeletben
szabalyozott eltérésekkel - a Képviselo-testiilet.

(2) A Képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasat részben atruhdazza
a) az Ugyrendi, Lakasiigyi, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsagra (a tovabbiakban:
Bizottsag),
b) a Polgdarmesterre

(3) A Képviselo-testiilet
a) megallapitia az onkormanyzat tulajdondaban allo lakdsok, és e rendelet hatdlyba lépését
kovetden az onkormanyzat tulajdondba keriilo lakasok bérbeaddasi jogcimét,
b) dont a lakdasok bérbeadasanak feltételeirdl,
C) dont a lakds szocidlis alapon torténd bérbeadasardl, kijeloli a bérldt,
d) dont a lakas szakember elhelyezés céljara torténd bérbeadasardl, kijeloli a bérlot,
e) dont a lakds nem lakas céljara torténd bérbeadasardl,
f) dont a lakdscserére benyujtott kérelmekrdl,
Q) megdllapitia, és évente feliilvizsgalja a lakbérek mértékét,
h) elfogadja, és évente feliilvizsgalja a bérbeaddsi névjegyzéket,
1) dont a tartasi szerzédéshez valo hozzdjarulasrol,
|) dont a lakas albérletbe addsardl,
K) dont a lakastigyben benyujtott egyéb kérelmekrol.

(4) A Bizottsag

a) javaslatot tesz a Képviseld-testiiletnek a (3) bekezdésben meghatdrozott dontések
meghozatalara,

b) a palyazati uton hasznositott lakdsok esetében lefolytatia a palydzati eljarast és dont a
lakasok berbeadasarol, ertékesitéserol,

C) véleményez valamennyi képviseld-testiileti elGterjesztést a lakasgazdalkodds targyaban,

d) dont a lakdsigénylék nyilvantartisba vételérdl,

e) dont a lakdscsere kérelmek nyilvantartisba vételérdl,

f) javaslatot tesz a bérbeaddsi névjegyzék tervezetre.

(5) A Polgarmester

a) a Képviselo-testiilet nevében megkoti a lakasbérleti szerzédéseket,

b) a bérbeadasi névjegyzékre valo felvétel nélkiil a bérbeaddsi jogkor gyakorloja, ha az
elhelyezésre belviz, arviz vagy egyéb rendkiviili helyzet miatt keriil sor,

C) a bérbeaddsi névjegyzékre valo felvétel nélkiil a bérbeaddsi jogkdr gyakorldja - az
onkormanyzat intézménye, illetve az onkormanyzat dltal alapitott szervezet vezetojének
Jjavaslatat figyelembe véve -, ha a lakas intézmény, illetve szervezet miikodését biztosito
ingatlan teriiletén fekszik,

d) jogosult meghatdrozni a rendeletben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a bérldvel



kotott megallapodas tartalmat,

e) jogosult a lakasbérleti szerzédés felmondasdara,

f) a bérleti szerzddést felmondhatja, amennyiben _a_bérlonek kozmiitartozdsa van és azt
felszdlitds ellenére, a felszdlitasban meghatdrozott hatdariddig nem rendezi.”

(6) Az onkormdnyzat tulajdondaban lévo lakasok lakasbérlettel kapcsolatos egyes elokészitési,
végrehajtasi feladatai tekintetében — e rendeletben foglaltak szerint — az énkormanyzat dltal
alapitott vagyongazddalkoddssal megbizott _intézmény, a Békési Virosgondnoksdg (a
tovdbbiakban: Virosgondnoksdg )a kivetkezd feladatokat latja el

a) nyilvantartadst vezet az onkormanyzat tulajdondban 1évé és bérbeadds utjan hasznosithato
lakasokrol, a bérlokrol, a befizetett lakbérekrol és a hatralékokrol,

b) a dontéseknek megfeleld tartalommal alairdasra elékésziti a bérleti szerzddéseket, azok
felmondasat,

C) kozremiikodik a lakdsgazdalkodassal kapcsolatos végrehajtasi eljardsokban.

d) ellatia azokat a feladatokat, amelyek a lakdskezelési, fenntartdsi, iizemeltetési,
hibaelharitasi, karbantartasi és felujitasi tevékenységgel, valamint a lakasok
rendeltetésszerii haszndlatra atadasaval, visszavételével, a lakbérek és egyéb
szolgaltatasi  dijak  kozlesével,  kisgamlazdsdaval, beszedésével és __kezelésével
kapcsolatosak,

e) informaciot nyujt a Képvisel-testiilet, a Bizottsag, és a Polgdrmester részére a
dontéshozatal elbsegitése érdekében a megiiresedo lakasokrol és a fizetési hatralékkal
rendelkez6 bérlokrdl,

f) évente legalabb kétszer ellendrzi a lakdsok rendeltetésszerii haszndlatat.”

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elOkeszitdje eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabéalyozas varhatd kovetkezményeit,
melynek eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-testiiletét
tajekoztatni kell.

A tervezet jogszabalynak tovabbi tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa nem
mutathato ki. A rendelet megalkotdsa sem kornyezeti sem egészségligyl hatast nem von maga
utan. A tervezett onkormanyzati rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa az, hogy
a bérldk szdmara az iigyintézés gyorsabba valik.

A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek adottak. A jogalkotds elmaradasa a normavilagossag elvét sérten€, a hatékony és jo
munkavégzés érdekében célszerli, hogy a lakas- és helyiséggazdalkodassal kapcsolatos
végrehajtasi feladatok a bevételek beszedésével egyiitt egy gazdalkodo feliigyelete ala
kertiljenek.

Az Ugyrendi, Lakésiigyi, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsdg tobb alkalommal targyalta, az
tiresen allo, de koziizemi tartozast felhalmozo lakasok ligyét. Ezen tartozasokat azok a volt lakok
hagytak hatra, akikkel az Onkormanyzat korabban lakasbérleti szerzédést kotott, de szerzddésiik
mar megsziint. A bérleti szerzédések megkdtése utan a bérlok, mint maganszemélyek kotnek
szolgaltatasi szerzddést a kdzlizemi szolgaltatokkal.

Az elmult években a szolgaltatok nem adtak informécidt a lakok hatralékairol, igy tobb
esetben eldfordult, hogy lakbérszerzodések ugy sziintek meg, hogy a volt lako tekintélyes
Osszegli koziizemi hatralékot hagyott maga utan. A tartozas kiegyenlitése nélkiil a szolgaltatok
nem kotnek Ujabb bérldvel szolgaltatdsi sSzerzOdést, igy az {lres lakasok gyakorlatilag
kiadhatatlanna valnak.



A jelenlegi helyzetbol kiutként az a megoldas latszik, hogy az 6nkormanyzat helytall a
Varosgondnoksagon keresztiil ezekért a tartozasokért, azokat megfizeti, és a hatralékosokkal
szemben a behajtast jogi uton kezdeményezi. A lakasok a hatralékok kiegyenlitése utan
ismételten kiadhatova valnak. A jelenleg lakott ingatlanok hatralékait az el6z6 lakok halmoztak
fel, a hatralék kiegyenlitése azért siirgds, mert a méréorak lekapcsolasat helyezte kilatasba a
szolgaltato.

A hatralékok tovabbi felhalmozodasénak elkeriilése érdekében a lakbérszerzodések mar
atalakitasra keriiltek olyan modon, hogy a bérlok hozzajarulasukat adjak rezsihatralékra
vonatkozd adatainak kiadhatdsagahoz. Megvaldsult a szolgaltatok és az Onkormanyzat kdzotti
informacios kapcsolat is, mely alapjan bizonyos id6k6zonként a tulajdonos és a szolgaltatd
kozott informacid atadasra kertil sor a hatralékokrol.

A Varosgondnoksag kimutatast készitett azokrol az ingatlanokrol, melyekben a volt
bérlok hatralékokat halmoztak fel és emiatt az ingatlanok kiadhatatlanna valtak. Javasoljuk a
Képviselo-testiiletnek, hogy a kimutatott gazdij €s vizdijtartozasdnak a szolgaltatok felé
kiegyenlitését engedélyezze oly mddon, hogy annak fedezetét a Varosgondnoksag 2014. évi
koltségvetésben biztositja.

Onkormanyzati lakas
cime Gaztartozas | Vizdij hatralék | Nyomaspréba Megjegyzés

ADY 6. B I1/8. 63 407 330 368 100 000 | iires

ADY 6. B I11/10. 683 109 335 989 ires

ADY 6. D I1V/14. 265 389 152 769 iires

Karacs 7. IV/14. 308 233 lakott

Veres Péter 9. /18 157 307 lakott

Veres Péter 9. fsz. 12. 98 941 lakott

Veres Péter 9. fsz. 5. 34 813 iires

Veres Péter 9. fsz. 12. 34 585 100 000 | iires

Veres Péter 9. fsz. 13. 166 809 lakott

ADY 6. F 11/6 104 429 bekoltozés alatt
Osszesen 1451 482 1948 297 200 000 3599 779




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl a melléklet rendelet-tervezet, valamint az alabbi hatarozati
javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslatok:

l.

Békés Viaros Onkorminyzata Képviselo-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy a Békési
Varosgondnoksag koltségvetésben 2014. marcius 1-jétél a lakbérek és nem lakas céla
ingatlanok bérleti dijabol szarmazo bevételek a Békési Varosgondnoksag 2014. évi
koltségvetésében végleges miikodési bevételként tervezésre keriiljenek.

1.
1. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy az alabbi
lakasokban a volt bérlék altal felhalmozott koziizemi tartozasok kiegyenlitésre

keriiljenek.
Onkormanyzati laks cime | Gaztartozas | Vizdij hatralék | Nyomaspréba
ADY 6. B 11/8. 63 407 330 368 100 000
ADY 6. B 111/10. 683 109 335989
ADY 6. D 1V/14. 265 389 152 769
Karacs 7. 1V/14. 308 233
Veres Péter 9. 1/18 157 307
Veres Péter 9. fsz. 12. 98 941
Veres Péter 9. fsz. 5. 34813
Veres Péter 9. fsz. 12. 34 585 100 000
Veres Péter 9. fsz. 13. 166 809
ADY 6. F 11/6 104 429
Osszesen 1451 482 1948 297 200 000

2. Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a kiegyenlitéshez sziikséges 3.600
EFt fedezetet a Békési Varosgondnoksag 2014. évi koltségvetésében biztositja.

3. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felkéri a Békési Varosgondnoksag
intézményvezetdjét, hogy a kintlévoségek behajtasahoz sziikséges intézkedéseket
haladéktalanul tegye meg.

Hatarido: értelem szerint
Felel6s: Izs6 Gébor polgarmester

Békés, 2014. januar 24.

Izs6 Gabor
polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzd



BEKES VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

................... Jeeeeee (oeereenn e veveesnd)

o6nkormanyzati rendelete

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL, VALAMINT
ELIDEGENITESUKRE VONATKOZO EGYES SZABALYOKROL
sz016 22/2011. (VIIL. 26.) onkormanyzati rendelet

modositasarol

(tervezet)

Békés Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § A rendelet 2.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

,,(5) A Polgarmester

a) a Képviseld-testiilet nevében megkoti a lakasbérleti szerzédéseket,

b) a bérbeadasi névjegyzékre valo felvétel nélkiil a bérbeaddsi jogkor gyakorloja, ha az
elhelyezésre belviz, arviz vagy egyéb rendkiviili helyzet miatt keriil sor,

C) a bérbeadasi névjegyzékre valo felvétel nélkiil a bérbeadasi jogkor gyakorldja - az
onkormanyzat intézménye, illetve az onkormanyzat altal alapitott szervezet
vezetojének javaslatat figyelembe véve -, ha a lakas intézmény, illetve szervezet
miikodését biztosito ingatlan teriiletén fekszik,

d) jogosult meghatdarozni a rendeletben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a bérlével
kotott megallapodas tartalmat,

e) jogosult a lakasbérleti szerzédés felmondasara,

) a bérleti szerzddést felmondhatja, amennyiben a bérlének kézmiitartozdsa van és azt
felszolitas ellenére, a felszolitasban meghatarozott hataridoig nem rendezi.”

2. § A rendelet 2. § (6) bekezdése kovetkezd rendelkezések 1épnek:

., (6) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok lakasbérlettel kapcsolatos egyes elokészitési,
végrehajtasi feladatai tekintetében — e rendeletben foglaltak szerint — az dnkormdnyzat dltal
alapitott  vagyongazdalkodassal megbizott intézmény, a Békési Varosgondnoksag (a
tovabbiakban: Varosgondnoksag ) a kovetkezo feladatokat latja el:

a) nyilvantartdast vezet az onkormanyzat tulajdonaban lévé és bérbeadads utjan
hasznosithato lakdsokrol, a bérlokrol, a befizetett lakbérekrdl és a hatralékokrol,

b) a dontéseknek megfelelé tartalommal aldairdasra elokésziti a bérleti szerzédéseket,
azok felmondasat,

C) kozremiikodik a lakdsgazdalkodassal kapcsolatos végrehajtasi eljardasokban.

d) ellatja azokat a feladatokat, amelyek a lakdskezelési, fenntartdsi, iizemeltetési,
hibaelharitasi, karbantartasi és felujitasi tevékenységgel, valamint a lakasok
rendeltetésszerii haszndlatra atadasaval, visszavételével, a lakbérek és egyéb
szolgaltatasi  dijak kozlésével, kiszamlazdsaval, beszedésével és kezelésével
kapcsolatosak,

e) informaciot nyujt a Képvisel-testiilet, a Bizottsag, és a Polgdarmester részére a
dontéshozatal elosegitése érdekében a megiiresedo lakdsokrol és a  fizetési
hatralékkal rendelkezd bérlokral,

f) évente legalabb kétszer ellendrzi a lakdsok rendeltetésszerii haszndlatat.”



3. § A rendelet 8.§ (5) bekezdésében, 11.§ (1) bekezdésében, 34.§ (5) bekezdésében, 42. § (1)
bekezdésében, valamint a 44. § —aban a ,,LISZ Kft” szovegrész helyébe a ,,Vdrosgondnoksag”
szoveg 1ép.

4. § Ez a rendelet 2014. februar 1. napjan 1ép hatalyba és a hatilyba 1épését kdvetd napon
hatalyat veszti.

Békés,2014. januar 30.

Izs6 Gabor Tarnok Laszloné
polgarmester jegyz6

A rendelet Kihirdetésre keriilt:

2014. januar ho ..... napjan

Tarnok Laszloné
jegyzé



