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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint az jol ismert a békési Vallalkozoi Centrum Inkubatorhaza (5630 Békés, Verseny u. 4.) 2010
szeptemberében nyitotta meg kapuit a vallalkozok elétt. Az Inkubatorhaz 1étrejottének célja tobbek
kozott a vallalkozasfejlesztés, az ujonnan alakult kezdd vallalkozasok segitése oly mdodon, hogy
kedvezd bérleti dijak mellett kivald infrastruktiraval és szolgaltatdsokkal rendelkezd ingatlanban
tegyék meg a vallalkozasuk inditdsdhoz sziikséges kezdd 1épéseket. Jelen elterjesztés melléklete
tartalmazza, hogy az irodahazban 13 db iroda, valamint 1 db targyalo talalhato, mely targyalot
nemcsak a bérlok, hanem kiilsé személyek és vallalkozéasok is igénybe vehetik. Az Inkubatorhdz
teriiletén 1év6 két csarnokban Gsszesen 6-6 db miihely helyezkedik el, melyek végében Osszesen 8
db raktar talalhatd. Békés Varos Képviselo-testiilete 234/2010. (VL. 24.), 65/2011. (IL. 24.) és
13/2012. (I. 26.) szamu hatdrozataival dontott az Inkubatorhdzban taldlhaté helyiségek bérleti
dijainak megéllapitasarol. A legutobbi dontés értelmében a bérleti dij irodak esetében 800 Ft/m?%/hé
+ AFA, valamint a mithelyek és raktarak esetében 550 Ft/m’/hé + AFA &sszegben keriilt
meghatarozasra.

Az épiiletekben 1év0 helyiségek bérlete az aldbbiak szerint alakult az elmtlt években:

2010. év szeptemberétol - 2011. évben 2012. évben
Helyiség | Kihasznaltsag Helyiség | Kihasznaltsag Helyiség | Kihasznaltsag
iroda 38% iroda 75% iroda 100%
mithely 92% mihely 58% miihely 50%
raktar 62% raktar 100% raktar 75%
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A mai gazdasagi helyzetet jol tiikkr6zi a mithelyek kihasznaltsaga, mert az elmult évben csokkent a
bérlok szama. Az 58 %-os kihasznaltsag visszaesett 50 %-ra. 2012 jaliusdig az osszes raktar ki volt
adva, de ezt kovetden 2 db raktart is visszamondtak a bérldk, igy most a 8 db raktarbol 6 db-ot
bérelnek.

Evr8l évre valtozik a helyiségek kihasznaltsaga, amely magyarazhato a mostani gazdasagi és
pénziigyi helyzettel. A vallalkozasok a mai valsdgban megprobaljak a koltségeiket csokkenteni,
céljuk, hogy olyan helyiségeket béreljenck, amelyeknek a bérleti dijat és rezsi koltségét ki tudjak
termelni és nem veszélyezteti a vallalkozasuk fennmaradasat. Az elmult év tapasztalatai alapjan a
mihelyek bérlése irant tobb gazdasagi tarsasag, de maganszemélyek is érdekl6dott, azonban a
bérleti dijat magasnak tartjak a helyi piacon 1év0 bérleti dijakhoz viszonyitva. Az Inkubatorhdz
eurdpai uniés palyadzati forrasbol valosult meg, igy 2015. évig minden évben indikatorok
megvalosulasat vallaltuk, amelyeket be kell tartani. Ez alapjan az Onkormanyzat vallalta, hogy az
Inkubétorhaz kihasznaltsaga 2012. évtdl kezdddden 100 % lesz és a betelepiilt vallalkozasok szama
eléri a 15 db, majd 2013. évtél kezd6déen mar 17 db lesz. A vallalkozasok szama jelenleg: 14.

A bérlék kozott vannak olyanok, akik tobb helyiséget is bérelnek. pl: irodat, raktart és miihelyt is
egyszerre, vagy irodat ¢és raktart.

A jovoben szeretnénk, ha ezek az indikatorok teljesiilnének, igy 0Osztondzni kell a gazdasagi
tarsasagokat, vallalkozdsokat hogy betelepiiljenek az Inkubatorhdzba azon beliil is kiemelve a
miihelyeket, valamint tamogatni kell a helyi cégeket azaltal, hogy kedvezo bérleti dijat biztositunk
szdmukra, hisz maga az intézmény is e célbol 1étesiilt.

A fent emlitettek alapjan javasoljuk a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy
- 10 %-kal csokkentse az Inkubatorhazban talalhatd mithelyek bérleti dijat;
- az 0sszes helyiség (miihely, iroda és raktar) esetében tekintsen el az inflaciokovetéstol;

- a kettd vagy tobb miithely egy id6ben, legalabb 1 év hatdrozott idére torténd bérlete
esetén a bérld tovabbi 10 %-os kedvezményben részesiiljon;

- a kezdd vallalkozasok esetében pedig az eldbbi kedvezményeken feliil tovabbra is
biztositva legyen a 15 %-0s bérleti dij kedvezmeény 1 éven keresztiil.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilett6l az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

Hatarozati javaslatok:

1. Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Vallalkozéi Centrumban
(Inkubatorhazban) 1évé bérlemények 2013. évi bérleti dijait irodak esetében 800
Ft/m%/hé + AFA, raktirak esetében 550 Ft/m?/ho + AFA, és miihelyek esetében a korabbi
bérleti dij 10 %-kal csokkentett értékén, azaz 500 Ft/m°/h6 + AFA osszegben hatarozza
meg, azzal, hogy a bérleti dijak 2013. évben a KSH altal kozzétett éves fogyasztoi
arindex mértékével nem novekednek. A bérleti dijak targyév 2013. februar O1. napjatél
lépnek hatalyba.

2. Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete

a) azon bérlok részére, akik ketté vagy tobb miihelyre - egy idében, legalabb 1 év
hatarozott idore - bérleti jogviszonyt létesitenek a miihelyek bérleti dijbol
tovabbi 10 %-os bérleti dij kedvezményt biztosit,

b) azon kezd6 vallalkozasok részére — akik a bérleti jogviszony kezdetét
megeldzéen egy éven beliil alakultak — a bérleti dijbol 1 éven keresztiil 15 %-0s
bérleti dij kedvezményt biztosit.

C) A bérleti dij kedvezmények 2013. februar 1. napjatol 1épnek hatalyba.



3. Békés Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
helyiségbérleti szerz6dések megkotésére és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridé:  értelem szerint
Felelés: Izs6 Gébor polgarmester

Békés, 2013. janudr 22.
Izs6 Gabor
polgarmester
Jogi ellenjegyzd

Pénziigyi ellenjegyzo



2012. EVI KIHASZNALTSAG

BERLOK EPULETEK ALAPTERULET (m?)
Irodak
INFORMACIO, TITKARSAG 21,85
bérbe adva 1. iroda 16
bérbe adva 2. iroda 19,92
bérbe adva 3. iroda 15,92
bérbe adva 4. iroda 11,45
bérbe adva 5. iroda 14,91
bérbe adva 6. iroda 15,69
bérbe adva 7. iroda 10,95
bérbe adva 8. iroda 13,06
bérbe adva 9. iroda 9,71
bérbe adva 10. iroda 13,59
bérbe adva 11. iroda 17,36
bérbe adva 12. iroda 10,69
bérbe adva 13. iroda 16,33
Irodak 6ssz m2: 207,43
Kiadott irodak 6ssz m2: 207,43
Miihelyek
bérbe adva L. csarnok 1. mithely 96,95
URES I. csarnok 2. miihely 97,67
URES I. csarnok 3. miihely 97,67
URES I. csarnok 4. miihely 96,95
URES I. csarnok 5. miihely 97,67
URES I. csarnok 6. miihely 97,67
bérbe adva II. csarnok 1. mithely 96,95
URES I csarnok 2. miihely 97,67
bérbe adva IL. csarnok 3. mihely 97,67
URES II. csarnok 4. miihely 96,95
URES IL. csarnok 5. miihely 97,67
bérbe adva II. csarnok 6. mithely 97,67
Miihelyek 6ssz m2: 1169,16
Kiadott miihelyek 6ssz m2: 584,58
Raktarak
bérbe adva I. csarnok 1. raktar 25,36
URES I. csarnok 2. raktar 25,45
bérbe adva I. csarnok 3. raktar 25,45
bérbe adva 1. csarnok 4. raktar 25,36
bérbe adva II. csarnok 1. raktar 25,36
bérbe adva Il. csarnok 2. raktar 25,45
URES IL. csarnok 3. raktar 25,45
bérbe adva II. csarnok 4. raktar 25,36
Raktarak 6ssz m2: 203,24
Kiadott raktarak 6ssz m2: 152,34

Melléklet



