Targy: Békés Varos Onkormanyzatanak kozép- és ~ Sorszam: 111/11.
hosszl tavl vagyongazdalkodasi tervének

feliilvizsgalata

Elokészitette: Hidi Jozsef onkormanyzati tanacsadd Dontéshozatal médja:
Csikoés Jozsefné ligyintézo Egyszertii szotobbség
Gazdasagi Osztaly

Véleményezé Ugyrendi, Lakésiigyi, Egészségiigyi és Targyalas médja:

bizottsag: Szocidlis Bizottsag Nyilvanos iilés

Pénziigyi Bizottsag

Eloterjesztés

Békés Varos Képviselo-testiilete
2013. aprilis 25-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A nemzeti vagyonrdl szo6ld 2011. évi CXCVIL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1)
bekezdése eldirja, hogy a helyi dnkormanyzat a vagyongazdalkoddsanak az Alaptoérvényben,
valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeletetése biztositasanak céljabol kozép-¢s
hossz tavii vagyongazdilkodasi tervet koteles késziteni. Békés Véros Onkormanyzata
Képvisel6-testillete a  322/2012. (X. 26.) hatarozataban elfogadta Békés Varos
Onkorméanyzatanak kozép- és hosszli tavi vagyongazdalkoddsi tervét azzal, hogy a terv a
2013. éaprilisi testiileti iilésre ismét keriiljon el6terjesztésre, amennyiben a teljes kort
jogszabalyi hattér rendelkezésre all.

Annak érdekében, hogy a vagyongazdalkodasi tervet teljes korien el tudjuk késziteni,
sziikséges megvizsgalni Békés Varos Onkorményzatdnak adottsagait, lehet8ségeit. Sziikség
van egy altalanos helyzetértékelésre, a vagyontargyak leltarozasara, valamint a varhato, illetve
az aktualis palyazati kiirasok ismeretére is. Jelenleg a vagyongazdalkodasi terv iranyvonalait,
annak fObb elemeit alakitottuk ki, hatdroztuk meg. A tovabbiakban sziikséges még az
Onkorméanyzat vagyonanak a stratégiai szempontok szerinti besorolasa, mely tovéabbi
egyeztetést, attekintést igényel.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl az aldbbi hatarozati javaslat
elfogadésat.

Hatarozati javaslat:

Békés Varos Képvisel6-testiilete Békés Varos Onkormanyzatanak kozép- és hosszu tavi
vagyongazdalkodasi tervének tervezetét jovahagyja és felkéri polgarmesterét, hogy a
végleges tervezetet dolgozza ki, és legkésébb a 2013. szeptemberi iilésre terjessze a
Képviselo-testiilet elé.

Hatarido: értelem szerint
Felelds: Izs6 Gabor polgarmester

Békés, 2013. aprilis 17.
Izs6 Gabor

Polgarmester

Jogi ellenjegyz6

Pénziigyi ellenjegyzd



BEKES VAROS ONKORMANYZATANAK KOZEP- ES HOSSZU TAVU

VAGYONGAZDALKODASI TERVE
(TERVEZET)

1. BEKES VAROS ONKORMANYZATANAK STRATEGIAI CELJAI

11. BEKES VAROS ONKORMANYZATANAK KOZEPTAVU VAGYONGAZDALKODASI

TERVE:

1)
2)

3)

4)

Az dnkormanyzati vagyonnal felelds modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

A vagyongazdalkodas feladata az Onkormanyzat teherbird képességéhez igazodo,
els6dlegesen a kozfeladatok ellatdsahoz ¢és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégités¢hez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathat6, hatékony ¢és
koltségtakarékos mikodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegess¢ valé vagyontargyak
elidegenitése.

Az oOnkormanyzati vagyonfejlesztés céljait a Képviselo-testiilet dontései és az éves
koltségvetési rendelet hatarozza meg.

Az dnkormanyzati vagyon hasznositdsanak alternativai:

a) A feladat ellatasahoz nem sziikséges vagyon értékesitése: a rendelkezésre allo szabad
vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva, nyilvanos palyéazati kiiras
alapjan, a vagyonrendelet eldirdsai szerint, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. torvény alapjan kell lefolytatni.

b) Haszndlatba-adas, bérbeadds: A lakas és nem lakascélu helyiségek hasznositasa
els6sorban bérleti szerz6dés keretében tehetd meg. A bérlet utjan nem hasznositott
ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél rovidebb ideig legyen kihasznalatlan
allapotban, ezért folyamatos palyaztatds sziikséges. A bérleti dijakat a piaci
viszonyoknak megfelelden kell megallapitani. Torekedni kell arra, hogy a bérleti
dijak, lakbérek fedezetet nyudjtsanak az ingatlan karbantartsara, felajitdsara és az
izemeltetési koltségekre.

12. BEKES VAROS ONKORMANYZATANAK HOSSZUTAVU VAGYONGAZDALKODASI

TERVE:

1) A kozéptavra meghirdetett feladatok ellatasa.

2) A vagyonhasznositds soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem
elott kell tartani azt, hogy ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet
ismeretében évente feliil kell vizsgalni az értékesitendd, valamint a mas moddon
hasznosithaté vagyonelemeket.

3) A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak
megovasara, megujitasara kell forditani.

4) Uszoda teriiletén tovabbi beruhdzasok, elsdsorban szallaslehet6ség kialakitasa,
palyazati forrasbol.



2. JOGI ES TARSADALMI KORNYEZET BEMUTATASA

2.1. JOGI SZABALYOZAS VALTOZASAI:

a)

b)

Magyarorszag Alaptorvényének 2012. januar 1-i hatdlybalépésével egyidejiileg jelentds
jogszabalyi valtozasok torténtek, amelyeknek a nagy része ¢érinti és Iényegesen
meghatarozza az onkormanyzat gazdalkodasat.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1)-
(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon, ezen beliil az 6nkormanyzati vagyon alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositdsa. Az Nvtv. eldirja a kozép- €s hosszu tavu
vagyongazdalkodasi terv elkészitését, melyben az onkormanyzatnak meg kell jelolnie a
vagyongazdalkodas iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a célkitlizések
végrehajthatoak legyenek.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény a lakds és helyiséggazdalkodas
szabdlyait tartalmazza azzal, hogy rendelkezik egyes részletszabalyok Onkormanyzati
rendeletben torténé meghatarozasarol is.

2.2. HELYI SZABALYOQZAS:

a)

b)

Az onkormanyzati vagyonrol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6lé 21/2012. (VL.
29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) hatalya kiterjed Békeés
Varos Onkormanyzatinak (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban 1évd, és
tulajdonaba keriild ingatlan és ingd vagyonra, valamint vagyoni értékli jogokra, tovabba a
tagsagi jogot megtestesitd értékpapirokra, a karpotlasi jegyekre, és kozhasznu tarsasdgban
és gazdasagi tarsasdgban az Onkormanyzatot megilletd egyéb tarsasagi részesedésekre.

Az Onkorminyzat vagyona tdrzsvagyonbol (forgalomképtelen vagy korlatozottan
forgalomképes vagyon) és lizleti vagyonbdl all. A vagyontargyak felsorolasat a rendelet 1.
2. és 3. melléklete tartalmazza. A rendelet meghatarozza az 6nkormanyzati vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak koz0s szabalyait, ennek megfelelden a tulajdonosi jogokat
az Onkormanyzat Képviselé-testiilete, vagy Aatruhazott hatdskdérben a polgarmester
gyakorolja. A rendelet ezen tilmenden meghatdrozza az dnkorményzati vagyonnal vald
gazdalkodas altaldnos szabdlyait, az Onkormdnyzati vagyon hasznositdsanak,
haszonélvezeti jog alapitdsanak, tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozo specidlis
szabalyokat. A rendelet III. fejezete rendelkezik az Onkormanyzati vagyon kezelésének
szabalyair6l (vagyonkezel6i jog alapitasa, gyakorlasa, ellenértéke, vagyonkezelés
ellendrzese).

A rendeletben specidlis elemként jelenik meg a civil szervezetek tdmogatasra vonatkozo
szabalyozas. A képviselO-testiilet egyedi hatarozat vagy palyazati rendszer alapjan
tdmogatast nyudjthat a varosban milkoddé civil szervezetek, egyhazak, nemzetiségi
onkormanyzatok és sportegyesiiletek részére. A képviseld-testiillet az Onkormanyzati
tulajdonu ingatlanokbdl a vérosban €16 és alkotd képzOmiivészek szaméra egyedi dontés
alapjan a rezsikoltségek megtérittetése mellett ingyenes helyiséghasznalatot biztosithat.
Politikai tevékenységet nem végzd civil szervezetek elhelyezésére Békés Varos
Onkormanyzata Civil Szervezetek Hazat és Nyugdijas Hazat miikddtet.

Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 22/2011. (VIII. 26.) onkormanyzati rendelet
hatérozza meg az dnkormdnyzat tulajdondban 1évo lakasok — beleértve a sziikséglakast is —
, tovabba a nem lakés céljara szolgéald helyiségek - kivéve az intézmények hasznélataban
Iévo helyiségek - bérletére és elidegenitésére vonatkozo altalanos és specialis szabalyokat.
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A rendelet célja, hogy a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva megteremtse az
Oonkormanyzat tulajdonaban 1évé lakésokkal vald eredményesebb gazdalkodas feltételeit. A
lakasbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadasi jogkor gyakorlgja elsddlegesen a Képviselo-
testiilet, de atruhdzott hatdskorben a rendeletben meghatarozott esetekben az Ugyrendi,
Lakastigyi, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag, valamint a polgarmester is jogosult
eljarni. A lakdsok bérbeaddsa torténhet szocidlis alapon, piaci alapon és szakember
elhelyezése céljabol. Ezek részletes szabalyait a rendelet tartalmazza. A rendelet
mellékletei tartalmazzédk a bérbe adhatd lakdsok jegyzékét, a téritési dijak Osszegét, a
lakbérek mértékét, az éven beliili, alkalomszertien bérbe adhaté helyiségek jegyzékét, és az
értékesitésre kijelolt lakasok jegyzékét.

€c) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé vagyonnal (ingatlan, ingd, vagyonértékii jog)
kapcsolatosan tovabbi rendelkezéseket a teljesség igénye nélkiul az alabbi rendeletek
tartalmaznak:

- Az épitészeti értékek helyi védelmérdl szold 3/2000. (I1.18.) 6nkormanyzati rendelet
- A kozteriilet hasznalatarol sz616 23/2006. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet

- A lakasok elidegenitésébdl szdrmazo bevételek felhasznalasarol 38/2007. (VIIL. 31.)
Onkormanyzati rendelet

- Békés Varos szabalyozasi tervérdl, valamint épitési szabalyzatarol szold 42/2007.
(IX.7.) bnkormanyzati rendelet

- Békés Varos jelképeirdl és a helyi elismerések adoméanyozésarol szolo 23/2011. (VIIL
26.) onkormanyzati rendelet

- A piacokrol, vasarokrol szolo 9/2012. (II. 29.) 6nkorményzati rendelet

2.3. TARSADALMI-GAZDASAGI KORNYEZET VALTOZASA:

A kozfeladat ellatasi rendszer folyamatban 1évo atalakitasa az Oonkormanyzati rendszert is
érinti. Onkorményzati szinten fel kell késziilni arra, hogyha az dllam tobb feladatot is a jarési
hivatalokhoz delegal, ebben az esetben valdsziniisithetd, hogy a miikodésre szolgald vagyont
is at kell adni a feladatellatassal egyiitt. Az utdbbi idében bevezetett szigorti gazdasagi
intézkedések, kozponti koltségvetési tdmogatasok csokkentése, egyes tamogatasok
megvonasa kovetkeztében a rendelkezésre allo forrasokbol csak részlegesen lehet a feladatok
teljesitését megvaldsitani. Ezért a vagyongazdalkodas egyik meghataroz¢é feladata a kiesett
tdmogatasok potlasa.

3. VAGYONELEMEK CSOPORTOSITASA

Az Onkorményzat tulajdona az &nkormanyzati célok megvaldsitisat szolgalja. Az
onkormanyzati térvény alapjan a vagyon két fécsoportba és harom alcsoportba sorolhatd, ami
a rendelkezési, hasznositasi lehetOségeket is korlatok koézé helyezi. A fOcsoportokat a
torzsvagyon ¢és az egyéb vagyonelemek alkotjdk. A tdrzsvagyonba a forgalomképtelen és a
korlatozottan forgalomképes, az egyéb (lizleti) vagyonba a forgalomképes vagyonelemek
tartoznak. A vagyon forgalomképességének korlatozasat az indokolja, hogy az dnkormanyzat
kotelezé feladatainak ellatisahoz sziikséges ingatlanok az Onkormanyzat tulajdonaban
maradjanak.



3.1. TORZSVAGYON

3.1.1. Forgalomképtelen torzsvagvon:

A forgalomképtelen torzsvagyont az Onkormanyzatnak meg kell tartani, és a megfeleld
fenntartasrol gondoskodni kell. A térzsvagyon forgalomképtelen része nem idegenithetd el,
vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapulé hasznalati jog vagy szolgalom kivételével nem
terhelhet6 meg. Az Onkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyonanak felsorolasat a
Vagyonrendelet 1. szdmu melléklete tartalmazza.

Az Nvtv. meghatarozza a forgalomképtelen tdrzsvagyon korébe tartozd vagyonelemek
csoportjat:

a) kizardlagos tulajdonban 1évé vagyon (helyi kozutak ¢és mitargyaik, a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allo jardak, terek és parkok, a vizek és vizi kézmiinek nem
mindsiilé kozcélh vizi 1étesitmények);

b) nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii nemzeti vagyon (ilyen besorolasu
ingatlant a Vagyonrendeletben nem kiilonitettiink el);

c) helyi dontés alapjan forgalomképtelen vagyon (Az 6nkormanyzat Képvisel6-testiileti
dontés alapjan is forgalomképtelennek mindsithet bizonyos vagyonelemeket.).

3.1.2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon:

Az Onkorményzati torzsvagyon madsodik eleme az a vagyonrész, melyet térvény, vagy
onkormanyzati rendelet korlatozottan forgalomképes vagyonként allapit meg. A
Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a korlatozottan forgalomképes vagyont
elidegeniteni vagy rendeltetésétdl eltérd célra hasznositani a képviseld-testiilet mindsitett
tobbségli dontése alapjan csak akkor lehet, ha az 6nkormanyzati feladat ellatdsahoz mar nem
sziikséges vagy a feladat ellatdsa mas modon is biztosithato, és a vagyontargy értékesitése,
mas céli hasznositasa nem veszélyezteti az dnkorményzat kotelezd feladatainak ellatasat. A
vagyonelemek felsorolasat a vagyonrendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon korébe tartoznak:

- az intézmények, a kozépiiletek;
- amuemlékek, a védett természeti teriiletek, a muzealis emlékek;

- mindazok az ingatlanok és ing6d dolgok, amelyeket az onkorményzat rendeletében
korlatozottan forgalomképesnek mindsit.

3.2. FORGALOMKEPES EGYEB (UZLETI) VAGYON

Forgalomképes egyéb vagyontargyak korébe tartoznak mindazok az ingatlanok ¢€s ingo
dolgok, amelyeket a torvények vagy rendeletek nem sorolnak a tdrzsvagyonba. A
forgalomképes (iizleti) vagyon felett az Onkormanyzat rendelkezik.

Forgalomképes egyvéb vagyon korébe tartoznak:

- Dbérlakasok;

- nem lakas céljara szolgalo helyiségek;
- részesedések;

- ¢és egyeb vagyon.



3.2.1. Lakasgazdalkodas

Az Onkormanyzatnak 196 db lakds van a tulajdonaban, melyet bérbeadassal hasznosit.
A bérbeadas torténhet szocialis alapon, a raszorult csaladok részére, torténhet piaci alapon,
magasabb jovedelmli lakdsprobléméval kiizdé csaladok részére, tovabba szakember-
elhelyezés céljabol is.

3.2.1.1. Lakasok bérlete
a) Szocialis alapon torténé bérbeadas

A lakasok donté hanyada szocialis alapon keriil bérbeadasra a szocidlis jellegli bérbeadasi
névjegyzek alapjan. A lakasok felsoroldsat az dnkormanyzati lakésok €s helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 22/2011. (VIIL. 26.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. szamu melléklete tartalmazza.

b) Palyazat atjan, piaci alapon torténé bérbeadas

A lakasok frekventalt helyen, Békés varos kozpontjaban helyezkednek el. Ezen lakasok
komfortfokozatat és allagat tekintve magasabb Osszegii bérleti dijjal adhatok bérbe olyan
palyazok részére, akik jovedelmiik alapjan képesek a lakasok bérleti- és fenntartasi koltségeit
viselni. A lakasok a Rendelet 2. szama mellékletében szerepelnek.

€) Szakember elhelyezéssel torténd bérbeadas

Békés varos kozigazgatasi teriiletén 1évo intézmények, az dnkormanyzat szervei, valamint a
varosban kozfeladatot ellatd szervek megfeleld szakemberellatdsa érdekében bérbeadasi
névjegyzék mellézésével, — jovedelmi, vagyoni és szocidlis helyzettdl fiiggetleniil — a
szocialisan bérbe adhatd lakasok korébol lakas biztosithatdo annak a szakembernek, akinek
alkalmazdsa a kotelez6 feladat ellatdsdhoz feltétleniil indokolt.

3.2.1.2. Lakasok értékesitése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok tobbsége tarsashdzi lakésingatlanban
helyezkedik el. Célszerti lenne azon lakasok értékesitése (megiiresedésiik esetén), amelyek
olyan tarsashazban helyezkednek el, ahol az Onkormanyzat csak néhany lakés tulajdonjogaval
rendelkezik, vagy a lakasok felajitasa jelentds koltséggel jarna.

3.2.2. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek

Torekedni kell arra, hogy a helyiségeket maradéktalanul hasznositsuk, vagy bérbeadas, vagy
ingyenes haszonkdlcson utjan. A fizetési kotelezettségiiknek maradéktalanul eleget tevd
bérloket meg kell tartani, 4tmeneti fizetési nehézség esetén az inflacid mértékétdl torténd
bérleti-dij csokkentést alkalmazzuk. Azon helyiségeket, melyeket bérbeadassal, vagy
ingyenes hasznalatba adassal sem tudunk hasznositani, valamint rossz hatékonysaguak ¢és
nagy koltségraforditassal ilizemeltethetdek, azokat értékesiteni kell. A bérleti dijakat
differencialtan kell meghatarozni, figyelembe véve a piaci viszonyokat is.

3.2.2.1. Uzletek bérbeadasa
A nem lakés céljara szolgdlo helyiségek (iizletek, garazsok, egyeb épliletek) hasznositasa
bérbeadas utjan torténik. A bérbeadas feltételeit a Rendelet szabalyozza.

3.2.2.2. Egyéb ingatlanok bérbeadasa

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116, miihelyek, raktirak, mezégazdasagi miivelésre alkalmas
kiiltertileti szantok, zartkertek hasznositasa bérbeadas ttjan torténik.



3.2.2.3. Egyéb ingatlanok ingyenes hasznalatba adasa

Az Onkorményzat civil szervezetek, sportegyesiiletek részére ingyenesen elhelyezést biztosit
az iresen allo, mas célra nem hasznosithatd ingatlanokban, segitve ezzel a szervezetek
mikddését, tevékenységét. Az ingyenes hasznalatba adast a Vagyonrendelet fliggeléke
tartalmazza.

3.2.2.4. Egyéb ingatlanok értékesitése

A véroskozpontban talalhatd nagyobb értékli ingatlanok, melyek hasznositasa hosszabb tavon
nem megoldott, az ingatlan allaga jelentds raforditast igényel, azok esetében gazdasagosabb
lenne az értékesitésiik.

4, PALYAZATOK

Fontos az Onkormdanyzat vagyonat jelentd intézmények koltséghatékonyabb miikddtetése, az
infrastruktura fejlesztése, gyogyfiirdd, valamint kapcsolodo szolgaltatasai fejlesztése, bovitése,
az idegenforgalom-barat befektetések, az ipartelepités, a foglalkoztatas-bévités, valamint az
oktatasi, egészségiligyi szocialis, kulturalis, sport, szabadidés kdzszolgaltatasok szinvonaldnak
emelése. Ennek érdekében az Onkorményzat kiemelt figyelemmel kiséri a palyéazati kifrdsokat,
torekszik a fenti célok megvalositasara. A vagyongazdalkodas tavlati célja az dnkormanyzat
vagyonabol szarmaz6 jovedelmének novelése, a fejlesztési forrasok megteremtése,
gyarapitasa.



