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Tisztelt Képviselo-testiilet!

.

A Képviseld-testiilet 99/2013. (I11.28.) sz. hatarozataval felkérte polgarmesterét, hogy
az aprilisi testiileti ilésre vizsgalja meg az dnkormanyzat tulajdonat képez6 nem lakas céljara
szolgalo ingatlanok bérleti joganak albérletbe addsanak lehetdségeit, feltételeit.

Az Onkormanyzati lakdsok ¢és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 22/2011.(VIIL.26.) 6nkormanyzati rendelet 41.§-a szerint:
,»Onkormdnyzati helyiség bérleti joganak dtruhdzdsihoz, cseréjéhez, albérletbe addsdihoz
hozzdjarulds nem adhato.” Ha az Oonkorményzat a tulajdonaban 1év6, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek albérletbe adasat tervezi, tigy a fent hivatkozott rendelet erre vonatkozo
rendelkezéseit moddositani sziikséges. A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. térvény 42. §-a
értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozo szerzédést irasba kell
foglalni. Onkorményzati helyiség esetén a hozzijarulas feltételeit Snkormanyzati rendeletben
kell meghatdrozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az onkorményzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A rendeletben az albérletbe adas feltételeit szabalyozni kell, melynek megfeleléen

e meg kell hatdrozni, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd helyiségek teljes korére
kiterjed az albérletbe adés lehetdsége, vagy annak csak egy részére

e meg kell hatdrozni, hogy az albérletbeadas jogaval valamennyi bérlé rendelkezhet-e,
vagy kizardlag az Onkormanyzat tulajdonat képezé Kft. valik jogosulttd a tovabbi
bérbeadasra,

e meg kell hatdrozni az albérletbe adéas idétartamat, amely hatarozott ideji bérleti
szerzOdés esetén nem terjedhet tul a bérldvel megkotott bérleti szerzédés iddtartaman
(maximum 3 év),

e abérlemény tovabbi albérletbe addsdhoz a bérbeado kifejezett hozzajarulasa sziikséges
(a hozzajaruld nyilatkozat nélkiil az albérleti szerz6dés érvénytelen),

e a bérlonek kotelezettséget kell vallalni arra, hogy az albérlé a helyiséget az albérleti,
illetéleg a bérld szerzddésnek barmilyen okbdl torténd megsziinésekor, minden
elhelyezési kotelezettség nélkiil kitiriti. Az albérlének nyilatkozni kell, hogy a
bérbeadoval szemben semmiféle pénzbeli €s elhelyezési igényt nem tdmaszt.




e az albérlének, valamint a bérlének is meg kell felelnie a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvényben (Lakastorvényben) és az dnkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletér6l, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szo6lo
22/2011.(VIIL.26.) onkormanyzati rendeletben és egyéb helyi rendeletekben
meghatarozott helyiségek bérletére, hasznalatara vonatkoz¢é feltételeknek,

e rendelkezni kell a bérl6 Kkotelezettségvallalasarol az altala albérletbe adott
bérleményen felmerild esetleges szolgaltatok, egyéb harmadik személy felé fennallo
(villany, viz, gz, csatornadij, stb.) tartozasok rendezésérol.

Az Inkubatorhaz LISZ Kft altal torténd bérbevétele, valamint a helyiségek tovabbi
albérletbeadasdnak gondolata mar korabban is felmeriilt. Békés Varos Képviseld-testiilete
225/2011. (V1.30.) hatarozataval arr6l dontott, hogy az Inkubatorhazat bérleti szerz6dés
keretében atadja a LISZ Kft-nek. A dontést megalapozo eldterjesztésben a javaslatot azzal
indokoltuk, hogy a miikddtetés és bérleti dijak beszedése illetve az ezekkel kapcsolatos
adminisztracié egy gazdalkodd szervezetnél koncentralédna, ezzel a feladatellatas
haté¢konyabba valhat. Az eldterjesztés kitért arra, hogy a bérleti szerzddés tervezetét a
DARFU-nek jovahagyasra megkiildtiik. Elézetes egyeztetésre alapozva a bérleti szerzédés
jovahagyasara szamitottunk, de a DARFU-t8l érkezett irasbeli vélaszbol kideriilt, hogy a
bérleti szerzddés tervezettel kapcsolatban fenntartdsaik vannak, mely szerint az nincs
Osszhangban a palyazati célokkal. Elfogadva a DARFU alldspontjat, egy olyan iizemeltetési
szerz6dés keriilt kidolgozasra, ahol a problémat jelentd bérleti szerzodésekkel kapcsolatos
adminisztraciot szolgaltatasként az lizemeltetést végzé LISZ Kft-re biztuk. Az lizemeltetési
szerzédésben rogzitésre keriilt, hogy az Uzemeltetd jogosult téritési dijat szedni az 4ltala
fenntartott infrastruktira hasznalataért, jogosult felosztani és kiszdmlazni a bérldk felé teriilet
aranyosan, vagy mérdora alapjan az igénybe vett koziizemi szolgaltatasok dijait. A
szerzddésbe bekertilt a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos szolgaltatas feladatainak felsorolésa.
Az lizemeltetd az onkormanyzat szdmara és javara teljes korlien elvégzi a bérleti szerzodések
megkotésével, az analitikus nyilvantartasokkal, szdmlézassal és levelezésekkel kapcsolatos
feladatokat olyan modon, hogy az Uzemeltetd feladattal megbizott munkatirsa —
munkakdrében rogzitett modon — napi rendszeres kapcsolatban lesz a Polgarmesteri
Hivatallal, valamint a helyszinen a bérlékkel. A Képviselo-testiilet 267/2011. (V1.30.) sz.
hatarozataval a bérleti szerzddést jovahagyd 225/2011. (VI.30.) hatdrozat hatalyon kiviil
helyezte, valamint jovahagyta Békés Véaros Onkormanyzata és a LISZ Kft. kdzott kdtendd
iizemeltetési szerzodést az Inkubatorhaz lizemeltetésére.

Békés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 59/2013. (11.28.) sz. hatarozataval
dontott arrdl, hogy koz0s megegyezéssel az Inkubatorhaz miikddtetésére vonatkozo
tizemeltetési szerzodést a LISZ Kft-vel megsziinteti és azonos feltételekkel a BKSZ Kft-vel
2017. februar 28. napjaig tartd hatarozott idétartamra jrakoti.

A BKSZ Kft. ismételten felvetette annak lehetdségét, hogy az Inkubatorhaz helyiségeit
kiilon-kiilon bérbe venné (évi bruttdé 3,5 millié forint bérleti dijért), majd a helyiségeket
albérletbe adna (az albérleti dijak a BKSZ Kft. bevételeit képezné).

Békés Varos Onkormdanyzatinak Képvisel-testilete a 15/2013.(1.31.) szamu
hatarozataval meghatarozta az Inkubatorhdzban 1év6 bérlemények bérleti dijait és az ehhez
kapcsolddo kedvezmények mértékét, mely a kovetkezo:

1. Békés Viros Onkormanyzata Képviselb-testiilete a Vallalkozéi — Centrumban
(Inkubatorhazban) levo berlemények 2013. évi berleti dijait irodak eseteben 800
Ft/m*%hé + AFA, raktirak esetében 550 Ft/m*hé + AFA, és miihelyek esetében a
korabbi bérleti dij 10 %-kal csékkentett értékén, azaz 500 Ft/m*hé + AFA sszegben
hatarozza meg, azzal, hogy a bérleti dijak 2013. évben a KSH adltal kozzétett éves



fogyasztoi arindex mértékével nem novekednek. A bérleti dijak targyév 2013. februar 01.
napjatol lepnek hatalyba.
2. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

a) azon bérldk részére, akik kettd vagy tobb miihelyre - egy iddben, legalabb 1 év
hatarozott idore - bérleti jogviszonyt létesitenek a miihelyek bérleti dijbol
tovabbi 10 %-os bérleti dij kedvezményt biztosit,

b) azon kezdd villalkozasok részére — akik a bérleti jogviszony kezdetét
megelozden egy éven beliil alakultak — a bérleti dijbol 1 éven keresztiil 15 %6-0S
bérleti dij kedvezményt biztosit.

C) A bérleti dij kedvezmények 2013. februar 1. napjatol lépnek hatdlyba.

Az Inkubétorhazban 13 db iroda talalhatd osszesen 207,43 m? tertilettel, két csarnokban
Osszesen 12 db miihely, melynek 0Osszes alapteriilete 1169,16 m2, valamint 8 db
raktarhelyiség mukodik, melyek Gsszes alapteriilete 203,24 m’% A képviselo-testiilet altal
meghatarozott fenti bérleti dijakkal szamolva ¢s feltételezve, hogy a bérlemény egész évben
100 %-os kihasznaltsaggal lizemel, az alabbi maximalis (kedvezmények nélkiil szamitott)
bérleti dij bevétele lehet az nkormanyzatnak:

Megnevezés Osszes Bérleti dij AFA Havi bérleti dij

alapteriilet (m2) (nettd) Ft (Ft) (brutto) Ft
Irodak 207,43 165944 44805 210749
Miihelyek 1169,16 584580 157837 742417
Raktarak 203,24 111782 30181 141963
Osszesen: 1.095.129,-
Eves bérleti dij 13.141.548,-
(brutto):

Békés Varos Onkorményzata nagyrészt palyazati pénzbdl, masrészt Onerdbdl
létrehozta a Békés, Verseny u. 4. szam alatti Inkubatorhazat. A mai igényeknek megfelelo,
korszerli komplexum megépitésével az volt a célja a varosnak, hogy segitséget nyuijtson az
ujonnan alakuld €s mar miikodd vallalkozasoknak a teveékenységiik megkezdéséhez vagy
folytatasdhoz. A megépiilt irodahdz, miihelycsarnokok és raktarak lehetdséget biztositanak a
kezdé vallalkozasok kevesebb koltséggel torténd mikodéséhez, illetve mar muiikodo
vallalkozasok megerésodéséhez. Azzal, hogy az Inkubatorhaz egy vallalkozas szamara
keriilne bérbeadasra - fiiggetleniil attol, hogy a helyiségek albérletbe adhatéak lennének —
megsértenénk a palyazat célkitlizéseit, ezért a fenntartdsi 1id6 végéig nem javasoljuk az
Inkubatorhaz helyiségeinek tovabbi albérletbe adasat.

Az Inkubatorhdz hatékonyabb hasznositasara, ahogy a fenti tajékoztatobdl is kitlinik tobb féle
elképzelés és alternativa is sziiletett. A jelenlegi gazdasagi helyzetben nehezen adhatoak
hossztavon bérbe a vallalkozasoknak a szdmukra kialakitott miihelyek, raktarak és irodak. A
Kft. az Inkubatorhaz helyiségeinek hatékonyabb bérbeadasa céljabol bérletkdzvetitdi
tevékenységet végezhetne - a palyazat célkitlizésit, valamint az indikatorok megvaldsulasat is
figyelembe véve - a helyiségekre vonatkoz6 bérleti szerzddések megkdtése céljabol
elétargyalasokat folytathatna, e célbol propagandat fejthet ki, hirdetéseket adhat fel. Ennek
érdekében az Inkubatorhaz hasznositisara vonatkozo ilizemeltetési szerzddést modositani
sziikséges. Amennyiben az Inkubatorhdz bérbe adhatdo helyiségeire kotott berleti




szerz6désekbdl szarmazé - az Onkormdnyzat szdmlajara befolyt - bérleti dij bevételek és a
szerzédésben meghatarozott iizemeltetési koltségek kiillonbozete meghaladja az évi brutto
3.500.000,- Ft-ot (azaz harommilli6-6tszazezer forintot) abban az esetben az azt meghalado
bevétel, a bérletkozvetitdi feladat ellatasaért, sikerdijként az Uzemeltetot illetné meg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és a
hatérozati javaslatok elfogadasra.

Hatarozati javaslatok:

.

Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az 6nkormanyzat tulajdonat képezo
nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti joganak albérletbe adasanak lehetéségeirol
és feltételeirol szolo tajékoztatot tudomasul veszi.

1. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete- az 59/2013. (I1.28.) sz. szamt
hatarozataval jovahagyott - a Békési Kommunalis és Szolgaltato Kft-vel az
Inkubatorhaz iizemeltetési feladatainak ellatasra kotott iizemeltetési szerzédést a
hatarozat melléklete szerinti modosito okirattal médositja.

2. Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatarido: azonnal

Felelos: 1zs6 Gabor polgarmester

Békés, 2013. aprilis 24.

Jogi ellenjegyzd Izs6 Gabor
polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzd



UZEMELTETESI SZERZODEST MODOSITO OKIRAT

(TERVEZET)
Amely létrejott egyrészrol Békés Varos Onkormanyzata
székhely: 5630 Békés, Petdfi Sandor u. 2.
adoszam: 15725060-2-04
PIR torzsszam: 343006-000
bankszamlaszam: 11998707-04606811-00000000
képviseli: Izs6 Gébor polgarmester és Tarnok Laszloné jegyzo

mint tulajdonos, (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrél a Békési Kommunalis és Szolgaltato Kft. (BKSZ Kift.)

Székhelye: 5630 Békés, Szarvasi ut 64/1.

Cégjegyzékszam: 04 09 011822

Adodszama: 23976807-2-04

Szamlavezetd bank neve: K&H Bank Zrt.

Szamlaszama: 10402025-50526668-56651014

Képviseli: Ilyés Péter ligyvezetd

mint Uzemelteté (tovabbiakban: Uzemeltet6) kozott a mai napon, az alabbiak szerint:

Békés Varos Onkormanyzata és a Békési Kommunalis és Szolgaltaté Kft 2013. marcius 1-jén
az Inkubatorhaz iizemeltetetési feladatainak ellatdsa céljabol iizemeltetési szerz6dést kotottek,

melyet a felek kozos megegyezéssel az alabbiak szerint modositanak.

1. Az lizemeltetési szerzddés I11. 2. pontja az alabbi E. ponttal egésziil ki:

»E. Bérletkozvetitoi tevékenység

a. Az Uzemelteté az Inkubdtorhaz helyiségeinek (iroda, raktdr, miithely)
hatékonyabb bérbeaddsa céljabol beérlé kozvetitoi tevékenységet
végezhet, a helyiségekre vonatkozo bérleti szerzodések megkotése
céljabol eldtargyalasokat folytathat, e célbol propaganddt fejthet ki,

hirdetéseket adhat fel.

b. Az Uzemelteté a szerzédés keretein beliil kizarélag kozvetitSi
tevékenységet jogosult folytatni a helyiségekre vonatkozo bérleti

szerzodések megkotésére nem jogosult.”
2. Az iizemeltetési szerz8dés V. pontja helyébe az alabbi V. pont 1ép:

» V. Fizetési feltételek

1. Az Onkormanyzat az Inkubdtorhdaz jelen szerzédés IIl. 2. D pontjaban elldtott
szolgdltatdsi és adminisztrdaciés feladatok elldtdsdért havonta 150.000 Ft+ Afa
szolgaltatdsi  dijat  fizet az Uzemelteté 10402025-50526668-56651014 szdami
szamldjara.

. Az Uzemelteté az iizemeltetési szerzédés III. 2. A-C pontjaiban meghatdrozott
feladatok ellatasaért jogosult koltségeit az onkormanyzat felé leszamlazni. Kéltségei
jogossagat szamla masolatokkal koteles dokumentalni.

. Amennyiben az Inkubdtorhdz bérbe adhato helyiségeire kotott bérleti szerzédésekbdl
szdrmazé - az Onkormdnyzat szamlajdara targyév december 31-ig ténylegesen befolyt -



bérleti dij bevételek és jelen szerzodés V. 1-2. pontban meghatarozott és az
Onkormanyzat altal megfizetett iizemeltetési koltségek kiilonbozete meghaladja az évi
brutto 3.500.000,- Ft-ot (azaz harommillio-otszazezer forintot) abban az esetben a
3.500.000,- Ft-ot meghalado bevétel, a szerzodés I11.2. E. pontjaban meghatarozott
feladat ellatasaért, sikerdijként az Uzemeltetét illeti meg.

4, Az 1. és 2. pontban foglalt szolgaltatasokrol és iizemeltetésrol késziilt szamlat az
Uzemeltet6 utélag, a targyhonapot kévetd hénap 10. napjaig kidllitia és megkiildi az
Onkormanyzamak

5. Amennyiben az Uzemeltet6 a 3. pontban foglaltak teljesitése esetén sikerdijra jogosult,
az Onkormanyzat az Uzemeltetd dltal kidllitott szamlat legkésébb a targyévet kovetd
ev februar 15. napjdig kiegyenliti.”

3. Jelen modositas az lizemeltetési szerz0dés egyéb pontjait nem érinti, azok tovabbra is
hatalyban maradnak.

4.Jelen médositd okiratot Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete ..../2013. (1V.25.)
szamu hatarozataval hagyta jova.

5. Jelen moédositd okiratot a Felek, elolvasas és ko6zOs értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, 5 (darab) eredeti példanyban jovahagyolag aléirtak.

Beékés, 2013. aprilis ....

Békés Varos Onkormanyzata részérol BKSZ Kft, mint Uzemeltet6
részérol
Izs6 Gabor Ilyés Péter
polgarmester iigyvezet6

Ellenjegyzem:

Tarnok Lészloné
Jegyzo

Viczi Julianna
Gazdasagi Osztalyvezetd



