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Tisztelt Képviselő-testület! 

A 2012-as évben indított településrendezési folyamat a vélemények és észrevételek 

figyelembe vételével lezárult.  

Az Állami főépítészi iroda záró véleményében jóváhagyásra alkalmasnak minősítette 

az elkészült rendelet tervezetet valamint a mellékletét képező szabályozási tervet módosító 

terveket. 

A módosítás eredményeképpen a városközpontban újabb parkoló területek 

kialakítására nyílik lehetőség, rendezésre kerül az Erzsébet ligetben található kereskedelmi 

szolgáltató vendéglátó létesítmények beépíthetőségi lehetősége, módosul a megváltozott 

körülményeknek megfelelően a piaccal szemközti Korona utcai területen a szabályozás. A 

Jantyik Mátyás utca északi területén a szabályozás eredményeképpen szélesebb körű lesz a 

beépíthetőség. Rendeződik a piac, a Rendelőintézet, valamint a Dr. Hepp Ferenc Iskola körüli 

parkolási lehetőségek kérdése. Kijavításra kerül a 072/8 alatti tanya szabályozása, a 

Borosgyáni új lakóterületen tovább bővül a beépítés lehetősége, valamint javul a terület 

megközelíthetősége. A mezőgazdasági szakközépiskola területéből kikerül az egykor 

betervezett lakóterület bővítés, valamint rendeződik az új bölcsőde, és a leendő óvoda 

területe. A Sodrony utca környezetében javulnak a közlekedési viszonyok, a Décseri utcán, 

valamint a Vásárszél utcán garázsépítésekre nyílik lehetőség. A Csallóközi utcai, valamint az 

Oncsai, a Vésztői úti, Csatárkerti gazdasági területek szabályozása az ott működő 

vállalkozások igényeinek megfelelően változik meg. A borosgyáni horgásztavak mentén 

kijavításra kerül a part menti sávok beépíthetősége, külterületbe kerül a Dánfoki Ifjúsági tábor 

teljes területe. 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján a 

jogszabály előkészítője előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható 

követelményeit, melynek eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat 

képviselő-testületét tájékoztatni kell.  

 

 



 

A rendelet-tervezet megalkotását megelőzően részletes előzetes hatásvizsgálat készült. 

A terveket és a rendelet-tervezetet a lakossággal, a jogszabályban meghatározott 

érdekképviseleti szervekkel, hatóságokkal egyeztettük, részükre véleménynyilvánítási 

lehetőséget biztosítottunk. 

Megállapítható, hogy a jogszabály várható hatása az érintett területeken a társadalmi, 

gazdasági költségvetési hatásai tekintetében, a beépítési és fejlesztési lehetőségek javulása, az 

érintett területen élők és tevékenykedők, valamint gazdálkodó szervezetek fejlesztési-, 

működési, bővülési lehetőségei kedvezően változnak. 

A környezeti és egészségügyi körülmények negatív irányban nem változnak, semelyik 

szakhatóság, civil szervezet ilyen irányú kifogást nem emelt. 

Az érintett területen élők és tevékenykedők, valamint gazdálkodó szervezetek számára 

a rendelet megalkotása adminisztratív többletterhet nem jelent. 

A jogszabály megalkotása feltétlenül szükséges, mivel az említett fejlesztési 

lehetőségek elmaradása a település lakosságmegtartó képességét, valamint az érintettek 

megélhetését veszélyezteti. 

A jogszabály alkalmazásához többlet szervezeti személyi erőforrást, tárgyi és 

pénzügyi feltételt igénybe venni nem szükséges. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől az előterjesztés mellékletét képező rendelet-

tervezet elfogadását.  

Békés, 2013. december 9. 

          

 

 Izsó Gábor 

                      polgármester 

 

  

 Jogi ellenjegyző 

 

  Pénzügyi ellenjegyző 

 

 

 

 

 



BÉKÉS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

…./….. (…. ….)  

önkormányzati rendelete  

BÉKÉS VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL, VALAMINT ÉPÍTÉSI 

SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ 42/2007. (IX.7.) rendelet  

módosításáról 

 

(TERVEZET) 

 

Békés Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 

valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. 

§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, Csongrád Megyei Kormányhivatal 

Építésügyi Hivatal Állami Főépítész, a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Erdészeti 

Igazgatóság, a Körös-Maros Nemzeti Park Igazgatóság, a Békés Megyei Kormányhivatal 

Földhivatala, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal, a Békés Megyei 

Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, a Békés Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság, a Békés Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság, a 

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti 

és Hajózási Hivatal, Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság, Magyar Bányászati és Földtani 

Hivatal Szolnoki Bányakapitánysága véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  

 

1. § 

Békés Város szabályozási tervéről, valamint építési szabályzatáról szóló 42/2007. (IX.7.) 

rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép. 

„(2) Jelen rendelet együtt alkalmazandó a belterületre készített szabályozási tervvel, kivéve a 

Kispince utcai tömbre készített, a Tündér utca környékére készített, a Csallóközi utca és Veres 

Péter tér környékére készített (4. melléklet), az Élővízcsatorna környékére készített (5. 

melléklet), a Sporttelep környékére készített (6. melléklet), a Vágóhíd utca és környezetére 

készített (7. melléklet), a Dánfokra készített (8. melléklet) Gyékény utca melletti tömbökre 

készített (11. melléklet) szabályozási tervek területét, ahol azzal kell alkalmazni, a külterületre 

készített szabályozási tervvel, kivéve a Vésztői úti ipartelepre készített (12. melléklet), a 

Borosgyánra készített (14.melléklet) és a 470-es út környezetére készített, a Muronyi út 

környezetére készített, a Mezőberényi út mentére készített, a Malomasszonykertre készített (9. 

melléklet) a Mézfeldolgozó tömbjére készített (10. melléklet), 072/8 hrsz alatti tanya 

környezetére készített (13. melléklet) szabályozási tervek területét, ahol azokat kell 

alkalmazni. Jelen rendeletet a rendelet 1. sz., 2. sz. és 3. sz. mellékletével együtt kell 

alkalmazni”.  

 



2. § 

A Rendelet 2/A. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) Az épületek, építmények homlokzati megjelenésének részét képezik a közterületről látható 

kirakatok és portálok megjelenése, az azokban elhelyezett reklámok, feliratok, díszítések védő- 

és takaró-, díszítő elemek látható tömegének, látványának megváltoztatása esetén, az 

építésügyi hatóság, a városi főépítész, vagy az örökségvédelmi szakhatóság véleménye 

alapján, előírhatja a homlokzati kialakítás, a közterületről látható felületek építészeti 

megjelenését, anyaghasználatát”. 

3. § 

A Rendelet a következő 6/A. §-sal egészül ki: 

„6/A. § 

Ln-3 jelű építési övezet 

(1) A területen csak garázs helyezhető el. 

(2) Az épületeket zártsorúan helyezhetőek el. 

(3) Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Előkert mérete: 0,0 méter 

b) Hátsókert mérete 2,0 méter. 

(4) A telek beépíthetősége 80%, a zöldfelület legkisebb mértéke 20%. 

(5) Az épületek építménymagassága 3,0 méter, terepszint alatti építmény nem helyezhető el.” 

 

4. § 

A Rendelet 7. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(4) A területen magastetős kialakítású épületek létesíthetők. A telek meghatározó épületének 

homlokzati vonala és a tetőgerinc iránya a két-két szomszédos épület valamelyikével meg kell, 

egyezzen.” 

 

5. § 

A Rendelet a következő 10/A. §-sal egészül ki: 

„10/A. § 

Lk-4 jelű építési övezet 

(1) A kialakítható legkisebb telek méret 1000 m2. 

(2) A telek beépítési módja szabadon álló. 

(3) Az építési hely lehatárolása a következő: 



a) Előkert mérete 5,0 méter 

b) Oldalkert mérete 6,0 méter 

c) Hátsókert mérete 6,0 méter. 

(4) A telek beépíthetősége maximum 40%, a zöldfelülete minimum 40%. 

(5) Az épületek építménymagassága: 

a) Minimum 2,5 méter, a főfunkciójú épületnél 3,5 méter 

b) Maximum 6,5 méter. 

(6) A területet teljes közművesítettséggel kell ellátni.” 

 

6. § 

A Rendelet a következő14/A. és 14/B. §-sal egészül ki: 

„14/A. § 

 

Lk-11 jelű építési övezet 

 

(1) A kialakítható legkisebb telekméret 600 m2. 

(2) A telek beépítési módja zártsorú. 

(3) Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Előkert mérete – figyelembe véve a 15. § (4) bekezdés – 0,0 méter 

b) Hátsókert mérete a 15. § (5) bekezdés szerint. 

(4) A telek beépíthetősége maximum 60%, a zöldfelület legkisebb mértéke 30%, a területet 

teljes közművesítettséggel kell ellátni. 

(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,5 méter, a főrendeltetésű, vagy utcafronti 

elhelyezkedésű építmények esetében minimum 5,5 méter. A minimum előírásról a településkép 

érdekében, indokolt esetben a települési főépítész, vagy az örökségvédelmi hatóság véleménye 

alapján el lehet térni. 

(6) A kialakításra kerülő telek legkisebb utcafronti szélessége 14 méter.”  

 

14/B.§ 

 

Lk-12 jelű építési övezet 

 

(1) A kialakítható legkisebb telekméret 450 m2. 

(2) A telek beépítési módja oldalhatáron álló. 

(3) Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Előkert mérete – figyelembe véve a 15. § (4) bekezdés – 5,0 méter 

b) Oldalkert mérete 6,0 méter 



c) Hátsókert mérete a 15. § (5) bekezdés szerint. 

(4) A telek beépíthetősége maximum 60%, a zöldfelület legkisebb mértéke 30%, a területet 

teljes közművesítettséggel kell ellátni. 

(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,5 méter, a főrendeltetésű, vagy utcafronti 

elhelyezkedésű építmények esetében minimum 5,5 méter. A minimum előírásról a településkép 

érdekében, indokolt esetben a települési főépítész, vagy az örökségvédelmi hatóság véleménye 

alapján el lehet térni. 

(6) A kialakításra kerülő telek legkisebb utcafronti szélessége 16 méter.” 

 

7. § 

A Rendelet 17. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,0 méter, minimum 4,0 méter. A minimum 

előírástól a településkép érdekében, indokolt esetben, a települési főépítész, vagy az 

örökségvédelmi hatóság véleménye alapján el lehet térni.” 

 8. § 

A Rendelet 19. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,5 méter, minimum 3,5 méter. A minimum 

előírástól a településkép érdekében, indokolt esetben a települési főépítész vagy az 

örökségvédelmi hatóság véleménye alapján el lehet térni.” 

9. § 

A Rendelet 26. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(6) A főrendeltetésű épület építménymagassága minimum 4,0 méter. A minimum előírástól a 

településkép érdekében, indokolt esetben a települési főépítész, vagy az örökségvédelmi 

hatóság véleménye alapján el lehet térni.” 

10. § 

A Rendelet 27. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,0 méter, de minimum 5,5 méter. A minimum 

előírástól a településkép érdekében, indokolt esetben a települési főépítész vagy az 

örökségvédelmi hatóság véleménye alapján el lehet térni.” 

11. § 

A Rendelet 29. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A főépület építménymagassága minimum 3,5 méter. A minimum előírástól a településkép 

érdekében, indokolt esetben a települési főépítész vagy az örökségvédelmi hatóság véleménye 

alapján el lehet térni.” 

 



12. § 

A Rendelet 38. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az épületek utcafronti minimum építménymagassága 5,0 méter. A minimum előírásról, 

indokolt esetben a települési főépítész, vagy az örökségvédelmi hatóság véleménye alapján el 

lehet térni.” 

13. § 

A Rendelet 41. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,5 méter, de minimum 5,0 méter. A minimum 

előírástól, indokolt esetben a települési főépítész, vagy az örökségvédelmi hatóság véleménye 

alapján el lehet térni.” 

14. § 

A Rendelet 48. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A területen az alábbi épületek helyezhetők el: 

a) Mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági, gazdálkodási, 

hulladékgazdálkodási tevékenységi célú épület, 

b) Gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó, és a személyzet 

számára szolgáló lakások, 

c) Igazgatási és egyéb irodaépület, 

d) Parkolóház, üzemanyagtöltő, 

e) Sportépítmény.” 

 

15. § 

A Rendelet 52. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az épületek építménymagassága maximum 6,5 méter, de minimum 3,5 méter, kivéve, ha a 

technológia ennél magasabbat igényel.” 

16. § 

A Rendelet 60. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„60. § 

K-1 jelű építési övezet 

 

(1) A terület strand- gyógyfürdő, uszoda, egészségügyi létesítmények, épületek, és azt 

kiszolgáló, valamint a funkciókat kiegészítő, kereskedelmi és/vagy szolgáltató funkciók 



elhelyezésére szolgál. A területen a fenti funkciókat közvetve vagy közvetlenül szolgáló 

építmények is elhelyezhetők. 

(2) A területen új telket kialakítani nem lehet. 

(3) A telek beépítési módja szabadon álló. 

(4) Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) előkert mérete 0,0 méter, 

b) szomszédos lakótelek felől 6,0 méter. 

(5) A telek beépíthetősége 30%.  

(6) Az épületek építménymagassága maximum 10,0 méter. 

(7) A területet teljes közművesítettséggel kell ellátni. 

(8) A zöldterület legkisebb mértéke 40%. 

(9) Terepszint alatti építmény építhető.” 

 

17. § 

A Rendelet 72. § (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) A pihenőépület, kerti építmény a szabályozási terven jelölt építési helyen helyezhető el.” 

 18. § 

A Rendelet 73. § (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) A pihenőépület, kerti építmény a szabályozási terven jelölt építési helyen helyezhető el.” 

19. § 

A Rendelet 74. § (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) A pihenőépület, kerti építmény a szabályozási terven jelölt építési helyen helyezhető el.” 

 

20. § 

A Rendelet a következő 76/A.-F. §-sal egészül ki: 

„76/A. § 

K-19 jelű építési övezet 

(1) A terület vízmű és az azt kiszolgáló létesítmények, építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Az építési hely lehatárolása a következő: 



a) Előkert mérete 5,0 méter 

b) Oldalkert mérete 5,0 méter 

c) Hátsókert mérete 5,0 méter. 

(3) Az épület és az építmény csak szabadon állóan helyezhető el. 

(4) Terepszint alatti építmény elhelyezhető. 

 

76/B. § 

K-20 jelű építési övezet 

(1) A terület oktatási, és a funkciót szolgáló kapcsolódó létesítmények elhelyezésére szolgál.  

(2) A kialakítható legkisebb telekméret 1500 m2. 

(3) A telkek beépítése szabadon álló. Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Előkert mérete 5,0 méter 

b) Oldalkert mérete 6,0 méter 

c) Hátsókert mérete 6,0 méter. 

(4) A telek beépíthetősége maximum 30%, a zöldfelület legkisebb mérete 50%, az épületek 

építménymagassága maximum 9,5 méter. 

(5) A területet teljes közművesítettséggel kell ellátni, terepszint alatti építmény építhető. 

 

 76/C. § 

K-21 jelű építési övezet 

(1) A területen szabad-strand, a funkciót szolgáló kereskedelmi és szolgáltató létesítmények, 

valamint a funkció kiszolgáló egyéb létesítmények helyezhetők el. 

(2) A kialakítható legkisebb telekméret 500 m2. 

(3) A telek beépítési módja szabadon álló. Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Előkert mérete 0,0 méter 

b) Oldalkert mérete 3,0 méter 

c) Hátsókert mérete 3,0 méter. 

(4) A telek beépíthetősége maximum 10%, a zöldfelület legkisebb mérete 60%. Az épületek 

építménymagassága maximum 3,5 méter. 

(5) A területet részleges közművesítettséggel kell ellátni, terepszint alatti építmény építhető. 

  

 

 

 



76/D. § 

K-22 jelű övezet 

(1) A területen ifjúsági tábor, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, szálláshely, 

sportlétesítmény, camping, üdülő, sátortábor, valamint a funkciót közvetlenül vagy közvetve 

szolgáló létesítmények helyezhetők el. 

(2) A kialakítható legkisebb telekméret 2000 m2. 

(3) A telek beépíthetősége szabadon álló. A beépítési hely elhatárolása a következő: 

a) Előkert mérete 0,0 méter 

b) Oldalkert mérete 5,0 méter 

c) Hátsókert mérete 5,0 méter. 

(4) A telek beépíthetősége 25%. 

(5) Az épületek építménymagassága maximum 9,0 méter, ez alól kivétel, ha a technológia 

ennél feltétlenül nagyobb magasságot igényel.  

(6) A területet részleges közművesítettséggel kell ellátni, a beépíthetőség mértékéig terepszint 

alatti építmény – tűz- és robbanásveszélyes kivételével – építhető.” 

 

76/E. § 

K-23 jelű építési övezet 

(1) A területen jégpálya, sport- játszótér, hozzájuk kapcsolódó épület és építmény, valamint 

gépjármű parkoló helyezhető el. 

(2) A kialakítható legkisebb telekméret 5000 m2. 

(3) A telkek beépítése szabadon álló, beépíthetősége maximum 10%, a zöldfelület legkisebb 

mértéke 40%. 

(4) Az épületek építménymagassága maximum 4,5 méter. 

(5) A területet teljes közművesítettséggel kell ellátni, terepszint alatti építmények a 

beépíthetőség mértékéig építhetőek.” 

 

 76/F. § 

K-24 jelű építési övezet 

(1) A terület mezőgazdasági üzemi terület, a mezőgazdasági termeléshez és feldolgozáshoz 

kapcsolódó mindenfajta épület és építmény elhelyezhető. 

(2) A kialakítható legkisebb telekméret 3000 m2, az épületeket szabadon állóan kell 

elhelyezni. Az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Az előkert, oldalkert, hátsókert mérete a maximális építménymagasság fele. 

(3) A telek beépíthetősége 30%, a zöldfelület legkisebb mértéke 40%. 



(4) A megengedett legnagyobb építménymagasság 6,5 méter, ez alól kivétel, ha a technológia 

ennél feltétlenül nagyobb magasságot igényel. 

(5) A területet részleges közművesítettséggel kell ellátni, terepszint alatti építmény a 

beépíthetőség mértékéig építhető.” 

 

21. § 

A Rendelet 80. § (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A terület csak gyalogos és kerékpáros közlekedésre vehető igénybe.” 

 22. § 

A Rendelet a következő 91/A. §-sal egészül ki: 

„91/A. § 

Et jelű övezet 

(1) A terület turisztikai erdő elhelyezésére szolgál. 

(2) A területen csak turisztikai funkciót szolgáló építmények, létesítmények helyezhetők el. 

(3) A telek beépíthetősége 5%.” 

 

23. § 

A Rendelet 92. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Az épület elhelyezése szabadon álló, az építési hely lehatárolása a következő: 

a) Előkert mérete 3,0 méter 

b) Oldalkert mérete 3,0 méter 

c) Hátsókert mérete 3,0 méter.” 

 

24. § 

A Rendelet 94. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Az épületek elhelyezésére a 92. § (4) bekezdés az irányadó.” 

 

25. § 

A Rendelet 95. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A területen az Mk-1 jelű övezet előírásait kell alkalmazni e paragrafus (2)-(5) 

bekezdéseiben megfogalmazottakkal, kivéve, hogy a már kialakult beépítésű területen, az 

épület oldalhatáron is elhelyezhető.” 



26. § 

A Rendelet 96. § (1)-(5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A 720-1500 m2 
nagyságú telken elhelyezhető földszintes épület építménymagassága 

maximum 3,5 méter lehet. A lakóépületet 30-45º fokos lejtésű tetővel kell ellátni, fedésre 

cserép vagy nád használható, a gazdasági épületek tetőhajlásszöge és fedése ettől eltérő is 

lehet. 

(2) Az 1600-6000 m2 nagyságú telken elhelyezhető épület építménymagassága maximum 4,0 

méter, a gazdasági épület építménymagassága technológiai igény szerint ettől magasabb is 

lehet. A lakóépületet 30-45º fokos lejtésű tetővel kell ellátni, a tetőtér beépíthető, fedésre 

cserép vagy nád használható, a gazdasági épületek tetőhajlásszöge és fedése ettől eltérő is 

lehet. 

(3) A 6000 m2-nél nagyobb nagyságú ingatlanon építhető lakóépület legnagyobb 

építménymagassága 4,5 méter, gazdasági épület építménymagassága technológiai igény 

szerint ettől magasabb is lehet. A lakóépületet 30-45º fokos lejtésű nyeregtetővel kell ellátni, 

fedésre cserép vagy nád is használható, a gazdasági épületek tetőhajlásszöge és fedése ettől 

eltérő is lehet. 

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint építhető épületek köré legalább két sorban fasor telepítendő az 

építéssel egy időben. A fasor karbantartásáról, megfelelő gondozásáról és szükségszerinti 

pótlásáról folyamatosan gondoskodni kell. 

(5) Az (1)-(3) bekezdésben szereplő lakóépület építésének feltétele, hogy 

a) A telek legalább magánútról megközelíthető, 

b) A rendeltetésszerű használathoz szükséges villamos energia és ivóvíz biztosított, 

c) A keletkező szennyvíz és csapadékvíz elvezetése vagy ártalommentes elhelyezése 

biztosított, 

d) A használat során keletkező hulladék elszállításának, illetőleg házilagos 

komposztálásának lehetősége biztosított legyen.” 

27. § 

A Rendelet 113. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) A helyi védettség alatt álló természeti értékek jegyzékét a helyi jelentőségű természeti 

értékek védelméről szóló önkormányzati rendelet tartalmazza. A Natura 2000 területeket a 3. 

számú melléklet tartalmazza, azokon épület csak az I. fokú természetvédelmi hatóság 

előírásainak megfelelően helyezhető el. A terület használata csak a vonatkozó hatályos 

jogszabályok előírásai szerint lehetséges.” 

 

28. § 

A Rendelet 115. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Elővásárlási jog illeti meg az önkormányzatot a 2317-2319 hrsz-ú területekre iskola 

bővítése céljából, a 26/2 és 28/2 hrsz-ú telekre, a 27, 29-34 és 36 hrsz. telkek szabályozási 



tervben rögzített részére közművesített építési telekkínálat biztosítása céljából, a 6864-6868 

hrsz-ú ingatlanokra zöldterület kialakítása céljából, a 3912-16 hrsz-ú ingatlanokra 

sportterület kialakítása céljából, a 2343/1 és 2343/2 hrsz-ú ingatlanokra szakorvosi rendelő 

és parkolója céljából, az 5661, 5662/2, 5663, 5664, 5827, 5828/3, 5833/3, 5830/3, 2717/4, 

2717/9, 2717/17, 10513, 10603, és 10602 hrsz-ú ingatlanokra közlekedési terület kialakítása 

céljából, a1256, 1258, 1259, 1260, 1261, 1262, 1263, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 

1275,1276,1277 hrsz-ú ingatlanokra fejlesztési terület biztosítása céljából.” 

 

29. § 

A Rendelet 1. mellékletének 4-14. melléklete helyébe e rendelet 1. mellékletének 4-14. 

melléklete lép.   

 

30. § 

(1) Hatályát veszti a Rendelet 20. §-a. 

(2)Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba, és a hatálybalépést követő 

napon hatályát veszti. 

 

Békés, 2013. december 12. 

 

                 Izsó Gábor                    Tárnok Lászlóné 

 polgármester       jegyző 

  

 

A rendelet kihirdetésre került:  

 

2013. december ….. napján 

 

 

Tárnok Lászlóné 

 jegyző 
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Z
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P 9

KÖu2

P 
8

P 
9

O 30%

4,5 800

KÖu3
KÖu2 KÖu3

O 30%

4,5 800

KÖu3

V-2

V-1

Z-3

Vt-7

SZ
1 000
60%

9,5

Vt-2

500
Z

40%

6,0

O 30%

4,5 800

50%Vt-8 SZ

12,5

O

7005,0
Lk-1 40%

KÖu2

1 000

KÖu3

KÖu4

30%

4,5

800

7005,0
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O
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6,0
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4,5

800

KÖu3

V-2

Z-3

Lke1 SZ 30%

6,5 500

V-2

KÖu3
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O 40%

4,5 800
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KÖu3 50%Vt-8 SZ
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Z
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%
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Lf-3
6,5

Z

6,5 500
Lk-2 50%
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Beépítési %

Beépítési mód
Területfelhasználás jele

Telek terület minimum (m2)

Építmény magasság maximum (m)

Szabályozási terv határa

JELMAGYARÁZAT :

Kisvárosias lakóterület - 4

Építési övezet, övezet határa

Tervezett szabályozási vonal

Építési övezet jele

Nagyvárosias lakóterület - 1

Nagyvárosias lakóterület - 2

4,5

30%O

800

30%

1 000

SZ

60%

15,5 500

SZ

15,5

Építési hely határa

Ln-1

Ln-2

Lf-1

Kisvárosias lakóterület - 1

Kisvárosias lakóterület - 2

O

Z

700

6,5 500

5,0

40%

50%

Lk-1

Lk-2

Nagyvárosias lakóterület - 3 Ln-3 Z 80%

3,0 200

Kisvárosias lakóterület - 3

Lk-4
1 000

Kisvárosias lakóterület - 5

40%

ZLk-5 60%

9,5 1 000

9,5 1 000
Kisvárosias lakóterület - 6 Lk-6 SZ 50%

Kisvárosias lakóterület - 9

Kisvárosias lakóterület - 10

30%O

30%

5,0 1 500

SZ

5,0 800

400
Kisvárosias lakóterület - 7

Kisvárosias lakóterület - 8

4,5

O 20%

SZ 20%

4,5 600

Lk-7

Lk-8

Lk-10

Lk-9

O 40%

6,0 600
Lk-3

SZ

6,5

Kisvárosias lakóterület - 11 Lk-11 Z 60%

6,5 600

Vt-12 Z 70%

6,5

SZ

1 200

30%

SZ

Különleges terület - 19 (vízmᜐ) K-19 SZ 30%

4,5

Különleges terület - 20 (oktatatási) K-20
9,5 1 500

K-21 10%

3,5 500
Különleges terület - 21 (Strand)

80%

7,5
Településközpont vegyes terület - 10 (vásárcsarnok)

Településközpont vegyes terület - 4

Településközpont vegyes terület - 9

Településközpont vegyes terület - 8

Településközpont vegyes terület - 7

Településközpont vegyes terület - 6

Településközpont vegyes terület - 3

Településközpont vegyes terület - 5

Településközpont vegyes terület - 1

Településközpont vegyes terület - 2

800

600

500

80%

12,5 400

Z 60%

SZ

1 000

50%

Z

SZ

12,5

12,5

40%

6,0

O 40%

4,5

6,5

1 000

Z

800

Z 60%

Z

9,5

60%

9,5

800

Z 60%

9,5

50%

Vt-1

Vt-2

Vt-7

Vt-3

Vt-4

Vt-8

Vt-5

Vt-6

Vt-9

Vt-10 SZ

800

800

O 30%Kertvárosias lakóterület - 6 Lke6
4,5

IK

800

Falusias lakóterület - 1
30%O

4,5 800

O

4,5
Kertvárosias lakóterület - 7 Lke7 25%

700

Lf-1

4,5

Falusias lakóterület - 2

Falusias lakóterület - 3
O

30%

35%

4,5

6,0 800

SZ

800

Lf-2

Lf-3

30%

30%O

4,5
Falusias lakóterület - 4 Lf-4

900

Falusias lakóterület - 5

30%O

4,5
Falusias lakóterület - 1a

500
Lf-1a

Lf-5

500

60%
Településközpont vegyes terület - 11 Vt-11 SZ

7,0 600

Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület - 1

Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület - 2

60%SZ

9,0

O 40%

6,5 1 000

Gks1

Gks2

SZKV-1
6,5

40%

1 500
Központi vegyes terület-1

SZÜü-1
9,5

15%

1 500

Üdülᔐházas terület - 2

Üdülᔐházas terület - 1

Üü-2 SZ 15%

12,5 2 000

Különleges terület - 1 (fürdᔐ)
SZ

10,0 10 000
K-1

SZ

SZ

K-2

K-3

K-4Különleges terület - 4 (kegyeleti park)

Különleges terület - 3 (temetᔐ)

8,5 2 000

4,0

10%

5 000

SZ

Különleges terület - 5 (garázs terület)

Különleges terület - 6 (inert hulladéklerakó)

K-5 O 40%

3,0 1 200

K-6 30%

4,5 3 000

10%Különleges terület - 2 (sporttelep)

1 000

30%

600
Településközpont vegyes terület - 12

Különleges terület - 22 (Ifjúsági tábor) K-22 20%

2 000

SZ

9,0

Eg

Közlekedési és közmᜐterület - 1

Közlekedési és közmᜐterület - 2

Közlekedési és közmᜐterület - 3

Közlekedési és közmᜐterület - 4 (gyalogos)

KÖu2

KÖu1

KÖu4

KÖu3

Zöldterület - 1 (intenzív)

Zöldterület - 2

Zöldterület - 3

Z-1

Z-2

Z-3

KÖkVasútterület

EvVédᔐerdᔐ terület

Gazdasági erdᔐ terület

SZ
Különleges terület - 23 (Jégpálya) K-23 10%

3,5 5 000

Kertvárosias lakóterület - 1

Kertvárosias lakóterület - 2

Kertvárosias lakóterület - 3

Kertvárosias lakóterület - 4

O 30%

O 30%

4,5

30%Z

600

SZ 30%

6,5 500

450

600

6,0

Lke3

Lke4

Lke2

Lke1

6,5

60%
Kisvárosias lakóterület - 12 Lk-12 O

6,0 450

Mk-1

Mk-2

Má-1

Kertes mezᔐgazdasági terület - 1

Kertes mezᔐgazdasági terület - 2

Általános mezᔐgazdasági terület - 1

Vízgazdálkodási terület - 1 (Élᔐvíz-csatorna) V-1

Mᜐemléki környezet határa

Vízgazdálkodási terület - 2 V-2

Vízgazdálkodási terület - 3 V-3

Vízgazdálkodási terület - 4 V-4

Elᔐvásárlási joggal terhelt terület határa

Általános mezᔐgazdasági terület - 3 Má-3

Utcakép védelem

Régészeti terület határa

Helyi értékvédelmi terület határa

P10

Mᜐemlék telke

Építési vonal

Helyi jelentᔐségᜐ védett természeti érték

Szabályozási szélesség
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Beépítési %

Beépítési mód
Területfelhasználás jele

Telek terület minimum (m2)

Építmény magasság maximum (m)

Szabályozási terv határa

JELMAGYARÁZAT :

Kisvárosias lakóterület - 4

Építési övezet, övezet határa

Tervezett szabályozási vonal

Építési övezet jele

Nagyvárosias lakóterület - 1

Nagyvárosias lakóterület - 2

4,5

30%O

800

30%

1 000

SZ

60%

15,5 500

SZ

15,5

Építési hely határa

Ln-1

Ln-2

Lf-1

Kisvárosias lakóterület - 1

Kisvárosias lakóterület - 2

O

Z

700

6,5 500

5,0

40%

50%

Lk-1

Lk-2

Nagyvárosias lakóterület - 3 Ln-3 Z 80%

3,0 200

Kisvárosias lakóterület - 3

Lk-4
1 000

Kisvárosias lakóterület - 5

40%

ZLk-5 60%

9,5 1 000

9,5 1 000
Kisvárosias lakóterület - 6 Lk-6 SZ 50%

Kisvárosias lakóterület - 9

Kisvárosias lakóterület - 10

30%O

30%

5,0 1 500

SZ
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400
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Településközpont vegyes terület - 4

Településközpont vegyes terület - 9

Településközpont vegyes terület - 8

Településközpont vegyes terület - 7

Településközpont vegyes terület - 6

Településközpont vegyes terület - 3

Településközpont vegyes terület - 5

Településközpont vegyes terület - 1

Településközpont vegyes terület - 2
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80%
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4,5
Falusias lakóterület - 4 Lf-4

900
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30%O

4,5
Falusias lakóterület - 1a

500
Lf-1a

Lf-5

500

60%
Településközpont vegyes terület - 11 Vt-11 SZ

7,0 600

Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület - 1

Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület - 2

60%SZ

9,0

O 40%

6,5 1 000

Gks1

Gks2

SZKV-1
6,5

40%

1 500
Központi vegyes terület-1

SZÜü-1
9,5

15%

1 500

Üdülᔐházas terület - 2

Üdülᔐházas terület - 1

Üü-2 SZ 15%

12,5 2 000

Különleges terület - 1 (fürdᔐ)
SZ

10,0 10 000
K-1

SZ

SZ

K-2

K-3

K-4Különleges terület - 4 (kegyeleti park)

Különleges terület - 3 (temetᔐ)

8,5 2 000

4,0

10%

5 000

SZ

Különleges terület - 5 (garázs terület)

Különleges terület - 6 (inert hulladéklerakó)

K-5 O 40%

3,0 1 200

K-6 30%

4,5 3 000

10%
Különleges terület - 2 (sporttelep)

1 000

30%

600
Településközpont vegyes terület - 12

Különleges terület - 22 (Ifjúsági tábor) K-22 20%

2 000

SZ

9,0

Eg

Közlekedési és közmᜐterület - 1

Közlekedési és közmᜐterület - 2

Közlekedési és közmᜐterület - 3

Közlekedési és közmᜐterület - 4 (gyalogos)

KÖu2

KÖu1

KÖu4

KÖu3

Zöldterület - 1 (intenzív)

Zöldterület - 2

Zöldterület - 3

Z-1

Z-2

Z-3

KÖkVasútterület

EvVédᔐerdᔐ terület

Gazdasági erdᔐ terület

SZ
Különleges terület - 23 (Jégpálya) K-23 10%

3,5 5 000

Kertvárosias lakóterület - 1

Kertvárosias lakóterület - 2

Kertvárosias lakóterület - 3

Kertvárosias lakóterület - 4

O 30%

O 30%

4,5

30%Z

600

SZ 30%

6,5 500

450

600

6,0

Lke3

Lke4

Lke2

Lke1

6,5

60%
Kisvárosias lakóterület - 12 Lk-12 O

6,0 450

Mk-1

Mk-2

Má-1

Kertes mezᔐgazdasági terület - 1

Kertes mezᔐgazdasági terület - 2

Általános mezᔐgazdasági terület - 1

Vízgazdálkodási terület - 1 (Élᔐvíz-csatorna) V-1

Mᜐemléki környezet határa

Vízgazdálkodási terület - 2 V-2

Vízgazdálkodási terület - 3 V-3

Vízgazdálkodási terület - 4 V-4

Elᔐvásárlási joggal terhelt terület határa

Általános mezᔐgazdasági terület - 3 Má-3

Utcakép védelem

Régészeti terület határa

Helyi értékvédelmi terület határa

P10

Mᜐemlék telke

Építési vonal

Helyi jelentᔐségᜐ védett természeti érték

Szabályozási szélesség

Védett helyi mᜐvi érték

Építési hely

Jelentᔐs szintbeni gépjármᜐtároló határa és jele, férᔐhelyszáma

Kerékpárút

Megszüntetᔐ jel

Kerékpársáv

Kötelezᔐ fásítás (új fasor létesítése)

Kötelezᔐ fásítás (meglévᔐ fasor kiegészítése)

Hulladékgyᜐjtᔐ sziget

Belterület határa

Mintakeresztszelvény helye (számozott)
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Beépítési %

Beépítési mód
Területfelhasználás jele

Telek terület minimum (m2)

Építmény magasság maximum (m)

JELMAGYARÁZAT :

Tervezett szabályozási vonal

Építési övezet jele Lf-1 30%O

4,5 800

Építési övezet, övezet határa

Megtartandó szabályozási vonal

Szabályozási terv határa
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SZ
Különleges terület - 17

Különleges terület - 18

10%

3,5

K-17
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30 000
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Különleges terület - 6 K-6
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5600 Békéscsaba Derkovits sor 16.

E-mail

Cím:ArchiCAD munkák: Telefon:

:  pircad@pircad.hu Mobiltel

: +36 (66) 44-22-00Telefon

: +36 (20) 44-69-80Számítógépes Építészeti és Mérnöki Iroda

WWW Telefax:  www.pircad.hu

Ezt a tervet az OPTIMUNKA Bt. készítette, szerzᔐi jogvédelem alatt áll.

: +36 (66) 52-95-00

B  É  K  É  S

P.H.

a(z) ..................................................... számú önkormányzati rendelettel

ELFOGADVA

OPTIMUNKA
5600  BÉKÉSCSABA  FELSᔀ-KÖRÖS SOR  9/C.

B E T É T I     T Á R S A S Á G

Csaba Márton

Törzsszám:

Méretarány:

File:

Dátum:

Település:

Terv:

Tervtípus:

Vezetᔐtervezᔐ

Készült az állami alapadatok felhasználásával

Tervezᔐ munkatársa Csaba Zsolt 04-0199

1:10 000

TT-1  04-0024/2006

OM-12-07

Ez a tervlap a fenti rendelet 10. illetve 13. melléklete.

072/8 Hrsz. alatti tanya környezete
(13. melléklet)

Mézfeldolgozó és környezete
(10. melléklet)

egyeztetési példány
Szabályozási terv

Szakági tervezᔐ TK-04-0220Szászné dr. Várkonyi Adrienn

Békés-12Terület-11.lbk

Mézfeldolgozó környezete és
072/8 Hrsz. alatti tanya környezete

2013.03.
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BELTERÜLET

Beépítési %

Beépítési mód
Területfelhasználás jele

Telek terület minimum (m2)

Építmény magasság maximum (m)

JELMAGYARÁZAT :

Építési övezet jele SZ
Gip-1 40%

4,5 4 000

Övezet, építési övezet határa

Szabályozási terv határa

Tervezett szabályozási vonal

SZ

Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület - 4
40%

2 0006,5

SZ
Gks4-

Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület - 3 Gks3- 50%

9,5 3 000

Közlekedési és közmᜐ terület - 5 Köu-5

Közlekedési és közmᜐ terület - 6 Köu-6

K-11Különleges terület - 11  (bánya)

Védelmi erdᔐterület Ev

Általános mezᔐgazdasági terület - 2

Általános mezᔐgazdasági terület - 1 Má-1

Má-2

123Régészeti lelᔐhely (sorszámmal)

Meliorált terület határa

Belvízveszélyes terület határa

Bányatelek határa


