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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVIL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1)
bekezdése elbirja, hogy a helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben,
valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeletetése biztositasanak céljabol kozép-€s
hosszl tavl vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni. Az Nvtv. 7, § (2) bekezdése alapjan:
A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfelelo, az
dllam, az onkormanyzat mindenkori teherbiro képességéhez igazodo, elsodlegesen a
kozfeladatok elldatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapulo, datldathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének
megorzese, allaganak védelme, értéknoveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az
dllam vagy a helyi onkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitése.”

1. Jogi és tarsadalmi kérnyezet bemutatdsa:

1.1 Jogi szabalyozas valtozasai:

Magyarorszag Alaptorvényének 2012. januar 1-1 hatalybalépésével egyidejiileg jelentds
jogszabalyi valtozasok torténtek, amelyeknek a nagy része érinti és lényegesen meghatarozza
az onkormanyzat gazdalkodasat.

Az Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon, ezen beliil az onkormanyzati
vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa. Az Nvtv. eldirja a kdzép- €s
hosszu tavll vagyongazdalkodasi terv elkészitését, melyben az onkormanyzatnak meg kell
jelolnie a vagyongazdalkodas irdnyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a célkitiizések
végrehajthatoak legyenek.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. torvény a lakas és helyiséggazdalkodas szabalyait
tartalmazza azzal, hogy rendelkezik egyes részletszabdlyok Onkormanyzati rendeletben
torténd meghatarozasarol is.

1. 2 Helyi szabdlyozas:

A vagyongazdalkodasra vonatkozo helyi onkormanyzati rendeletnek meg kell felelnie a
magasabb szintli jogszabalyokban meghatarozott elveknek, rendelkezéseknek, az Nvtv.
eléirasainak megfeleléen a Képviselé-testiilet Gj vagyonrendeletet alkotott (az dnkormanyzati




vagyonrol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 21/2012 (V1. 29.) onkormanyzati
rendelet). A tavalyi évben atdolgozasra keriilt a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
onkormanyzati rendelet is, melyet az 6nkormanyzati lakasok €s helyiségek bérletére, valamint
clidegenitésiikre vonatokozd egyes szabalyokrol szold 22/2011 (VIII. 26.) onkormanyzati
rendelet szabalyoz.

1. 3 Tarsadalmi-gazdasagi kornyezet valtozasa:

A kozfeladat ellatasi rendszer folyamatban 1évo atalakitasa az onkormanyzati rendszert is
érinti. Onkormanyzati szinten fel kell késziilni arra, hogyha az allam tdbb feladatot a
kormanyhivatalokhoz delegal, akkor a miikddésre szolgalod vagyont is at kell hozza adni. Fel
kell mérni, eld kell késziteni azokat a vagyonelemeket, amelyek a valtozassal, az esetleges
atadassal érintettek. Az utobbi idében bevezetett szigorti gazdasagi intézkedések, kézponti
koltségvetési tdmogatasok csokkentése, egyes tdmogatasok megvonasa kovetkeztében a
rendelkezésre allo forrasokbodl csak részlegesen lehet a feladatok teljesitését megvaldsitani.
Ezért a vagyongazdalkodas egyik meghatarozé feladata a kiesett timogatasok potlasa.

2. Vagyonelemek csoportositisa

2. 1. Forgalomképtelen torzsvagyon:

A Nvtv. meghatdrozza a forgalomképtelen toérzsvagyon korében tartozd vagyonelemek
csoportjat:

a) kizarolagos tulajdonban 1évé dolgok (helyi kozutak és miitargyaik, a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban allo terek, parkok)

b) nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii nemzeti vagyon, ilyen besorolasu
ingatlant a vagyonrendeletiinkben nem kiilonitettiink el.

¢) helyi dontés alapjan forgalomképtelen vagyon: Az Onkormanyzat Képviseld-testiileti
dontés alapjan is forgalomképtelennek mindsithet bizonyos vagyonelemeket.

A forgalomképtelen torzsvagyont az Onkormanyzatnak meg kell tartani, és a megfeleld
fenntartasrél gondoskodni kell. A forgalomképtelen torzsvagyon felett a rendelkezési jog
gyakorlasat jogszabaly feltételhez koti. A torzsvagyon forgalomképtelen része nem
idegenithetd el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapuld haszndlati jog vagy szolgalom
kivételével nem terhelhetd meg. Az Onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonanak
felsorolasat az onkormanyzati vagyonrol és vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6lo 21/2012
(VL. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. szamt melléklete sorolja fel.

2. 2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

Az oOnkormdnyzati torzsvagyon madasodik eleme az a vagyonrész, melyet torvény, vagy
onkorményzati rendelet korlatozottan forgalomképes vagyonként allapit meg. Az
onkormanyzati vagyonrdl és vagyongazdalkodas szabalyairol szold 21/2012 (VI 29.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban vagyonrendelet) 5. § (2) bekezdése alapjan a
korlatozottan forgalomképes vagyont elidegeniteni vagy rendeltetésétol eltéré célra
hasznositani a képvisel-testiilet mindsitett tobbségli dontése alapjan csak akkor lehet, ha az
onkormanyzati feladat ellatdsdhoz mar nem sziikséges vagy a feladat ellatdsa mas modon is
biztosithatd, és a vagyontargy értékesitése, mas célu hasznositdsa nem veszélyezteti az
onkormanyzat kotelezd feladatainak ellatasat. A vagyonelemek felsoroldsat a vagyonrendelet
2. szamu melléklete tartalmazza.



2. 3. Uzleti vagyon
A forgalomképes iizleti vagyon mindaz a vagyonelem, mellyel az Onkormanyzat
meghatarozott keretek kozott szabadon rendelkezik.

2.3.1. Lakasgazdalkodas

Az Onkormanyzatnak 198 db lakas van a tulajdondban, melyet bérbeadédssal hasznosit. A
bérbeadas torténhet szocialis alapon, a raszorult csaladok részére, torténhet piaci alapon,
magasabb jovedelmi lakasproblémaval kiizd6 csalddok részére, tovabba szakember-
elhelyezés céljabol is. Az eldterjesztés elokészitésekor a lakasallomanybol 11 db
onkormanyzati lakds van liresen, melybdl atadhato lakas 3 db, a tobbi felujitas alatt all. A
fentiekbdl 1 db lakas nagyobb felgjitast igényel. A lakasallomanybol azon lakdsokat, melyek
rossz miiszaki allapotban vannak, illetve melyeknél nagyobb feltjitds varhatd, lehetdség
szerint értékesiteni kell. Els6sorban a bérlok részére kell biztositani a lakas megvasarlasanak
lehetdségét.

2.3.2.Nem lakas céljara szolgalo helyiségek

Torekedni kell arra, hogy a helyiségeket maradéktalanul hasznositsuk, vagy bérbeadds, vagy
ingyenes haszonkOlcson utjdn. A fizetési kotelezettségiiknek maradéktalanul eleget tevd
bérloket meg kell tartani, atmeneti fizetési nehézség esetén az inflacid mértékétdl torténd
bérleti-dij csokkentést alkalmazzuk. Azon helyiségeket, melyeket bérbeadéassal, vagy
ingyenes hasznalatba adéassal sem tudunk hasznositani, azokat értékesiteni kell. A bérleti
dijakat differencialtan kell meghatarozni, figyelembe véve a piaci viszonyokat is.

Békés Varos Onkormanyzatanak kozéptava vagyongazdalkodasi terve:

1) Az 6nkormanyzati vagyonnal felelés modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

2) A vagyongazdalkodas feladata az Onkormanyzat teherbird képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és
koltségtakarékos mukodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld
hasznalata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegess¢é valoé vagyontargyak
elidegenitése.

3) Az oOnkormanyzati vagyonfejlesztés céljait a Képviselo-testillet dontései és az éves
koltségvetési rendelet hatarozza meg.

4) Az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak alternativai:

a) A feladat ellatasahoz nem sziikséges vagyon értékesitése: a rendelkezésre allo szabad
vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva, nyilvanos palyazati kiiras
alapjan, a vagyonrendelet eldirasai szerint, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVL. torvény alapjan kell lefolytatni.

b) Haszndlatba-adas, bérbeadds: A lakas és nem lakascélu helyiségek hasznositasa
els6sorban bérleti szerz6dés keretében tehetd meg. A bérlet Utjan nem hasznositott
ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél rovidebb ideig legyen kihasznalatlan
allapotban, ezért folyamatos palyaztatds sziikséges. A Dbérleti dijakat a piaci
viszonyoknak megfeleléen kell megallapitani. Torekedni kell arra, hogy a bérleti
dijak, lakbérek fedezetet nyujtsanak az ingatlan karbantartdsara, felujitdsara és az
iizemeltetési koltségekre.



Békés Varos Onkormanyzatanak hosszia tavi vagyongazdalkodasi terve:

1) A kozéptavra meghirdetett feladatok ellatasa.

2) A vagyonhasznositas soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem
elétt kell tartani azt, hogy ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet
ismeretében évente feliil kell vizsgadlni az értékesitendd, valamint a mas modon
hasznosithato vagyonelemeket.

3) A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak
megovasara, megujitasara kell forditani.

4) Uszoda teriiletén tovabbi beruhazasok, elsOsorban szallaslehetéség kialakitasa,
palyazati forrasbol.

Kérem a T. Képviseld-testiilettol az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Békés Varos Onkormanyzatanak  Képvisel6-testiilete az onkormanyzat
vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
évi CXCVL. torvény 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak
céljabol Békés Varos Onkormanyzatinak kozép- és hosszii tiva vagyongazdalkodasi
tervét az alabbi tartalommal fogadja el:

1. Békés Varos Onkormanyzatanak kozéptava vagyongazdalkodasi terve 2012-2016.
évre vonatkozoan:

1) Az onkormanyzati vagyonnal felel6s modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

2) A vagyongazdalkodas feladata az 6nkormanyzat teherbiré képességéhez igazodo,
elsodlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathaté, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megorzése, allaganak védelme,
értéknovelo hasznalata, hasznositiasa, gyarapitasa, tovabba a feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitése.

3) Az onkormanyzati vagyonfejlesztés céljait a Képvisel6-testiilet dontései és az éves
koltségvetési rendelet hatarozza meg.

4) Az onkormanyzati vagyon hasznositasanak alternativai:

a) A feladat ellatasahoz nem sziikséges vagyon értékesitése: a rendelkezésre allo
szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva, nyilvanos
palyazati kiiras alapjan, a vagyonrendelet el6irasai szerint, a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. torvény alapjan Kell lefolytatni.

b) Hasznalatba-adas, bérbeadas: A lakas és nem lakascéla helyiségek hasznositasa
elsésorban Dbérleti szerz6dés keretében tehet6 meg. A bérlet utjan nem
hasznositott ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél rovidebb ideig
legyen kihasznalatlan allapotban, ezért folyamatos palyaztatas sziikséges. A
bérleti dijakat a piaci viszonyoknak megfelelden kell megallapitani. Torekedni
kell arra, hogy a bérleti dijak, lakbérek fedezetet nyidjtsanak az ingatlan
karbantartasara, felujitasara és az iizemeltetési koltségekre.



2. Békés Viaros Onkormanyzatanak hosszi tavi vagyongazdalkodasi terve 2012-2021.
évre vonatkozéan:

1) Alapjaul szolgal a kozéptavra meghirdetett vagyongazdalkodasi terv.

2) A vagyonhasznositas soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem
elott kell tartani azt, hogy ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet
ismeretében évente felill kell vizsgalni az értékesitendd, valamint a mas modon
hasznosithato vagyonelemeket.

3) A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak
megovasara, megujitasara kell forditani.

4)  Uszoda teriiletén tovabbi beruhazasok, elsésorban szallaslehetoség kialakitasa,
palyazati forrasbél.

Hatarido: értelem szerint

Felelos: 1zs6 Gébor polgarmester

Békés, 2012. oktober 17.
Izs6 Gabor
Polgarmester

Pénziigyi ellenjegyz6



