Tarqy: Békesi Kistérségi Iroda bérleti tigye Sorszam:IV/6

Elékészitette: Dr. Farkas Laszl6 jogi munkatars Dontéshozatal média:
Mindgsitett tobbség a 4/1994. (. 11.)
KT rendelet 3. § (2) bekezdése szerint

Véleménye# Pénzlgyi Bizottsag Targyalads madia:
bizottsag: Nyilvanos ulés

Egyeb ebterjesztés
Békés Varos Képvisdi-testilete
2009. augusztus 27-i Uléseére
Tisztelt Képviselb-testilet!

Békés Varos Onkormanyzata Képvisédstilete 2009. jalius 9-i rendkiviili Glésén eHdtp
a Beékési Kistérségi Tarsulassal (a tovabbiakbamst@kségi Tarsulas) megkoténda Kistérségi
Iroda bérletére vonatkoz6 bérleti szités tervezetét. A Kistérségi Tarsulas Tanacsa J000s
14-i Ulésén targyalta a témat, azonban a $désztervezetet nem fogadta el, mivel a Tanacsitagja
szerint a bérleti dij mértékét nem a piaci viszdmak megfelal szinten kell meghatarozni ebben a
konkrét esetben. Indoklasuk szerint az Irodat adksggi Tarsulas alakitotta ki sajat forrasbolrtezé
javasoltak, hogy a bérleti dij meghatarozasa alakitas ebtti allapotnak megfeléen toérténjen,
illetve az is keriljon mérlegelésre, hogy a Kisé@islroda hany munkahelyet jelent a varosnak.
Tehat a fentiek miatt a bérleti dij mértékét azletetervezetben szerépbsszeg felében kivanjak
megéllapitani.

A Kistérségi Tarsulas Tanacsa 60/2009. (VII. 14.atahozataval, a kovetkéz
modositasokkal fogadta el a sz&tés tervezetet:

- a helyiség bérleti dija évenkeént 4.500,- Ft/m? +AABSszegre valtozzon, szemben az
eredeti 9.000,- Ft/ m? + AFA/éves mértékkel, ighaonkent fizetend bérleti dij
0sszege az eredeti 76.500,- Ft +AFA helyett 38:250+ AFA,

- a szerddés idtartama 2009. szeptemberdl-2016. december 31-ig szdljon (mivel a
Kistérségi Iroda kialakitasara elnyert palyazatirde atadasarél szolé6 tamogatasi
szerddes is ekkor jar le).

A fenti médositd javaslatoknak megféleh elkészitettilk a bérleti szédés tervezetét,
melyet jelen diterjesztéshez mellékelve terjesztiink a T. Képéisestilet elé.
Kérem az aldbbi hatarozati javaslat elfogadaséat.

Hatarozati javaslat:

1. Békés Varos Onkormanyzata Képvisé-testiilete a tulajdonat képe#, Békés, Piac tér
3. szam alatti (Bekés, beltertilet 2245/2/A/8 hrszrlingatlant bérbe adja a Békési
Kistérségi Tarsulasnak (székhelye: 5630 Békés, B#tu. 2., képvisebje: Simon Istvan
Tamas eln6k) 2009. augusztus Bt 2016. december 31-ig terjedl idétartamra, a
mellékelt bérleti szerfidés-tervezetben foglalt feltételekkel.

2. Békés Varos Képvisdi-testilete a helyiségek bérleté szold 4/1994. (1. 11))
rendeletének 3. § (2) bekezdése alapjan a palyazataléli felmentést megadja.

3. Békeés Varos Képvisdi-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a szafdés alairasara.

Hatarid 6:  szerddés megkotésére 2009. szeptember 1.
Felelss: Izsé Gabor polgarmester

Békés, 2009. augusztus 17.
lzs6 Gabor

polgarmester
Jogi ellenjegyé

Pénzuigyi ellenjegy



Helyiség bérleti szerédés
(TERVEZET)

amely |étrejott egyrésar

Békés Varos Onkormanyzata(székhelye: Békés, Rt u. 2., képviseli: 1zs6 Gabor polgar-
mester), mint bérbead(a tovabbiakbarBérbeadg

masrésai

Békési Kistérségi Tarsulas(székhelye: Bekés, Rt u. 2., képviseli: Simon Istvan Tamas
eln6dk), mintbérls (a tovabbiakbarnBérl6)

kozott az alulirott helyen ésdden az alabbi feltételekkel:

1. Elézmény:
a) Jelen Szeiwés Békés Varos Onkormanyzata Képwvigektilete .../2009. (.... .... )
hatarozata, illetve a Békési Kistérségi Tarsuléamacs .../2009. (.... .... ) hatarozata

b)

alapjan kelt, melyben a Felek dontottek a 3/b).tpam részletesen kordlirt, a Bérbe-
ado kizardlagos tulajdonat kégemmgatlan Bérb altali bérbevételét, és felhatalma-
zast adtak fenti képvisgknek a jelen szeflés alairasara.

Békés Varos Képviséltestilete mifisitett tdbbséfydontéssel a helyiségek bérlétér
sz0I6 4/1994. (Il. 11.) rendelete (tovabbiakbanndrdet) 3. § (2) bekezdése alapjan
felmentést adott az ingatlan palyazat utjan tériéérbeadasa alol.

2. Megéllapitas:

A Felek rogzitik, hogy a 3/d) pontban irt ingatieseben a Békési Kistérségi Tarsulas pa-
lyazati és tarsulasi forrasbol Kistérségi Irodakébtt ki. Az elvégzett értékndveberu-
hazas Béf tulajdonat képezi. A 2006. december 20-an keék&lesi jegyékonyv sze-
rinti értéke bruttdl0.739.953,- Ftmely 6sszeg alatt minden esetben annak kényvsizerint
(értekcsokkenéssel csokkentett) ertékét kell érteni

3. A bérleti szerzidés targya:

a)
b)

A Bérbeado bérbe adja, a Beldérbe veszi a 3/b) pontban meghatarozott helyisége

A Felek rogzitik, hogy a Békési Kistérségi Irodagmevezés helyiség a Békés belte-
rulet 2245/2/A/8 hrsz. alatt felvett ingatlan 102 Inasznos alaptertietésze, mely a
természetben 5630 Békés, Piac tér 3. szam alatitérben taldlhato.

A Bérbeado a Rendelet alapjan a helyiséget nensdgk@ingatlanként adja bérbe.

A felek megegyeznek abban, hogy a 3/b) pontban atagbzott helyiséget a Bérbe-
ado a Béed Munkaszervezete ikodésének biztositasa céljabdl, irodahelyiség célra
adja bérbe.

A Bérl6 csak a Bérbeadd hozzajarulasaval valtoztathatjig anéérelt helyiségben
folytatott tevékenységét. Abban az esetben, haékémyseéget a bérbeadd hozzajaru-
lasa nélkil megvaltoztatja, akkor ez sulyos siggszegeésnek nidisll, és a bérbeadd
jogosult a bérleti szebrést haladéktalanul felmondani.



4. A bérleti szerzodés idbtartama:

6.

7.

A bérleti szerddés a Rendelet 7. 8-a értelmében hatarozéthrithmra, 2009. szeptember
1-t61 2016. év december ho 31. napjaig tarirédszol.

A bérleti dij 6sszeqe, megfizetése:

a)

b)
c)

d)
e)

A Felek a 3/b) pontban meghatarozott helyiség bétigt evenként 4.500,- Ft/m? +
AFA mértekben, azaz évenként négyezerotszaz foint/ AFA mértékben allapitjak
meg, melyet Béfl havonként egyetilardnyban koteles megfizetni Bérbeado részére.

Fentiek alapjan a bérleti dij dsszege havonkénR5EB- Ft + AFA.

A Bérlé a bérleti dijat havonként utblag, a targy hondinet hdnap 15. napjaig ko-
teles megfizetni a Bérbeaddénak az ERSTE Bank Hynddyrt-nél vezetett,
11998707-04606811 szamlaszamu bankszamlajaraddatétalassal. A befizetdédra
Bérbeadd szamlat allit ki.

A bérleti dij 6sszege minden évben a KSH altal ktett inflacids rataval ndvekszik.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij nem jar visakleor, ha a helyiséget adott
id6szakban nem a Bérbeadd hib4jabol nem hasznélta.

Szavatossag:

a)

b)

A Bérbead6 szavatossagot vallal azért, hogy a thedyiség a bérleti szefdésben
meghatarozott idtartam alatt szetésszdr hasznalatra alkalmas, s megfelel a szer-
z6dés ebirdasanak, ide nem értve a 2. pontban irt értékiddvmluhazas kovetkeztében
keletkezett vagyont.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személniets a jelen bérleti széidés
targyat képei helyiségre vonatkozoan olyan joga, amely a®&lhasznalatban kor-
latozza vagy megakadalyozza.

A Bérlé jogai, kbtelezettségei:

a)

b)

d)

A Bérl koteles a bérelt helyiséget korlltekian, rendeltetésének, illetve e s#erz
désnek megfeléen hasznalni.

A Bérl6 felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellengy gzerédésellenes
hasznalat kbvetkezménye. llyen estben 30 napon kitiéles megtériteni a helyiség-
ben, mint éplletben, valamint a helyiség berend#zés, eszkdzeiben keletkezett k&-
rokat, ide nem értve a 2. pontban irt értéknd\mruhazas kovetkeztében keletkezett
vagyont.

A Bérlének joga van ahhoz, hogy a 3/b) pontban meghattirbetyiség hasznalata
soran rendeltetéss#en igénybe vegye az ingatlan alabbi, k6z6s hasznaédyisége-
it:

folyoso,
udvari bejaro,
lépcsfeljaro.

A Bérlo koteles viselni a helyiség rendeltetésgZsasznalata soran felmediholtse-
geket (fités, vilagitas, viz, telefon, stb.). A B&rltal igénybe vett, a Bérbeadd altal
kozvetitett Internet szolgaltatas, valamint rend&zemeltetési-karbantartasi (rend-
szergazdai) szolgaltatas dijanak medfizetéseFelek kilon megallapodast kotnek.



8.

9.

e) A Bérls koteles viselni a helyiségek takaritasaval, tisztatasaval kapcsolatos kolt-
ségeket is.

f) A Bérlo jelen szeradésldl fakadd bérleti joga masra at nem ruhazhato.

g) A Bérl6 koteles biztositani az ingatlan gépészeti beretrmimek (csévek, elektromos
hélozat, gazkészulékek, INTERNET, telefon stb.nikzépes allapotat.

h) A Beérlé kételes gondoskodni a viz, gaz, villany, csatoftigsi rendszer javitasarol a
bérleményben.

i) A Beékeési Kistérségi Iroda munkatarsai hasznalhatjdBérbeado tulajdonat kégez
5630 Békeés, Péti. u. 2. szam alatti udvari parkolot.

A Bérbeadé jogai és kotelezettségei:

a) A Bérbeadd a Béibl szilkségtelen haboritdsa nélkil ebérheti a helyiség hasznala-
tot.

b) A Bérbeadd kovetelheti a Bétbl a rendeltetésellenes vagy sz@lasellenes haszna-
lat megszlntetését, tovabba az ilyen hasznalatbd karanak megtéritését.

c) A Bérbeado koteles sajat koltségén:

ca/ Az ingatlan allaganak m&géséhez sziikséges karbantartasi munkakat elvé-
gezni.

cb/ A rendeltetésszigtasznalat ellenére, vagy elemi csapas kovetkazttek-
rement berendezéseket (csovek, elektromos-, éforiblozat, gazkészilékek
stb.) potolni koteles.

d) A Bérbeado koteles a felmeéijavitasi munkakat a Bérlértesitése utan 72 6ran belil
elkezdeni.

e) A bérleménybe bekotott riasztéberendezés riaszége esetén a Bérbeado koteles —
24 Oras portaszolgalata réevén — az ilyen eseté&ie mtézkedéseket megtenni.
Atalakitasok:

a) Az ingatlan atvétele utan a Bé&rlazon barmineihatalakitast (pl.: befsatépités,iiz-
védelmi, biztonsagi berendezések beépitése, sthk) sajat koltségére — mely maga-
ban foglalja az eredeti allapot helyreallitasat & Bérbeado étetes irasbeli hozzaja-
ruldsaval végezhet.

b) Az emlitett munkak elvégzése csak a Bérbeado felatgvel térténhet.

10. A szermdés felmondasa, megsinése:

a) A szerddeés k6zos megegyezéssel, rendes felmondassal,p68 felmondasi idvel
barmikor felmondhato.

b) A szerddés felmondasa esetén Beienyt tarthat az ingatlanon altala elvégzett — a
személyi jovedelemadorol szold 1997. évi CXVILvigmy 3. § 32. pontja szerinti,
szamlaval igazolt — értéknoveberuhazasok ellenértékének Bérbeado altali méggtéri
sére, kivéve, ha a szédés a Beéfl jogutod nélkili megsmeése miatt dmik meg.
Ebben az esetben a telepilési 6nkormanyzatok ttibkestérségi tarsulasarél szélo
2004. évi CVII. tv. 4. § (6) bekezdésben irtak srekell eljarni.

c) A Bérlonek joga van, azonnali hatallyal irasban felmondaszerédést, ha a Bérbe-
ado6 a bérlemény hasznaléjat az ingatlan rendedtadéshasznélataban akadalyozza,



d)

vagy ha irdsbeli felszdlitas ellenére sem teszeke@/c), illetve a 8/d) pontban irt ko-
telezettségeének.

Amennyiben a Bédl a bérleti dij megfizetésével késedelembe esikzésa kotelezett-
ségének a Bérbeadd masodszori irasheli felszalasiéézhezvételét kove mun-
kanapon belll sem tesz eleget, a Bérbeadonak jogélbazonnali hatallyal irdsban
felmondani a szetalést.

11. A helyiséq atadasara és atvételére vonatkoz6 szayait:

a)

b)

d)

A Bérbead6 gondoskodik a helyiség Bérészere tortéh atadasarol. A felek az at-
adaskor jegydkonyvet vesznek fel a helyiség, valamint a 7/c)tpan meghatarozott
egyéb helyiségek allapotardl, a helyiségben taléleazkozokil és berendezéselty
valamint a kdzlizemi méérak allasarol.

A Bérbeado a helyiségeket kitakaritva, tiszta allbpn adja at.

A Bérls koteles a szetés megdmését kovet 60 napon belll Bérbead6 részére ki-
takaritott, tiszta allapotban atadni a helyiségetielyiség, valamint a 7/c) pontban
meghatarozott egyéb helyiségek allapotardl, valarmunott taldlhatd eszkozdkrés
berendezéseét a felek ismételten jegygkonyvet vesznek fel az esetleges kar és fele-
l6sség megallapitasa céljabdl. Leghdls az atadassal egyidigg a Felek kotelesek
elszamolni.

Amennyiben a Bédl a szerédés lejartaig nem Uritteti ki és adatja at a bétleyh ak-
kor a jogcim nélkuli hasznalatdthrtamara az eredeti bérleti dij egy napré @ssze-
gének kétszeresét koteles megfizetni.

12.Zar6 rendelkezések:

a)

b)

A jelen szerddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Tykdégpvrol sz6lo
1959. évi IV. tv., a lakasok és helyiségek beérkstéalamint az elidegenitésikre vo-
natkozo6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXX V., a telepilési 6nkormanyzat-
ok tobbcél kistérségi tarsulasarél szold 2004.Qwil. tv., illetve Békés Varos On-
korményzata Képviséitestiletének a helyiségek bérléteszolo 4/1994. (1. 11.)
rendelete az iranyadod.

Alulirott szerddé felek a jelen bérleti szefdést atolvasas és teljes megértés utén,
mint szerddési akaratukkal mindenben megeditgpvahagyolag 6t (5) példanyban
alairjak.

Kelt: Békes, 2009. ................. ho....... nap

Jogi ellenjegye



