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Tisztelt Pénzigyi Bizottsag!

Békés Varos Onkormanyzata Képvisédstiletének Pénzigyi Bizottsaga felkérte llyéseiPé
ugyvezedt, hogy az Inkubatorhdz tovabbi fejlesztési kona@gpt dolgozza ki és terjessze a Pénzigyi
Bizottsag elé.

A fejlesztési koncepcid elkészilt, amelyet jelafteriesztéshez mellékelten csatolunk.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a#terjesztést sziveskedjen megtargyalni, és az Ugytbéest
foglalni.

A hatarozat a Pénzligyi Bizottsag Ulésén elhangzokalapjan kertl megfogalmazasra.

Békes, 2016. aprilis 19.

Balazs Laszl6 sk.
bizottsagi eln6k
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Tisztelt Polgdrmester Ur és KépviselGtestiilet!

Békés Varos Onkormanyzata 2008-ban azzal a céllal pélyézoﬁ, hogy a tulajdonaban
allo Békés Verseny utca 4. szam alatt 1év6 telephelyen egy korszerii indulé vallalkozasok
igényeit kiszolgald épiilet komplexumot alakitson ki. A kivitelezés 300 millié forint volt,
amelyhez 50 % oOner6t kellett biztositani. Evek soran a felépitett Vallalkozéi Centrum,

Inkubatorhaz egy maximalisan kihasznalt 1étesitménnyé alakult.

Az els6 tablazat és diagram az Inkubatorhaz kihasznaltsagat mutatja az évek soran. A

tablazatbol jol lathato, hogy 2014-t61 folyamatosan valamennyi hasznositasi tipusba 100%-o0s

a kihasznaltsag.
2011 2012 2013 2014 2015
Iroda 75 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Miihely 58 % 50 % 67 % 100 % 100 %
Raktar 100 % 75 % 100 % 100 % 100 %

1. tdblazat: Inkubatorhaz kihasznaltsaga éves bontdsban
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1. diagram: Inkubdtorhaz évenkénti kihaszndltsdga
A bérleti dijak az alébbiak szerint valtoztak az évek soran.
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Iroda 800,- Ft/m2 | 800,- Ft/m2 | 800,- Ft/m2 | 800,- Ft/m2 | 800,- Ft/m2 | 832,-Ft/m2
Miihely | 550,- Ft/m2 | 550,- Ft/m2 | 500,- Ft/m2 | 500,- Ft/m2 | 500,- Ft/m2 | 520,- Ft/m2
450,- Ft/m2 | 450,- Ft/m2 | 450,- Ft/m2 | 468,- Ft/m2
Raktar | 550,- Ft/m2 | 550,- Ft/m2 | 550,- Ft/m2 | 550,- Ft/m2 | 550,- Ft/m2 | 572,- Ft/m2

2. tdblazat: Bérleti dijak az Inkubdatorhdazban 2011-2016-ig

Az drak az AFA-t nem tartalmazzdk vetté dsszegben értendérk.

A kovetkezo tablazat 2012-t61 2015-ig foglalja 6ssze a bevételeket, kiaddsokat és az

eredményeket. A tablazatbol j61 lathato, hogy évrdl évre sikeriilt ndvelni a bevételeket és ezek

mellett jelentdsen leszoritottuk a kiadasokat, ezért mar az iizemeltetésiink els6 évében jelent6s

nyereséget termeltiink.

2012 2013 2014 2015
Brutto bevétel 7.353.365,-Ft 9.740.864,-Ft | 10.368.167,-Ft| 13.063.262,-Ft
Brutté kiadas 9.060.376,-Ft 4.791.446,-Ft 4.386.694,-Ft 5.397.492,-Ft
Eredmény -1.707.011,-Ft 4.949.419,-Ft 5.981.473,-Ft 7.664.373,-Ft

3. tdablazat: Inkubatorhdz eredmény szamitdsa



Az elmult két évben sikertilt egy olyan stabil bérl6i kort kialakitani, amely mintegy 80
fét foglalkoztat a Vallalkozé1 Centrum falain beliil munkahelyet teremtve a békési lakosok
szamdra,. Jelenlegi bérléknek hossza tavi bérleti tartozdsuk nem jelent8s, pénziigyi helyzetiik

stabil.

A bérldk nemcsak bérleti dij, hanem az ipartizési adé megfizetésével is hozzijarulnak
a Békés Varos Onkormanyzatinak bevételeihez. Szamitdsaink alapjan az inkubétorhazban
mitksdé vallalkozasok megkdzelitben 12-15 millié forint ipariizési addbevételt jelentenek az
Onkorméanyzatnak, tehat ha dsszeadjuk az Onkorményzatnal maradé bérleti dij bevételeket és
az ipartizést add bevételeket, akkor ez nagysagendileg 15-17 milli6é forint, amely 9-10 éves

megtériilést eredményez.

A fent leirtakbdl latszik, hogy a Békési Vallalkozdi Centrum egy eredményesen

miik&dé 1étesitmeny.

Javasoljuk, hogy a jovbben elsbsorban, mint piaci alapon torténd bérbeadassal
legyenek hasznositva a bérlemények, a jelenlegi bérldk megtartisaval, valamint a kordbban
elfogadott, az idei évben 4 %-o0s, 2017-ben 6%-os emelésen felill ne torténjen bérleti dij

novelés.

A fenntartasi idoszak lejart, ezért nem javasoljuk az inkubétor jelleg megtartasat tehat
azt, hogy az induld vallalkozasok kezdetben alacsony Gsszeget fizessenek €s ezt az Gsszeget
emeljiik az évek sorén arra Gsztondzve Oket, hogy sajat telephelyet létesitsenek. Fél3, hogy
nemcsak az Inkubitorhdzat hagyndk el, hanem a telepiiléstinkrél is elvihetik a
tevékenységitket. Ehelyett egy masik Onkormanyzati ingatlan palyézati forrasbol vald
fejlesztését javasoljuk, pl. Csabai utca 81., ahol kialakithatd az Inkubatorhdz kedvezd
feltételeket biztositva a kezdd vallalkozasok szamara. A bdvitést indokolja a mar meglévd

bérleményekre est kétszeres kereslet is.

Békés, 2016. 4prilis 15.
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