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Tisztelt Ugyrendi, Lakasiigyi, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag!

Az Ugyrendi, Lakasiigyi, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag 2018. 1. félévi munkaterve szerint a
februdri iilésén tajékozodni kivan a szocidlis bérlakasok feldjitasi és karbantartasi iitemtervérdl.

A BKSZ Kft vagyonhasznositdsi szerzodés keretében 2017. 06. 01-t6] vette 4t a szerzédésben foglalt
ingatlanok (lakdscéli és nem lakascéli) iizemeltetését. A kezelt ingatlanok széma 216 db, ebbdl
lakasingatlan 179 db. Az eléterjesztésben a szocidlis lakbérii lakdsok felijitisi, karbantartasi
iitemtervérdl kivinunk tajékoztatast adni, melyek szama: 165 db.

A Vagyonhasznositasi szerzédés V/9 pontja meghatdrozza, hogy a karbantartasi feltjitasi munkak
elvégzése a vagyonhasznosité feladata, melynek fedezete a vagyonhasznositasbol szarmazé bevétel.

A szocialis lakbéril lakdsok miiszaki allapotaval kapcsolatban az aldbbiakat kivanom megjegyezni:

Az atvételkor nem tortént allapotfelmérés, sem szemle, sem legalibb irasos feljegyzés
formaban tajékoztatds az ingatlanokrol, igy a BKSZ Kft szamdra ismeretlen miszaki allapota
ingatlanok keriiltek atvételre.

Nem kaptunk informacidt a megsziné Varosgondnoksagtol, hogy a lakasok
tiizel6berendezéseinek, kéményeinek, villamos halézatanak feliilvizsgdlata mikor tortént meg
legutobb, és a kdvetkezd feliilvizsgalatok mikor esedékesek.

A vagyonhasznositdsi szerzodés sem kototte ki a fenti feltétel meglétét.

A 2017-ben teljesitett 7 hénap tapasztalatait az alibbiakban foglalom ossze:

Az uzemeletetés soran felmeriilt hibaelhéritasokat karbantartasokat, révid hataridén beliil
megoldottuk.

Gazszetelé szakmaval rendelkezé munkatdrsunk nincs, igy vallalkozdval oldjuk meg a
gaziizemi késziilékek karbantartasat a lakok jelzései alapjan.

A karbantartasi munkakra nem kell itemtervet késziteni, mert a felmeriilés idépontjaban azokat
elharitjuk, Kivételt képeznek a szezonalis karbantartasi feladatok (pl. iiresen allo ingatlanok
kdzmiivei).



e A leadott ingatlanok vonatkozasiaban minden esetben sziikség volt festésre, mazolasra, iiveges
és asztalos munkara. Az iiresen allo lakasok feldjitasa festés, mazolds, burkolas szempontjabdl
minden esetben az eredeti, hasznalhaté allapot visszaillitast célozza meg, amit elvégziink,

amennyiben a Bizottsig méasképpen nem dont (pl. a lakast megtekintett allapotban kell tovabb
bérbe adni az @j bérlének).

A tapasztalatok alapjén kifejezetten felujitasra és az azt megeldzo feliilvizsgalara a kovetkezd
teriileteken van sziikség:

* Tizel berendezések idoszaki feliilvizsgalata ennek alapjan dontés a sziikséges berendezések
cseréjérdl és azok mindsitésrdl (karbantartds vagy felujitas)

o Kémények idészaki feliilvizsgalata ennek alapjan dontés a sziikséges berendezések cseréjérd!
és azok mindsitésrol. (karbantartas vagy feldjitas)

» Villamos hélozat felilvizsgalata ennek alapjdn dontés a sziikséges berendezések cserdjérél és
azok mindsitésrol. (karbantartas vagy felljitas)

¢ Csaladi hazak esetében az épiilet allapotanak, lakhatatlansdginak megallapitasira, felujitasara
az épitéshatosag és statikus bevonasdra sziikség lehet.

ﬁtemtcrv:

. A BKSZ Kft munkatérsai felmérik, hogy az egyes bérleményekben milyen fiits- és melegviz
eldallité berendezés van. Errdl nem kaptunk adatot, igy ezt mindenképpen pétolni kell.

2. A tiizelSberendezések, a kémények és villamos hdlozat feliilvizsgalatat kell kémi szinte egy
idoben, azaz 2018-ban, mert azok a t6rvényi hatiridében a korabbi tizemeltetdnél nem
torténtek meg. Ennek koltségei jelentosek (165 szocidlis bérleményrdl beszéliink). Példaként
egy lakés villamos héldzatanak feliilvizsgalata szakvéleménnyel 10.000 +AFA 6sszegbe keriil.

3. A felilvizsgalatok varhato 6sszegérd| (arajanlatok alapjan) tajékoztatjuk a Bizottsagot.

4. A feliilvizsgdlatok ismeretében tajékoztatjuk a Bizottsagok a miiszakilag feldjitandé
ingatlanokrol, azok vérhato dsszegeirél.

5. A megkétdtt vagyonhasznositasi szerzodében foglaltak ellenére a felujitasi koltségeket a BKSZ
nem tudja viselni, hiszen ezek koltségei tébb 10 millié Ft 6sszegegiiek is lehetnek, tehat a
varhato felujitasi koltségek ismeretében a koltségek viselésérdl donteni kell.

A fentiek alatdmasztisa érdekében tajékoztatom a Bizottsagot a 2017. évi szocidlis jellegii
lakbérbevételek, és ugyanezen lakasok kéltségeinek és raforditasainak alakuladsarol:

Szocidlis jellegii netto lakbér bevételek (k&vetelés elbiras) 7 honapra: 12.968.163 Ft

Szocidlis lakbérii lakasok netté koltségei és raforditisai: -10.919.771 Ft
Uzemgazdasagi szemléletii eredmény 2017. évre: 2.049.392 Ft

A fenti eredményt pénzforgalmi szempontbol tovibb csokkenti a lakbérhatralékbél szarmazo oOsszeg,
mert a fenti nettd lakbérbevételek nem pénziigyi teljesitést, hanem kovetelés eléirast tartalmaznak. A
szocidlis bérii lakdsok nett¢ lakbérhatraléka 2017.12.31-én 1.026.818 Ft volt, ami pénziigyileg
csokkenti az eredményt 1.022.574 Ft-ra.

A fentiekb6l prognosztizilhatd, hogy a 2018. évben a szocidlis lakdsok iizemeltetésnek eredménye 12
hénapra 3.500.000 Ft kériil varhat, melyet pénziigyileg csokkenti majd a hatralékok vérhato dsszege
(1.760.000 Ft) 1.740.000 Ft koriili sszegre. A 2018. évre virhatd eredmény szitkséges a
feliilvizsgalatok finanszirozasara, igy a feltjitasi koltségek viselését a BKSZ KA. 2018-ben nem tudja
viselni. A tobb évre elhiizodo felujitasoknak élet- és vagyonvédelmi szempontbol kockazata van, a



megkdtott vagyonhasznositdsi szerzédésnek a BKSZ Kft. varhatoan nem tud eleget tenni, mert a
felmerdilo felujitasi koltségeket nem tudja finanszirozni.

Sziikségesnek latom a probléma kezelésére az C')r}]connzinyzat ¢s a BKSZ Kft kozos teherviselését,
illetve célzott palyazati lehetségek felkutatasat az Onkormanyzat egyiittmiikddésével.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara. 4 hatdrozati javaslat a bizottsdgi iilésen
keriil megfogalmazdsra.
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