Eléterjesztés Békés Viaros Onkorminyzata Képviselo-testiilete 2019, szeptember 25-i iilésére

Sorszam: Targy:

Dontés a Békés, Bodoky
N / 1 5 u. 38. szam alatti (1819/21
y ® hrsz) ingatlan

r [ 4 r r L4 f.i4
ertekesitesérol
Dontéshozatal modja: Véleményezd bizottsag:

Mindsitett tobbség az SZMSZ Pénziigyi Bizottsag
18. §-a alapjan

Targyalas modja: Elckészitette:
Nyilvanos iilés Nanasi Zsolt osztilyvezeto,
Gazdasagi Osztaly

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2019. jilius hénapban érkezett Kerepeczki Tamasné (sziil: Gyula, 1982. 03. 25.) és Kerepeczki
Tamas (Békéscsaba, 1976. 03. 11.) 5630 Békés Boceskai utca 2. szdm alatti lakosok kérelme a
Békés Varos Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezd, Békeés, 1819/21 helyrajzi szdmu,
297 m’ terilletnagysagl, Kivett beépitetlen teriilet besoroldsti ingatlan megvasarlasara
vonatkozdan.

Békés Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkorményzati vagyonrol és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szoldé 21/2012. (VI. 29.) oOnkormanyzati rendeletének (a
tovibbiakban: Vagyonrendelety 7. § (1) alapjén a tulajdonosi jogokat az Onkorményzat
Képviselé-testiilete, vagy atruhdzott hataskérben a polgarmester gyakorolja.

A Vagyonrendelet 12. § (2) alapjdn a forgalomképes vagyontargyak esetén a képvisel6-testiilet
mindsitett tobbséggel dont az értékesitésre keriild vagyontargyak korérol, az értékesités modjardl,
€s a szerzOdés lényeges elemeirdl. Az ingatlan az lizleti vagyonelem részét képezi, a Képviselo-
testiilet dontésétdl figgden értékesithetd.

Az ingatlan értékbecslését a Moling Kft. végezte el, mely értékbecslés alapjan a megallapitott
forgalmi érték 750.000,- Ft.

Mivel az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszig 2019, évi
kozponti koltségvetésérdl szold 2018. évi L. térvény 5. § (5) c) pontjdban meghatarozott 25
millié forintos dsszeghatart, ezért a fent megnevezett vagyonelem a Vagyonrendelet 13. §-ban
foglaltak szerint értékesitheto.

A Vagyonrendelet 13. § d) pontja alapjan 25 millié forintos értékhatdr alatti onkormanyzati
vagyontargy elidegenitése esetén a palyazati felhivas kdzzétételétol a képviseld-testiilet abban az
esetben is eltekinthet, ha a vagyontdrgy értékesitése maganszemély, jogi személy vagy jogi
személynek nem mindsiilé gazdalkodo szervezet részére torténik. Ebben az esetben a Képvisels-
testiilet altal megallapitott aron torténhet a vagyontargy értékesitése.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvényben (a tovabbiakban: Nvev) 14. § (2)
bekezdése értelmében helyi nkormanyzat tulajdonaban lév ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog
illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre,



Eléterjesztés Békés Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2019, augusztus 29-i iilésére

Nvtv. 14. § (5) alapjan (5) Az elovasarlasi jog gyakorolasara kiilon térvényben meghatarozott
szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridore vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik -
az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elGvasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzodés részére
torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasarlasi jogdval
az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a szerzodés személyes atadasa esetén az

atadas igazolt napjatdl, postai killdemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettol az eloterjesztés megtargyalasat, és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

1. Békés Viros Onkorminyzatinak Képvisclo-testillete gy dont, hogy az
onkormanyzati vagyonrél és vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 21/2012. (V1. 29)
onkormanyzati rendelet 13. § d) pontja alapjan a Békeés, 1819/21 helyrajzi szim,
297 m? teriiletnagysagu ingatlan értékesitése kapcsan a pilyAztatastél eltekint.

2. Békés Viros Onkorminyzata Képviseld-testiilete dgy dont, hogy értékesiti a
kizardlagos tulajdonat képezd Békés, 1819/21 helyrajzi szama ingatlant Kerepeczki
Tamasné (sziil: Gyula, 1982. 03. 25.) és Kerepeczki Tamas (Békéscsaba, 1976. 03.
11.) 5630 Békés Bocskai utca 2. szam alatti lakosok részére brutté 750.000,- Ft
vételir megfizetése ellenében.

3. Békés Viros Onkorminyzata Képviselo-testiilete felhatalmazza polgarmesterét a
sziikséges jognyilatkozatok megkotésére és aldirdsara.

Hataridé:  értelem szerint
Felelds: Izs6 Gabor polgarmester

Békés, 2019. szeptember 19.

p¢lgarmester

TERO LB il

Jogi ellenjegyzo
'l,v\lf |______,-
Pénziigyi ellenjegyzé
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MOLING Kit.

SZAKERTOI VELEMENY

5630 Békés, Bodoki Karoly utca 38. szam alatt lévé
1819/21hrsz-u kivett beépitetlen teriilet piaci értékérsl
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a Magyar Ingatlanszovetség tagja, FIABCI tag
5600 Békéscsaba Hargita utca 4. Pf.:145 e-mail: ingatlan@moling.hu, T/F.: 66/540-620,
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»
it

R o f

P et g T el
et AR S
et ‘.f.__.-'- el

Békés Viros Polgdrmesteri Hivatala
5630 Békés, Petdfi u. 2.
Bekés 1819721
3630 Békés, Bodoki Kdrol ly utca 38.

Piaci (forgalmi) érték meghatirozdsa

Ertékelési médszerek
Piaci 8sszehasonlit6 adat elemzéses modszer 750.000,-
Piaci kéltségalapu értékelési médszer e
Hozam (maradvény) értékelés médszere

PIACI érték: 750.000,- Ft
azaz hétszdzdtvenezer forint

Felhasznalt mellékletek:

1. Tulajdoni lap X
2. Hivatalos térképmasolat X
3. Alapnjz &
4. Fotdk =
5. Egyéh: -
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MOLING Ingatlankozvetité és Ertékbecsls Kfr.
Bekéscsaba, Hargita utca 4. T el/fax.: 66/540-620 e-mail: ingatlan(@moling. hu



1. Bevezetés
1.1 Elézmények

Békés Varos Polgarmesteri Hivatala (Békés) megbizast adott targyi ingatlan
piaci értékének meghatarozdsira, azonnalj értékesitési 4ar kialakitdsa
céljabol.

1.2 Az értékelés tirgya
5630 Békés, Bodoki Karoly utca 38. szam alatt lévé 1819/2] helyrajzi

-----

szamu, kivett hétvégi haz, udvar miivelds; agn ingatlan,

Az értékelés célja és felhaszndldsa

Az értékbecslés adjon objektiv és hiteles informéciét az alapité okiratban
jelzett albetét 4llapotirsl Jelenlegi piaci értékérdl, azonnali értékesitssi ar
kialakitdsa céljabél.

2. Adatszolgaltatis

Az ingatlan értékeléséhez sziikséges adatokat a Megbizé bocsétotta
rendelkezésiinkre. Az értckelés sordn a kovetkezd adatok alltak a
rendelkezésiinkre:

- tulajdoni lap masolat (2019.08.06.)
- hivatalos térképmaésolat

Azokban az esetekben, amikor az adatszolgaltatds nem volt teljes, az
altaldnos szakmai gyakorlatban elfogadott kizelitéseket alkalmaztuk.

2.1. Alapfogalmak, nyilatkozat, helyszini vizsgilat

Az ingatlan helyszini bejarasara 2019. augusztus 16-an keriilt sor.

A helyszini szemle soran bejartuk az ingatlant és megtekintettiik a
kornyezetet is.

A bejaras sordn felhasznaltuk a tulajdonos képviseldjének szobeli
informécioéit is.

A vizsgalat sordn feltételeztiik, hogy az ingatlannak nincsenek olyan rejtett
vagy eltakart tulajdonsagai, amelyek azt értékesebbé vagy kevésbé értékessé
teszik.

Az ingatlan piaci értékének megallapitasandl annak fekvését,
megkozelithetségét és a hasonld adottsagl ingatlanok irant megmutatkozd
keresleti-kinalati viszonyok alakulasat is figyelembe vettiik.

MOLING Ingatlankozvetité és Evtékbecsls K.
Békéscsaba, Hargita utca 4. Tel/fax.: 66/540-620 e-mail: ingatlan@moling. hu
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NYILATKOZAT : Az értékbecslés megfelel a TEGoVA 4ltal kiadott,
European Valuation Standards (2012.-2016.) szerinti eléirasoknak, valamint
a tobbszér madositott 25/ 1997.(VIIL1.) PM. rendelete szerint a
term6{ldnek nem minésiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozésara vonatkozé médszertani elveknek az Ovatossag és a valésag
elvét kdvetve,

Piaci érték ¢ EVS 2016. EVSI szabvny ) : 8z a becsiilt dsszeg, amelyért az
ingatlan gazdit cserélne az értékelés idopontjaban egy vasarolni szandékozd
és egy eladni szindékoz6 k6zott szokdsos piaci feltételek szerint lebonyolitott
ligyletben, megfelels marketing utdn , amelyben a felek tudatosan é&s
kortiltekintden viselkedtek, anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna”.

Az értékeléséhez szitkséges adatokat megbizd bocsatotta rendelkezésiinkre

2.2 Az ingatlan-nyilvintartis adatai

Zing Békés 1819721
‘Azlingatla 5630 Békés, Bodoki Kdroly utca 38,
telek teril 297 m2
: “gg,_ ; kivett beépitetlen teriilet
‘Tulajdonos:. Békés Vdros Onkormdnyzata 1/1-ed

.f":ﬁ-u. gf.:ta gt i
{ 08¢ tulajdonba adds
Nincs

Bejegyzést nem tartalmaz

nincs

3. Az értékelt ingatlan bemutatisa

3.1 Az ingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkozelithetésége,
kérnyezetére vonatkozé megallapitasok

Békés alfoldi varos, a lakosainak a szama 19 622 3 (KSH 2018. 01.01.).
A véros a Kettds-Kéros bal partjan teriil el, a D-i részén talilhaté Danfok
tidillStelep. A varos Békéscsabatél 10 km-re északra talalhaté.

Targyi ingatlan Békés D-i részén, Danfok tidiilStelep teritletén a Bodoki
Kéroly utca és az Eléviz Csatorna — Kettés Kords osszekété Danfokéri
Csatorna kozotti teriileten helyezkedik el, az tidiil6kézpont 700 m-re van.

MOLING Ingatlankozvetits és Ertékbecsls Kft
Békéscsaba, Hargita utca 4. Tel/fax.: 66/540-620 e-mail- ingatian@moling I



3.2. Kézmii ellitottsiga

Az ingatlanra nincs lekétve kézmii, a telekre merélegesen biztositott az
ivoviz, a szennyviz csatorna, az elektromos energia és a foldgaz rakotés,
Megkdzelithet6 zizott kdves javitott folduton.

3.3. A telek

Szabidlyos négyszog alakd, sik teriileten fekszik, kdrnyezetszennyezés nem
tapasztalhaté. A telek végétél 15m-re van a Danfokéri Csatorna, amely a
Kérdsvidéki Horgasz Egyesiiletek Szbvetsége kezelésében van és rendszeres
haltelepitést biztosit, ezért a horgészok kedvelt helye lehet ez a telek.

Kiilonleges iizleti érdeke lehet a 1819/20 hrsz-ij ingatlan tulajdonosanak,
amely felar megfizetését is jelentheti, mert a telek kbzepén 1évd aszfaltozott
ut ennek hatsé gépkocsi tarolojahoz vezet!

A teriiletre az alabbi épitési elbirasok vonatkoznak.

BEKES VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
4212007. (IX. 7) re n d e l e t e BEKES VAROS SZABALYOZASI TERVEROL,
VALAMINT EPITESI SZABALYZATAROL: (Hatélyos: 2017. februar 14-to1 )

LKk-7 jeli épitési Svezet

(1) A teritleten csak az alibbi Iétesitmények helyezhetdk el:
a.) lakoépilet
b.) a helyi lakossig ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglété
éptilet,
c.) szillishely szolgaliaté épitlet maximum 4 vendégszobival,
d.) sportépitmény. '
(2) A kialakithalo legkisebb telekméret 400 m2.
(3) A telek beépitési médja oldathatron a6,
(4} Az épitési hely lehatdroldsa a kovetkezs:
- eldkert 5,0 méter,
- oldalkert mérete 5,0 méter,
- hitsdkert mérete 5,0 méler
(5) A telek bedpithetdsége maximum 20 %.
(6) Az épiletek épitménymagassiga maximum 4,5 méler.
(7) A terbletet teljes kozmiivesitetiséggel kell elltni,
(8) Zoldieriilet legkisebb mériéke 60%.
(9) Terepszint alatti épitmények kozol tiz- és robbandsveszélyes nem létesitheld
(10) Az épiletet magastetdvel kel elldtni, a tetdgerinc irdnyinak a ket szomszédos épilet
valamelyikének tetGgerine irdnydval meg kell egyeznie.
(11} A terilleten melléképiles kiegészitd funkcioji épaletrész csak a foépalettel egy
épitlettomeghben, azzal osszeépitve helyezhet§ el **

MOLING IngatlankézvetitG és Ertékbecsii Kfr,
Békéscsaba, Hargita utca 4. Tel/fax.: 66/540-620 c-mail: ingatlan(@moling hu
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3.4. Felépitmények, kerités, térburkolatok:
Nincs felépitmény a telken.
3.5. Forgalmi értéket befolyasolé tényezék:

- Békés-Dénfok iidiil kdryezet fejlédése jol érzékelhets.

- Targyi ingatlan kisvérosias Jelolésti j6 helyen 1évé osszkézmiives
telek.

- A farmezsgye mégott csendes horgész hely talalhats.

4. Ertékelési modszerek

4.1 Altalinosan elfogadott értékelési médszerek

Az értékelés sordn a nemzetkézi gyakorlatban elfogadott értékelési médszert
a piaci dsszehasonlité megkdzelitést vettiik figyelembe.
Az emlitett értékelési modszert az alabbiakban részletesen ismertetjiik.

Piaci ésszehasonlité meghizelités

A piaci 8sszehasonlitison alapulé érték-megkozelitds az a folyamat,
amelynek sordn a hasonld ingatlanok piacdnak elemzése é&s ezen
eszkozoknek a vizsgalt vagyontarggyal valé &sszehasonlitasa révén késziil
piaci értékbecslés. Az Ssszehasonlits elemzés az eszk6zok és az értékre hatd
tényez6k kozotti hasonlésagokra és eltérésekre dsszpontosit. Az értékeld az
ertékelt ingatlan és az 6sszehasonlits piaci adatok kozotti hasonléség, illetve
kiilonbség fokat az &sszehasonlitis kiilénboz6 szempontjainak figyelembe
vételével becsiili meg, és kiigazitdsokat végez az olyan tényezokiilsnbségek
kikiiszobolésére, mint az értékesités iddpontja; elhelyezkedés; az ingatlan
fizikai jellemzéi, Jellege, allaga és kora; jovébeni hasznosithatosag;
gazdasagi, kornyezeti tényezék; valamint pénziigyi feltételek.

Foldterillet, vagy beépitett ingatlanok  értékelélésénél az értékelds
modszerek koziil a piaci megkézelitésnek jelentés szerepe van, amikor is az
értekelendé vagyontargy bizonyos korzetében, hasonld tulajdonsdgokkal
rendelkezd ingatlanokkal végziink Gsszehasonlitdsokat. Amennyiben
kdzvetlen sszehasonlitisra alkalmas értékesitési informéaciok nem ailnak
rendelkezésre, akkor ezek hidnyaban, egyéb hasonld vagyontargyakat is
figyelembe vesziink, mivel igy kijeldlhetiink egy olyan egységartartomanyrt,
amelyen beliil a jelenlegi piac mozog, és amelyen beliil a szoban forgo
vagyontargy varhatéan értékesithetd lesz a nyilt piacon. Ezen technika
megbizhatosaga az egyes értékesitéseknek a széban forgd vagyontarggyal
valo hasonldsagi fokatol, az értékelés és az értékesités iddpontjanak

MOLING Ingatlankozvetité és Ertékbecsls Kf,
Békéscsaba, Hargita wiea 4. Tel/fax.: 66/540-620 e-mail: ingatlan@moling. hu
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barmilyen szokatlan koriilményt.

S. Forgalmi érték kialakitisa

3.1 Piaci ésszehasonlité megkozelités

idokozben bekivetkezett piaci
rtékesités feltételeit befolydsold

INGATLAN MEGNEVEZESE

Viros

Utca/it/iér, hbzszam
Helyrajzi szam

Telek alapterilete (m2)

beépitetlen tertlet

Adat forrisa
Postai irdnyitészam
Telepillés neve

Ingatlan cime

milvelési g

Szintszdm

Telek alaptertilete (m2)

Osszes szémitott hasznos alaptertilet ‘
Fekvés, elhelyezkedés
megkdzelithetdség

alak, forma, méret

beépitettség

beépithetdség

esztétikai benyomads
kdzmilvesitettség

keritetiség

gazdasagi kdmyezet

Bvezeti besorolds - hasznosithatésag
domborzat, lejtés viszonyok
Infrastruktira

Osszes korrekei6

Eladési ar

addsvétel / kinalat éve

arviltozasi korrekcid

Az ingatlan

5630
Békés
Bodoki K,
u.38.
beépitetlen
terillet

0

297

0

Jelen ar (HUF)

Ingatlan 1

30%

525 000

Ingatlap 2

3%

2 625 000

Ingatian 3

15%

2 100 000

Fajlagos alapterttleti 4r (HUF/m2)

1601

3017

1992

Korrigélt fajlagos érték (HUF/m2)

Korrigilt atlagos érték (HUF/m2) 2513

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke

Becstilt fajlagos éniék HUF/m2

Kerekitett forgalmi érték

2081

746 477

2513

750 000

3 168

2291

MOLING IngatlankozvetitG és Ertékbecsli Kft.
Békéscsaba, Hargita utca 4. Tel/fax.: 66/540-620 e-mail- ingatlan@moling. hu
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6. Ertékelési feltételek

Békéscsaba, 2019. augusztus 21.

Az értékelést a TEGoVA altal kiadott European Valuation Standards
(2012-2016.) szerinti eldirasoknak megfelelden készitettiik.

Az értékelési kovetkeztetések az értékeld olyan fiiggetlen becslését
tikrdzik, amelyet legjobb tudasa, a megbizdsi szerz8désben rogzitett
értékelési modszerek, valamint az értékeldsi jelentésben felsorolt
altalanos és specialis feltételezések alapjdn alakitott ki. Az értékelés
kdvetkeztetés - mint szakmai velemény — objektiv tényeket és
szubjektiv értékitéletet 6tvoz.

Hacsak err6l az értékelési jelentés masképp nem rendelkezik az
értékelési kovetkeztetés a meghatdrozott értékelési id6ponttdl
szamitott 1 évig érvényes.

Az értékelés sordan minden teher és visszatartisi jog mentes
ingatlant/eszkézt vettiink figyelembe.

A megéllapitott érték nem tartalmazza az AFA-t, az Atruhdzasi
illetéket, a tékendvekményre fizetendd adokat, vagy barmilyen mas
addzasi és illeték kotelezettséget, mely az ingatlan/eszkéz értékesitése
sordn fizetendd. Nem vettiik figyelembe az értékesités sordn fellépd
egyeb koltségeket sem.

Az ingatlan forgalomképes, realis értékesithetdsége 90-180 nap.

Jelen szakvélemény 8 szamozott és szarazbélyegzével hitelesitett
oldalt tartalmaz és csak igy érvényes, 1 elektronikus és 1 eredeti
példanyban késziilt.

Molndr Ldszlo
Jogi szakokleveles kozgazda
Jfelsoszinti ingatlane'rték&fg ’
EUFIM ingatianértékels ‘iﬂg@ 85 -~
névj.. szim I15899-2/1993.
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MOLING IngatlankozvetitG és Ertékbecsls e/
Békéscsaba, Hargita utca 4. Tel/fax.: 66/540-620 e-mail- ingatlan@moling hu







