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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Békés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2020. junius 25-i iilésén elfogadta az
onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 12/2020. (VI. 29.) Onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Lakasrendelet), mely 2020. julius 1. napjatol hatalyos. A Lakasrendelet 17. §-a alapjan a
képviseld-testiilet minden év legkésébb marcius 31. napjaig megallapitja a targyév majus 1.
napjaval érvényes lakbérek Osszegét.

Az Onkormanyzat 4ltal alkalmazott lakbérek mértékében a lakasrendelet 2020-as megalkotasa
Ota nem tortént valtozas, mig orszdgos szinten mind a hasznalt- és \ij lakdsok piacan, mind
bérleti dijak tekintetében jelentds valtozasok voltak megfigyelhetdek.
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7156 2 847 211,6 37014
7511 7256 219 28718
8001 4528 234 20 246
9714 4 605 254 31429
8269 4484 261 19 283

KSH honlapjan rendelkezésre allo legfrissebb adat.

A Kozponti Statisztikai Hivatal rendelkezésre 4ll6 adataibol kideriil, hogy a lakdsok Osszevont
lakaspiaci 4rindexe (a lakossag altal vasarolt ingatlanok ardban bekoévetkezett valtozasokat
méri) - a 2020-as Covid jarvany miatti megtorpanast kovetéen — folyamatosan novekszik. A
2015-0s bazisévhez képest, 2022. III. negyedévre a novekedés mértéke meghaladta a 260 %-
ot. Ugyanezt a tendencidt tdmasztjdk alda a KSH adatai az értékesitett hasznalt lakasok
négyzetméterar valtozasanak vonatkozasdban. Mig 2018 év elején a Dél-alfoldi régié
tekintetében (kizarolag varosokat vizsgélva, varmegyeszékhely nélkiil) a hasznaltlakas atlagos
négyzetméterara 107 ezer forint volt, tigy 2022. III. negyedévre kozel a duplajara 195 ezer
forintra emelkedett.

140 101
150 149 103 114 80 74 94 86
155 164 118 113 86 69 96 89
150 156 109 115 91 74 96 95
152 156 113 114 89 78 96 93
1571 170 113 114 98 82 98 94
159 160 115 112 100 81 100 98
166 177 114 115 102 85 107 105
170 178 124 119 103 93 107 108
177] 182 129 124 105 96 114 111
165] 169 125 117 100 93 109 107
156 162 122 115 103 93 113 108
152 166 124 118 102 94 112 106
164 173 133 126 113 98 122 113
183] 185 146 136 122 107 133 122
I 207 217 159 147 137 112 144 127

*A KSH honlapjan rendelkezésre allo legfrissebb adat.

A lakbérek esetében is megfigyelhetd, hogy a 2020-as visszaesést kovetden 2021. els6 félévben
még csokkent, a masodik félévben azonban mar novekednek az atlagos havi lakbérek a Dél-
alfoldi régiot tekintve.
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A KSH adatai szerint a 2015-6s bazisévhez képest (100 %) 2022. év januarjara 55,4 %-kal
emelkedtek a lakasok bérleti dijai az ingatlan.com kinalatdban szerepld kiad6lakas-hirdetések
alapjan a dél-alfoldi régiot tekintve, 2022. év végére pedig 74,6 %-kal emelkedtek a lakasok
bérleti dijai, szintén a 2015-0s bazisévet alapul véve.

A fent leirtakra tekintettel javasoljuk, hogy az 6nkormanyzati bérlakasok bérleti dijait vizsgalja
feliil a Tisztelt Képviselo-testiilet. Az alabbiak szerint 25 %-os dijemelést javaslunk.

I
Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok
lakbéreinek mértéke:

6§sik6m}‘oﬁos: 448 ) 560 /

komfortos: 497 621

félkomfortos: 287 359

komfort nélkiili: 216 270

sziikséglakas: 143 179
I1.

A 3. melléklet I. pontjaban foglaltaktol eltéréen a kertes hazak esetében a lakbérek
mértéke a kovetkezo:

Osszkomfortos: 330 413

komfortos: 393 491

félkomfortos: 287 359

komfort nélkiili: 168 210

szlikséglakas: 143 179
III.

A piaci alapon valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok lakbéreinek
mértéke:

Békés varos
kozigazgatasi teriiletén 700 875
fekvo lakasok esetében:
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A jelenlegi dijszabas mellett egy 50 m*-es (komfortos) szocilis alapon bérbe adott ingatlan
bérleti dija 24.850,- Ft/honap, mely 25 %-os emelést kovetéen 31.050,- Ft/honap osszegre
valtozna, mig ugyanez piaci alapon 35.000,- Ft/honap Gsszegr6l 43.750,- Ft/honap osszegre
valtozna.

A Jat. 17. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a jogszabély elékészitGje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmértiik a
szabalyozés varhatd kovetkezményeit és megallapitottuk, hogy a rendelet-moddositas
tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatassal nem bir, végrehajtasanak adminisztrativ terheket
noveld hatasai nincsenek. A tervezet végrehajtasahoz sziikséges targyi és személyi feltételek
adottak. A fenti leirtak alapjan javasoljuk a rendelet-tervezetet elfogadni.

Elézetes hatasvizsgalat

az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabélyokrol sz616 12/2020. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szo16
rendelet-tervezethez

1. A tervezett jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kozvetlen tarsadalmi, gazdasagi kovetkezményei nem
varhatoak. Koltségvetést érint6 tobbletkiadas nem varhato.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kozvetlen kornyezeti, egészségi kovetkezményei
nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok:
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak az adminisztrativ terheket befolyasolo6 1ényeges hatasa
nincs.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jelenlegi lakaspiaci folyamatok szem el6tt tartasaval indokoltta valt az onkormanyzati
bérlakasok lakbérének megemelése.

S. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabdly alkalmazéaséhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek az
Onkormanyzatnal rendelkezésre allnak.

Részletes indokolas

az 6nkormdanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz616 12/2020. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz616
rendelet-tervezethez
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A rendelet-tervezet 1. §-dhoz: Az 6nkorményzati lakasok és helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolo 12/2020. (VI. 29.) rendelet lakbéreket
szabalyoz6 3. mellékletének helyébe a rendelettervezet 1. melléklete 1ép.

A rendelet-tervezet 2. §-dhoz: A rendelet hatalyba 1épésérol rendelkezik — a Rendelet szerint
ez csak majus 1. napjaval torténhet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet sziveskedjen elfogadni.

) =
/ﬁ A %/v
Kalman Tibor
Tathwot CAVNQ,O‘VJ polgarmester
Jogi ellenjegyz6
[

Pénziigyi ellenjegyzd

Békés, 2023. februar 17.
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Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (L ....) 6nkorm&anyzati
rendelete

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 12/2020. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

(TERVEZET)

Békés Varos Onkorményzatanak Képvisel-testiilete Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, Békés Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol szolo 22/2019. (X. 29.)
onkormanyzati rendelet 35. § b) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
képviseld-testiileti bizottsdg véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabélyokrol sz6l6 12/2020. (VI. 29.) onkorméanyzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

2.§
Ez a rendelet 2023. méjus 1-jén 1ép hatalyba.
Kalmén Tibor Tarnok Laszloné
polgérmester jegyzé
A rendelet kihirdetésre keriilt: 2023. ............................ napjan.

Tarnok Laszloné
jegyzd
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1. melléklet a .../2023. (.....) onkormanyzati rendelethez

L
Békés varos kozigazgatasi teriiletén a szocialis elhelyezés céljara bérbe adott lakasok
lakbéreinek mértéke:

6sszkomfortos: ‘ ) 560,- Ft/mo

komfortos: 621,- Ft/m%*hé

félkomfortos: 359,- Ft/m?/hé

komfort nélkiili: 270,- Ft/m?/hé

sziikséglak4s: 179,- Ft/m*/hé
II.

A 3. melléklet 1. pontjaban foglaltaktol eltéréen a kertes hazak esetében a lakbérek
mértéke a kovetkezo:

sszkomfortos 413,- Ft/m?/hé
omfortos: 491,- Ft/m?/hé
félkomfortos: 359,- Ft/m%*hé
komfort nélkiili: 210,- Ft/m?/h
sziikséglakas: 179,- Ft/m*hé
I1I.
A piaci alapon valamint szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakasok lakbéreinek
mértéke:

Békés varos kozigazgatasi teriiletén fekvd

| lakédsok esetében:

875,- Ft/m?/hé




