Eléterjesztés Békés Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. aprilis 27-i iilésére

Mingsitett tobbség a
Vagyonrendelet 10. § (4)
bekezdése alapjan
Targyaldas modja:
Nyilt iilés

Sorszdm: Targy:
Békés, 3736/14 hrsz-u
N / 1 4 ingatlan értékesitése
o
Dontéshozatal médja: Véleményezd bizottsdg:

Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

FElokészitette:
Nanasi Zsolt osztalyvezeto,
Gazdasagi Osztaly

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2023. marcius honapban a Solar-Trans Zrt. (5553 Kondoros, Or u. 52., adészam: 27029718-1-

04,

cégjegyzékszam: 04-10-001648) képviseletében Varju Nikoletta vezérigazgatd

kérelemmel fordult Békés Varos Onkorméanyzatahoz az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat
képez8, a Békés, 3736/14 helyrajzi szdmu, 10.989 m? teriiletnagysagi, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan megvasarlasara vonatkozoan.
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Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2023. aprilis 27-i tilésére

A teriilet a BKSZ Kft. altal hasznalt Szarvasi u. 64. szam alatti telephely szomszédsagaban
talalhato, tliresen 4ll6 ingatlan.

Békés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzati vagyonrdl és a
vagyongazdalkodas szabélyairol szo6lo 18/2021. (XI. 2.) Onkormanyzati rendeletének (a
tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (1) alapjan a tulajdonosi jogokat az Onkorményzat
Képviseld-testiilete, vagy atruhazott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

A Békés, 3736/14 hrsz-u ingatlan a Vagyonrendelet 3. szamu mellékletének 257. soraban
talalhatd iizleti vagyonelem, igy az a vagyonrendeletben meghatarozott feltételek mentén
értékesitheto.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan a forgalomképes vagyontargyak esetén a képviselo-
testiillet mindsitett tobbséggel dont az értékesitésre keriilé vagyontargyak korérdl, az
értékesités modjarol, és a szerz6dés 1ényeges elemeirdl.

Az ingatlan értékbecslését Szabd Balint e.v. végezte el, amely értékbecslés alapjan a
megallapitott forgalmi érték 4.300.000,-Ft.

Mivel az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték nem éri el a Magyarorszag 2022. évi
kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) b) pontjdban meghatarozott 25
milli6 forintos dsszeghatart, ezért a fent megnevezett vagyonelem a Vagyonrendelet 13. §-ban
foglaltak szerint értékesithetd.

A Vagyonrendelet 13. § d) pontja alapjan 25 milli6 forintos értékhatar alatti onkormanyzati
vagyontargy elidegenitése esetén a palyazati felhivas kozzétételétdl a képviseld-testiilet abban
az esetben is eltekinthet, ha a vagyontargy értékesitése maganszemély, jogi személy vagy jogi
személynek nem mindsiilé gazdilkodod szervezet részére torténik. Ebben az esetben a
Képvisel6-testiilet altal megallapitott aron torténhet a vagyontargy értékesitése.

A nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVI. torvényben (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése értelmében helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén - a
(3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az éllamot minden mdas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsig az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld eldvasarlasi jogat
megelézden illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (5) alapjan (5) Az elOvasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben
meghatarozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzodés részére torténd megkiildéstol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az dllam nevében. A 35 napos hataridét az

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy dontését a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint
sziveskedjen meghozni.




Eléterjesztés Békés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. aprilis 27-i iilésére

Hatarozati javaslat:

1. Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete wugy dont, hogy az
onkormanyzati vagyonrodl és vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 18/2021. (XI. 2.)
onkormanyzati rendelet 13. § d) pontja alapjan a Békés, 3736/14 helyrajzi szamu, 10.989
m?2 teriiletnagysagu, kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlan értékesitése kapcsan a
palyaztatastol eltekint.

2. Békés Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete gy dont, hogy értékesiti a
kizarélagos tulajdonat képezo a Békés, 3736/14 hrsz-u, 10.989 m? teriiletnagysagu, kivett
beépitetlen teriilet besorolisii ingatlant a Solar-Trans Zrt. (cim:5553 Kondoros, Or u.
52., adoészam: 27029718-1-04, cégjegyzékszam: 04-10-001648) részére 4.300.000,- Ft
brutté vételar valamint az ingatlan értékesitése soran felmeriilé valamennyi koltség
(foldhivatali eljaras dija, ligyvédi koltségek) megfizetése ellenében.

Hataridé:  intézkedésre azonnal
Felelos: Kalman Tibor polgarmester

Békés, 2023. aprilis 21. o fok»

Kalman Tibor

Ta i m gl polgarmester

Joii ellenjegyzo:

Pénziigyi ellenjegyz6:




Solar-Trans Zrt.
5553 Kondoros, Or u. 52.

Békés Viros Onkormanyzata
5630 Békés, Petifi Sandor utca 2.

Kalman Tibor Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirolt Varju Nikoletta mint a Solar- Trans Zrt. (Cim: 5553 Kondoros, Or u. 52., Adészém:
27029718-1-04)  képviseldje ezuton jelzem  vételi szandékomat Békés  Viros
Onkormanyzatanak tulajdondban [évé Békés 3736/14 helyrajzi szami ingatlanra, melyen a

gazdasdgi tevékenység folytatdsa a ¢él.
Virom megtisztel§ valaszukat!

Kondoros, 2023. 02.28.

Tisztelettel:

Zi

’i'/j_ e {/‘L »’{.’"»*('b&/‘k‘
Varju Nikoletta

Solgr;Trans Zrt.




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint pd
ingatlanvagyon- 5630 Békeés
értékeld Helyrajzi szam: 3736/14.

1/1 példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
a(z)
5630 Békés
3736/14
helyrajzi szam1 beltertileti ingatlanrél
o= ]
o

Ertékbecslo neve, cime:

Szabd Balint
Ingatlanvagyon-értékeld
Engedély/Névjegyzék szam: S-007/2011
5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.
Tel: 20/97-52-383

Oldal: 1/26



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Bdlint et
ingatlanvagyon- ?6.30 Fekes
értékeld Helyrajzi szam: 3736/14.
1/1 példény
| ERTEKELESI BIZONYITVANY |
| Megrendel6 adatai |

Megrendeld neve: Békés Varos Onkormanyzata

Fiok/szervezeti egység cim: 5630 Békés, Petdfi Sandor utca 2.

Ugyfél neve: Békés Varos Onkorményzata
Kapcsolata az ingatlannal:  tulajdonos

Megrendelés azonosité: BEKV020230405.

Ertékelés tipusa: Elsddleges értékelés

| Ertékelés targya

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam:
Telepiilés:

Helyrajzi szam:
Utca:

Hazszam, emelet-ajto:
Mivelési ag:

5630

Békés

3736/14
,»cimképzés alatt”

Kivett beépitetlen teriilet

Teherlap bejegyzés: Van (Vezetékjog, Ondlld szoveges
bejegyzés)

Széljegyek: Nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Az ingatlan varhato cime:

Helyszini szemle datuma: 2023.04.11.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az értékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa,

Az értékelés alapja:

adasvétel miatti értékelés

Piaci dsszehasonlitd modszer

Ertékesithetoség:

Kiindul6 adatok, informaciok:

180-360 nap
A kiindul6 adatokat és informacidkat a

helyszini  bejards soran  végzett
felmérés és adatgyiijtés képezte.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint \K
ingatlanvagyon- §§30 Pekes
ertékels Helyrajzi szam: 3736/14.

1/1 példany

Teriileti adatok Osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 1,0989 Ha
Epiilet(ek) dsszesen: 0
Az ingatlan forgalmi értéke: 4.300.000 F't

azaz Négymillio-haromszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Megbizott: Szab6 Balint ingatlanvagyon-€rtékeld e.v.

Kelt: 2023. aprilis 12.

>97;;>$;§ahm

INGATLANVAGYON-ERTEKELO
5600 Békescsaba, Csorba u. 1.
Eng.szam: S- 007/2011
Adoszam 44718239-1-24

..........................................

alairas
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabé Balint e
ingatlanvagyon- ?6_30 Fel.(es
értékels Helyrajzi szam: 3736/14.
1/1 példany
Alapadatok
Kornyezet
Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Békés varos Békés megyében. A Békési

Telepiilés jellemzése:

___Ingatlan elhelyezkedése:

jaras kézpontja.

Gyulatol északnyugatra, Békéscsaba és Mezdberé
ny kozt fekvé telepiilés. Szomszédjai: északnyugat
és észak fel6l  Mezbberény, északkelet
felol Tarhos, délkelet feldl Doboz, dél feldl
Békéscsaba, nyugat fel6l pedig Murony.
Természetfoldrajzi szempontbdl a Kords menti
sik déli peremén, a Kettds-Kords bal partjan,
a Békési-hat szomszédsagaban teriil el
Legfontosabb ~ megkozelitési itvonala a
MezG6berénytdl Békéscsabaig huzoédo 470-es fout,
mindkét varos fel6l ezen kozelithetd meg. (Az
utvonal korabban a 47-es fout része volt, de annak
a kozelmultban egy elkeriilld szakasza épiilt,
részben Békés tehermentesitésére, részben a sok
koézlekedési problémat jelentd békési kanyarok és
szikiiletek kivaltasara, azota a 47-es szamozast az
elkeriil6 1t viseli.)

A kornyez6 telepiilések
koziil Muronnyal és Kétsopronnyal a 4644-

es, Tarhossal és Gerlaval a 4238-as Gt kapcsolja
Ossze. Rosszerdd nevii kiilteriileti varosrészére a
tarhosi orszagutbol délnek kiagazo 42 143-as
szamu mellékut vezet.

Békés vasutdllomdas a hivatalos megfogalmazas
szerint  sziineteld6  személyforgalmi Murony—
Békés-vasitvonal végallomasa, amely az Alfoldi
kisvasut atrakoéja is volt.

Lakossaganak szama 18322 {6 (2019. januér 1.).
Népsiirtisége 151,25 f6/km?. A véros ingatlanpiaca
atlagos, foként lakascélu és mezdgazdasagi
(term6f6ld) ingatlanok adasvétele jellemzi. Kis
szamban kereskedelmi ¢és egyéb ingatlanok
adasvétele is realizalodik.

Az értékelt ingatlan a telepules kozpontlatol Ny-

iranyban, kozvetleniil a kozut ‘mellett (kozteruletl
kapcsolata kozvetleniil biztositott a Szarvasi
Gtrol). Kornyezetében mezdgazdasagi, miivelés
alatt 4ll6 teriiletek és egyéb gazdasagi-ipari
teriiletek talalhatok. Kozintézmények, bevasarlo
helyek 2-2,5 km-en beliil elérhetok.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint \K
ingatlanvagyon- §6.30 Fekes
értékeld Helyrajzi szam: 3736/14.
1/1 példany
Arteriilet: nem

Ko6rnyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas:
Legcélszerlibb hasznositas:
Epitési Gvezet:

Epitési vezet tipusa:
Ertéket jelentésen befolyasold koriilmény:

Megkdozelithetoség

Az ingatlan megkozelithetosége:
Ko6zlekedési eszk6zok:

Vasutallomas tavolsaga:

Tévolsagi busz megalldjanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai (3736/14 Hrsz.)

Iranyitdszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Tulajdoni lap kiallitdsdnak datuma:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Teriilete:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok (3736/14 Hrsz.)

kereskedelmi-szolgaltat-gazdasagi,
illetve beépitetlen teriiletek

részben tarolasi céla

ipari

Jelenlegi besorolas szerint EV — Véderdd
teriilet. Az ingatlan Ovezeti
besorolasanak atmindsitése értékesités
el6tt megtorténik.

EV, — kdrnyezetében Gks

Forgalomképes ingatlan. A megallapitott
forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kiiiritett allapotra vonatkozik.
Kedvezétlen alaku, korlatozott
hasznositasi lehetéségekkel rendelkezd
ingatlan.

Hasonl6 ingatlan nincs, vagy
elhanyagolhat6 szamban van a kindlati
piacon.

szilard burkolati uton
Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
1700 m
400 m

5630 Békés
3736/14
2023.02.27.

1/1

Belteriilet

10.989 m?

Nincs

Van (Vezetékjog,
bejegyzés)

Onélls  szbveges

— Iranyftoszam, telepiites:

Miivelési ag:

If:rtékelt foldrészlet 6sszesen:
Ertékelt tulajdoni  héanyad
jellemzés:

S L e

kivett beépitetlen teriilet
1,0989 Ha

széveges Békés Varos Onkorményzata 1/1 tulajdoni

hanyada, 6sszesen 1/1 tulajdoni hanyad.
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Szabo Balint
ingatlanvagyon-
értékelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés
Helyrajzi szam: 3736/14.

1/1 példany

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

Jellemzés
Alak, forma, teriileti méret:

Fekvés:

Elhelyezkedés:
Megkozelithetdség:
Domborzati és lejtésviszonyok:
Vizjaras rendezettsége:
Miivelést gatlo tereptargyak,
infrastruktura:

Esztétikai benyomas:

Meglév6 és megvaldsithaté kozmiivek:

Keritettség:
Gazdasagi kornyezet:
Megélhetési, kereseti viszonyok:

Szabalytalan alaku — hasznositasa a telek
alakja miatt nagyban korlatozott

Belteriilet

aszfaltozott Gt mellett
Megfeleld, kedvezobb
sikteriilet

Részben megoldott

Kis mértékili, mellékelt
szerint

Atlag alatt

részben keritett teriilet
Fejlesztés alatt
Atlagosnal alacsonyabb

Demografiai viszonyok: Csokkend
Epiiletek, értéknoveld felépitmények: Nincsenek
Ko6zmiivesitettsége

Osszk6zmii: Nem
Elektromos energia: nincs
Vizellatas: nincs
Gazellatas: nincs
Szennyvizelvezetés: nincs
Csapadékviz elvezetés: részben

kézmiitérkép

Nincsenek, mellékelt kozmiitérkép szerint

A mellékelt kozmiitérkép tamisdga szerint valamennyi kozmii megtaldlhaté az ingatlan

elott, csatlakozads megoldhato.

Oldal: 6 / 26



Szabé Balint ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5630 Békés

ingatlanvagyon-
& g Helyrajzi szam: 3736/14.

értékeld
1/1 példany

~ aurouowz

| R
« amrowovzzin
© Beres vikos Ok

~ ALAPTERKEPER

WEMELT INFORMACK)

IEMELT INFORMACIO

kozmiitérkép

A 3736/14 hrsz-ti ingatlan esetében a telek adottsagait és a kozmiikapacitasokat
figyelembe véve a legcélszerlibb hasznositési lehetdségek koziil a 0,5 MW-nal kisebb
teljesitményii naperémii épitése, telepitése optimalis lehetéségeket biztosit az adott
teriileten. Az ingatlanon 1 egység naperémii létesithetd.

NAPENERGIA POTENCIAL

Magyarorszagon is megfelel§ alternativa a napenergia felhasznalds, a felmérések alapjan az orszag teruletére
380-szor nagyobb mennyiségli energia érkezik, mint az egy éves energiafelhaszndldsa. Ha Magyarorszag
terilete 93 030 km2, és ha egy négyzetméter vizszintes feluletre egy év alatt - a gyengébb sugdrzdsi adottsdgu
részeken is - kb. 1250 kWh! energia érkezik a Napbdl, akkor: a teljes teriletére dsszesen 116 287 500x10°
kWh = 418 635 PJ energia érkezik. Magyarorszag egy éves energiafelhasznalasa kb. 1.100 PJ, tehat a
beérkezé napsugarzas és az energiafelhasznalds ardnya: 418 635 PJ /1 100 PJ = 380.

Oldal: 7/26



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Bdlint ol
ingatlanvagyon- ?6,30 ],3ekes
értokels Helyrajzi szam: 3736/14.
1/1 példany
AZ ERTEKELES MODSZERE

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:

Barmilyen tipust ingatlan értékmeghatarozasanal hasznélhatd, ha van megfeleld szamu
Osszehasonlitd adat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét és ismert adasvételi
tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései a kovetkezok:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.

4. Ertékmodosit tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivadlasztasa

Az 5sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, é€s az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgéldé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

Fajlagos alapérték meghatdrozdsa
Az elemzett 5sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

Ertékmodosité tényezik elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmoddositd tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befoly4sold tényezd vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemzd. Az értékmoddosité tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
Miiszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapteriiletek: bruttdé €s nettd
teriiletek megszokottol eltérd nagysaga, alapozas modja, fo teherhord6 szerkezetek
megoldasai, kdzbensd és zar6fodémek megoldasai, tetdszerkezet kialakitasa, hatarolo

szerkezetek és nyildszarok, burkolatok mindsége, értéke, szakipari munkak,

epuletgepeszet felszereltseg, mmoseg, szolgaltatasok épiilettartozékok.

komfortfokozat muemléki vedettseg, egy‘éb'é’p‘t?iéfﬁ“‘f‘éﬁﬁk
Hasznélati szempontok: épités, feldjitds éve, komolyabb karesemények, karbantartis
helyzete, iizemeltetés, rendeltetésszerli hasznalat.

Telekadottsagok: telek alakja, tajolds, lejtés, épitési lehetéség (beépithetd teriilet,
megengedett épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, novényzet, telek tartozékai.
Infrastruktara: villany, viz, gazellatds, csatorna, szemétszallitds, kozlekedés
(tdmegkozlekedés, megallok, utcaburkolat), megkdzelithetoség, ellatas, tavolsag alap- és
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kozépszintii ellatdsi kdzpontoktdl, oktatasi intézmények, szabadidés létesitmények,
telekommunikacio.
Kornyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, ovezet, kilatas,
panorama, szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.
Alternativ hasznositds szempontjai: funkciovaltasra valo alkalmassag, atépithet6ség,
megoszthatdsag, bovithetdség.
Jogi szempontok, hat6sagi szabélyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi
épitési szabalyozas.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmoédositd tényezOk koziil az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat
szamszerien is meg kell hatarozni.

Az értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelést lehetGség szerint a mar
megtortént €s ismert, konkrét (illetékhivatali adatok) adasvételek soran kialakult (piaci)
draknak a vizsgalt ingatlanra valo kiterjesztésével és 6sszehasonlitisaval végezziik.

- A modszer alapja, hogy megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek araibél
indulunk ki.

- A modszer lényege, hogy az értékelend6 ingatlanhoz hasonlé ingatlanok és az
értékelendd ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasagi stb. jellemzdiben mutatkozé
hasonl6sagok és kiilonbozéségek elemzése utan becsiili meg az adott ingatlan forgalmi
értékét.

A mbdszer alkalmazhatéséga minden esetben szoba johet, amennyiben megfeleld
mennyiségl és ,,minéségli” 6sszehasonlité adat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
becsiilt forgalmi érték megbizhatd és realis legyen.

EVS —2012 3. -as bekezdése

3.1. Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a ,,piaci érték” a kvetkezot jelenti:
»Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az eszk6z gazdat cserélhet egy
hajlandésdgot mutaté vevé és egy hajlandésagot mutaté eladd kozott megfeleld
marketingtevékenységet koveté fliggetlen tranzakci6 keretében, ahol a felek

tajékozottan, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jartak el.”

Hozamszamltason alapulo ertekeleSI modszel"

“—wmwe}mmsvsszﬁmsmntoadatmodszemfaﬁapnhmomegiegpomosabbmmgmm =——————-x
forgalmi értéke.

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan j6vébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok kiilsnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le
az értéket. Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkodz értéke
annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései
Osszefoglalva:
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1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovobeli bevételek €s kiadasok becslése hasznalati moédonként.

3. Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatarozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhat6sagi szemponti) lehetséges hasznéalati moédjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A jovébeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként
Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen Kkifizetendé kiadasokkal
csokkentett értékét kell érteni.

Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositisabol
szarmazé rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. A bevételek
egy tovabbi része kiegészitd, az ingatlanhoz kapcsolhat6 tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekb6l le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbol és a
kihasznalatlansagbdl ad6dé bevételkiesést.

A kiadasokon beliil el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és az ilizemeltetés jellegii
kiad4sokat, mely utdbbihoz hasonld, de gyakran kiilon kezelt, a feldjitasi kiadas.

A befektetési kiaddsok kozé tartoznak az ingatlan-beruhdzds megvaldsulasihoz
sziikséges egyszeri kiaddsok: a tervezési és szakértdi dijak, az épitési kivitelezési
koltségek, a beruhdzast terhelé addk és illetékek, a beruhazassal kapcsolatos kzosségi
kifizetések (pl. k6zmii-hozzajarulas), pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai
stb.

Az lizemeltetési kiadasok a miikodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek
fel. Az lizemeltetési kiadasok kozé tartoznak példaul: a koziizemi dijak, a
telekommunikdciés  halézatok igénybevételének dija, egyéb infrastrukturalis
szolgaltatasok, a gondnok szamara fizetett Gsszeg, biztonsagi szolgaltatasok, a takaritas,
a javitasok, a kezelési és menedzselési ksltségek.

A felujitasi kiaddsokat vagy a pétlasi koltség szazalékaban vagy becsiilt 5sszeggel kell
megadni.

A tiszta jovedelem szédmitasakor az altalanos forgalmi adét mind a bevétel, mind a
kladas oldalon fi gyelmen klvul kell hagym m1g az mgatlanadot ¢s az ingatlant magat

Jovobeli pénzfolyamok feldllitasa haszndlati médonként
A bevételek és kiaddsok iddsorainak felallitasaval, id6szakos (éves vagy révidebb)
egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.
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minimélis megtériilési rataval egyenldé. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezok lehetnek:
> piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;
> egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld
médosito tényezok figyelembevételével;
> fejlett ingatlanpiaccal rendelkez6 orszagok kamatlabainak alkalmazisa a hazai
ingatlanpiacra megfelel6 méodositd tényezok figyelembevételével.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa
A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a
piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisitheté a kdzvetlen
tokésités modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell
osztani a tokésitési kamatlabbal.

A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszdmitdson alapulo érték

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasigosabb és legjobb hasznositasat
kell eldiranyozni, fuggetleniil a jelenlegi hasznositastol, és ennek megfeleléen a
legmagasabb jelenértékii hasznositasi format kell az ingatlan értékeként elfogadni.

A hozamszamitason alapulé médszer alkalmazasa soran éltaldban az alabbi kiilonleges
megkdtésekre is figyelemmel kell lenni:

- Nem lehet az adott ingatlannal szerzédéssel lekotott bérleti dijnal magasabbat
figyelembe venni.

- A piaci szintnél magasabb bérleti dijat csak a szerz6désben meghatarozott idészakra
lehet figyelembe venni.

- Csak a real (inflaciomentes) kamatlab alkalmazhato.

A modszer alkalmazhatdsaga elsésorban jovedelemtermeld ingatlanoknal johet szdba,
de jovedelemtermel6 ingatlanként tekintheté akar egy lakésingatlan is, amennyiben pl.
bérbeadas utjan jovedelmet termel.

A hozamelvii értékelésnek a gyakorlatban két mddszere alkalmazott

- a direkt t6késités

- Diszkontalt Cash Flow (DCF) méodszer

EVS - 2012

»AZ a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlant bérbeadhatjdk egy
hajlandésdgot mutatd bérbeadd és egy hajlandésagot mutatd bérlé kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fliggetlen tranzakcié keretében, ahol a felek
tajékozottan, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jartak el.”
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Koltségalapu médszer:

Olyan ingatlanok értékelésénél hasznalhatd, ahol teljes mértékben hidnyoznak a piaci
Osszehasonlité adatok.

A koltségalapt érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el6allitasi koltségébol
le kell vonni az idd muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a moddszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. A médszer {6 Iépései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény ujra-eloallitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak lires allapotban val6 értékelésével kell megallapitani, vagy a
piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuldé moédszer, vagy kiilonleges esetben a
hozamszamitason alapulé modszer szerint.

A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozdsa

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idépontjdban a meglévé funkcidk a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatéak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének  koltségeit  kell el6iranyozni, fuggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatdl.

Az ujra-elééllitasi koltségbe kell érteni a kézmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen
fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell
meghatérozni.

Az épiilet Gjra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsGépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az ujra-eldallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébél
indexalassal levezetett ujra-eloallitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. Ilyen
eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési kltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.

Avuldasok szamitdsa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcs6kkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a

¥,

A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és
a szerkezetek aranyét az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a
felépitmény gazdasigosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos
esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:
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- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetli épiiletek 40-70 év,

- kertvérosi, csaladi haz jellegii épiiletek 50-80 év,
- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerlitlen megoldasokat jelenti. Az
értékelonek mérlegelnie kell a korszerli létesitmény adta, a vizsgalt létesitményhez
képest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerli kdvetelményeket, amelyeket a
vizsgalt l1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ
kornyezeti avulas az ingatlanon elvégzett beruhazassal teljes mértékben soha nem
allithat6 helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoériaban, szdzalékosan kell megadni.
Szamitasa torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések atjdn. A miszaki
szemléletli avultsag becslések utan a funkcionalis és a kornyezeti avulast kiilon kell
megbecsiilni

A felépitmény ujra-eléallitasi koltségébol az avulds levondsa és a telekértékkel valo
(')'sszegzése

Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

A koltségalapi értékelés megkozelitésének lényege, hogy a koriiltekintd vasarlé nem
fizet tobbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesitd vagyontargy eldallitasi
koltsége, melynek hasznossaga megegyezik a kérdéses vagyontargy hasznossagaval.

Két £6 médszere alkalmazott a gyakorlatban:
- a nettd Gjraeldallitasi értékmeghatarozason alapuld értékelés
- a nettd potlasi (helyettesitési) koltségen alapulo értékelés

A nettd potlasi koltségen alapuld értékelésnél az értékelés soran az eszkdz nettd potlasi
(helyettesitési) koltségébdl levonjuk a fizikai-, funkcionalis- és gazdasagi-, kornyezeti
avulasbol szarmazé értékcsSkkenést, majd ingatlan esetében ehhez mi értékelésen
alapul6 értékét.

Az ujrael6allitasi koltség a hasonlé vagyontargy eldéllitasanak, vagy felépitésének
koltsége, folyd aron szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok,
tervek, elrendezés, valamint munkaerd alkalmazasaval. A nettd L’ljrael6éllitési értéken

torténd értékelésnél az ujraeloalllta51 koltsegbol vonjuk le az avulast, és ehhez adjuk

Foldieriler 16
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A Koltség alapi moédszer éltaldban a kovetkezd esetekben szolgéltatja a
legmegbizhatobb értéket:

Uj épitésii, vagy viszonylag uj ingatlanok értékelése, amikor még a piaci érték és a
koltség rendszerint szoros kapcsolatban van egymassal.
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Kiilonleges céli eszkozok értékbecslése, amikor a vasarlo a fizetni kivant arat gyakran
egy helyettesitd eszkoz koltségeihez méri.

Olyan eszk6zok értékelése, melyek nem cserélnek siirlin gazdat a piacon, és megfeleld
adatok allnak a rendelkezésre a halmozott értékcsSkkenés szambavételéhez.

A koltségalapi  értékelés lényeges szerepet kaphat a megvaldsithatosagi
tanulmanyoknal, ahol annak meghatarozasara szolgél, hogy a piaci érték feliilmilja-e a
fejlesztési koltségeket, és 1étrejon-e a vallalkozoi profit szamara megfelel6 kiilonbség.

Moddszervalasztasnal figyelembe vett szempontok:

Az értékelést azoknak a koriilményeknek a figyelembevételével végeztiikk, amelyek az
értékelés hatarnapjan érvényesek voltak. Figyelembe vettiink minden olyan nyilvanos és
bizalmas informaciét, amely rendelkezésiinkre éllt ebben az idépontban.

A helyszin bejarasa alkalmaval fényképfelvételek késziiltek, amelyek az értékelés
szerves részét képezik. A helyszini szemlén bejartuk az ingatlant, szemrevételeztiik az
épiiletek szerkezeteit, szobeli felvilagositast kaptunk az ingatlan jelenlegi 4llapotarol.

Az értékbecslést a vonatkoz jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazai- és
nemzetkdzi szakmai szervezetek ajanlasai szerint végeztilk. Ennek soran figyelembe
vettiilk a Megbizotdl kapott tajékoztatast, valamint a helyszini bejards soran
tapasztaltakat is.

A fentieken tal az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa soran figyelembe vettiik:

« az adott telepiilésrészre és hasznositasi modra jellemz6 ingatlanértéket,

* az alternativ hasznositasi modok lehetoségét illetve hidnyat,

e az ingatlanhoz tartozé fGldteriilet illetve épiiletek, épitmények értékét és
értékbefolyasold szerepét,

» az értékelt ingatlan ingatlan-nyilvéantartas szerinti besorolasat.

Az értékelésnél figyelembe vett legfontosabb szempontok

A fBldteriilet értéke a fekvésétol, kozmiivesitésétdl, beépithetdségétdl, infrastrukturalis
ellatottsagatdl (iparvagany, uthalézat, vizi szallitds, a nyersanyag, a munkaerd
kozelsége), kornyezetvédelmi szempontoktdl stb. fiigg. A belvarosi és kiilvarosi, a
nagy- és kisvarosi telek értéke, a kornyezet, fekvés, idegenforgalom lehetdsége stb.
miatt is jelentsen eltérhet egymastol.

Az épiiletek esetén abbdl indultam ki, hogy minden épitett ingatlannak a technikai és
kdrnyezeti valtozasok miatt korlatozott az élettartama. Ezeket az ingatlanokat a még
hatralévd, hasznos élettartam alapjan kell értékelni. A jovObeni gazdasagilag hasznos
élettartam megallapitasdhoz az alabbiakat vettem figyelembe:

Fizikai elhasznalddas: kor, allapot, jovObeni fenntartas valdszinii koltségei
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Kornyezeti tényezok: a kdrnyezd teriiletek megitélésének, a hatdsagi eldirasoknak, a
piaci kilatasoknak az alakulésa.
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| A KIVALASZTOTT ERTEKELESI MODSZER

A telekingatlanrdl, az épiiletekrdl és a beépitett épiilettartozékot képviseld
berendezésekrol, részletes értékeld anyagot készitettem a vonatkozd eldirdsok és
rendeletek alapjan.

A konkrét értékeldi tevékenység soran attekintettem az ingatlant és bejartam, az egyéb
épiiletrészeket is.

Jelen esetben az ingatlan érték-megallapitasandl a piaci Osszehasonlité értékelési
médszerébol indultam Kki.
Indokolas:

» megfelel6 szamu adat 4ll rendelkezésre — korrekcidk alkalmazasa utan.

Jelen esetben az ingatlan érték-megéllapitasanal a koltség alapa értékelési
modszerébdl indultam ki.
Indokolas:
> jelen esetben kézenfekvé a hasznositasi forma (naperdmii épitése), ezért a
maradvanyértéken alapulé értékelési modszer alkalmazhato.

[ JOGSZABALYHELYEK, FOGALMAK

Jogszabalyhelyek:

Forgalmi érték Afa tartalma a 2007. évi CXXVIL torvény alapjan Kkeriilt
meghatarozasra, az ingatlan altalanos esetben mentes az ad6 alél/alanyi mentes, a 2007.
évi CXXVIL. térvény 86. § és 188. § vonatkoz6 bekezdései szerint.

25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a termdfoldnek nem mindsiil6 ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozésara vonatkozé maddszertani elvekrol.

Fogalmak:

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 1. szam melléklete szerint.

Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével nvelt nettd alapteriilet.
Belmagassag: a padloszint és a f6dém vakolt (burkolt) vagy az almennyezet also sikja
kozotti fliggdleges tavolsag.

Hasznos alapteriilet: a nettd alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb

tér vizsziﬁtes vetiiletben szamitott teriilete.
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Maradvanyértéken alapulé értékelés

Koltség alapu megkozelités hasznélatos, az ugynevezett maradvany értékelés esetén. Ez
a megkozelités beépitetlen telek, illetve tovabbfejlesztendd ingatlan értékének
becslésére hasznalatos.

Az eljarés 1épései a kovetkezOk:
1. A teljes fejlesztés eladasi értékének becslése,
2. A kapott érték csokkentése a felépitmények koltségével, illetve elvarhatd haszon
mértékével,
3. Megkapjuk a telek értékét (maradvanyérték).

Eladasi érték becslése

Varhat6 értékesitési koltség Osszesen (bekeriilési koltség x 1,27 dron

kalkulalva): 322.500.000
Elvarhaté haszon mértéke (20 %) — kerekitve 64.500.000
Virhato bekeriilési koltség: 254.000.000
Maradvanyérték, telek értéke: 4.000.000
Ingatlan forgalmi értéke: 4.000.000 Ft
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Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

Osszehasonlit6é adatok:

™ x @ [y + 8 x
. 0@
® i 4 [ ]
ingatlan .com Maehers  Ingatianes megbuata  Bejelenikezen/RegiIIIACK
Bekes, Vagohid utca @ Terrepen
| Elado talek ipart hasznosiasta
\ Lepj kapcsolatba a hirdetovel

Sipegose m

B Urzenet kisdere

-_

A ordeto nem toltott fel fotokat az mgatiancol

Dt Futak: Zoitan Gergeiyne

)
&l mos

Hirdetes mentese

15 millio Ft 7272m?

Elado telek ipari hasznositasra

ingaﬂan Miletmier6  ingallancs megbusss  BepelenikezenRegitivacio

Ujkigyos, Békés megye Q@ Teepen
Elado kulonlegs tarulet

Lepj kapcsolatba a hirdetovel

Rl m

2, Uzenet kuidese

Hirdetes mentese

iflio Ft 3
300 mi |? 154 m
Elado kilonleges terilet
s
Wtcaban atona uicaban

Oldal: 17 /26



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szabo Balint oy

ingatlanvagyon- ?6_30 ?ekes

értékeld Helyrajzi szam: 3736/14.

1/1 példény

Fajlagos alapar: 2005 Ft/m2
Korrekcidk (telek alakja miatt): -70 %
Korrigalt fajlagos alapar (kerekitve): 600 Ft/m2
Vészté napelempark céljara értékesitett
ingatlanfajlagos ara (sajat adatbazis): 700 Ft/m?

Vésztd napelempark céljara értékesitett
ingatlanfajlagos ara  korrekciok utén

(elhelyezkedés, forma): 350 Ft/m?
Szeghalom napelempark céljara

értékesitett  ingatlanfajlagos 4ra (sajat 600 Ft/m?
adatbazis):

Szeghalom napelempark céljara

értékesitett ingatlanfajlagos 4ra korrekciok

utan (elhelyezkedés, forma): 300 Ft/m?
Osszesitett fajlagos alapar (kerekitve): 420 Ft/m?
Foldrészlet teriilete: 10.989 m?
Ingatlan értéke: 4.615.380 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 4.600.000 Ft
Ingatlan értéke koltség alapon: 4.000.000 Ft
Ingatlan értéke piaci alapon: 4.600.000 Ft
Ingatlan végso egyeztetett értéke: 4.300.000 Ft
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos, részben atlag alatt

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszu tavu értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhaté

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzés: Kedvezétlen alak, korlatozott hasznositasi
lehetoségek.

Forgalmi érték: 4.300.000 Ft

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éallapotra vonatkozik.
A piaci érték Afa-t nem tartalmaz.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozdé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizotol kapott informaciokra tdmaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen iigyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecslé nem vallalok feleldsséget olyan kés6bb (az értékbecslést kvetden) jelentkezd
barmilyen nemii valtozasért — bontas, gazdasagi vagy erkélcsi avulas, gazdasagi kdrnyezeti koriilmények
valtozasa, gondatlansag, funkci6tl eltéré haszndlat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonlo
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kdrnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgilatot az dtadott iratok tanulmanyozasan tilmenSen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Korlatozdsok:

Ezen szakvélemény el6zetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhato, a
megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és dnmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitdjének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegii felhasznalasarol csak a szakvéleményt készitd rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 90 nap.

Az értékelést végzOnek személyes érdeke nem fiizOdik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A megéllapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevd, és eladd kozotti alku soran alakulhat ki.

. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informdcios énrendelkezési
Jogrol és az informdciészabadsdgrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. dprilis

27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé

Ledelnioge
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MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Békés Vamegyei Kormanyhivatal
Békés 5631 Kossuth utca 4. Oldal: 171
Er-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szant200031/2992/2023

2023.02.27
BEKE Szektor : 53
Belteriilet 3736/14 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet alosztaly adatok
mbvelési ag/kivett megnevezeés/ min.o ha m2 ter. kat.jov

ha m2

rett beépitetlen terulet o 1.098% 0.00

hatadrozat: 35352/2017.10.27
mi ingatlan megosztasa soran keletkezett.

12 helyrajzi

i. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35352/2017.10.2
eredeti hatdrczat: 31903/2001.04.11
tulajdonba adas 30423/1991.02.14

tulajdonos

0S ONKORMANYZATA
PEKES Petdfi utca 2
toérzsszam: 15343006

M.RESZ
1. bejegyz& hatarozat, é
eredeti hatarozat: 3

ES kisfesziultségl vezeték és a biztonsagi 8vezet altal

nagysdgu teruletre. Engedély szama: VM-098/2010.
jogosult:

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

cim 1 6724 SZEGED Kossuth Lajos sugarut 64-66.

gyz® hatdrozat, érkezési idd: 35352/20:17.10.27

Onallé szdveges bejegyzés a 3736/12 helyrajzi szamu ingatlan megosztasa soran keletkezett.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Megnevezés: Térképmasolat

Békes Vanmegyei Kormanyhivatal
Békés 5631 Kossuth utca 4.

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.04.05 17:33:43
Helyrajzi szam: BEKES belteriilet 3736/14 Megrendelés szim: 71/110/2023
Meéretarany: 1: 4000 Témajzszam: 09007800002023
78
§ 3781

377713

Iy 18Inial ey

eoin pyobeA

3732

372572

08173,

A térképmasolat a kiadast megelozd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantanasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!

B
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Megnevezés: Szabalyozasi terv
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Megnevezés: HESZ kivonat
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Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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Megnevezés: Fényképek

utcsatlakozas a Szarvasi utrdl
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